BG.0050.01.123.2016

Zarzadzenie Nr 123/2016
Wijta Gminy Nieporet
z dnia 20 kwietnia 2016 r.

W sprawie przeprowadzenia Kkonsultacji z organizacjami pozarzadowymi oraz
podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie w zakresie projektéow aktéw prawa
miejscowego:
1) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2016 — 2022;
2) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Nieporet

Na podstawie art. 26 ust. 1, art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 5a ust. | ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2016 r. poz. 239 i poz. 395)
oraz § 2 ust. 2 uchwaty Nr LVII/125/2010 Rady Gminy Nieporet z dnia 4 listopada 2010 r.
w sprawie szczeg6towego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi oraz
podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie, projektéw aktéw prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. Nr 203,
poz. 6097, zm. z 2016 r., poz. 987) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przeprowadzi¢ konsultacje w zakresie projektow aktow prawa miejscowego:
1) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2016 — 2022;

2) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Nieporet,

zwane dalej ,,Konsultacjami”.

§ 2. Oglosi¢ rozpoczgeie Konsultacji, zgodnie z ogloszeniem, stanowiacym zalacznik do
niniejszego Zarzadzenia.

§ 3. Zamiesci¢ ogloszenie o rozpoczgciu Konsultacji w Biuletynie Informacii Publicznej oraz
na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 4. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarz Gminy Nieporet.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 123/2016
Wojta Gminy Nieporet

z dnia 20 kwietnia 2016 r.

Nieporet, dnia 20.04.2016 r.

~ OGLOSZENIE
WOJTA GMINY NIEPORET

o0 rozpoczgciu konsultacji w zakresie projektow aktow prawa miejscowego:

1) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2016 — 2022;

2) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Nieporet,

z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie

Na podstawie § 2 ust. 3 uchwaly Nr LVII/125/2010 Rady Gminy Nieporet

z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie szczegétowego sposobu konsultowania z organizacjami

pozarzagdowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia

2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, projektéw aktow prawa

miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2010 r. Nr 203, poz. 6097, zm. z 2016 r., poz. 987)

ogtasza si¢ rozpoczecie konsultacji, zwane dalej ,,Konsultacjami” w zakresie projektow aktow
prawa miejscowego:

1) projektu uchwaty w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2016 — 2022, stanowiacego Zatacznik Nr 1
do niniejszego Ogloszenia;

2) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Nieporet, stanowigcego Zalgcznik Nr 2 do
niniejszego Ogloszenia,

z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie

I. Termin rozpoczgcia konsultacji ustala sie na dzien 21 kwietnia 2016 roku.
Termin zakonczenia konsultacji ustala si¢ na dzien 29 kwietnia 2016 roku.

II. Konsultacje przeprowadza si¢ z zastosowaniem arkusza formularza konsultacyjnego,
stanowigcego Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LVII/125/2010 Rady Gminy Nieporgt z dnia
4 listopada’ 2010 r. w sprawie szczegdlowego sposobu konsultowania z organizacjami
pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, projektow aktéw prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacii,
przekazywanego do Urzgdu Gminy Nieporgt:



1) za poSrednictwem strony internetowej Urzedu Gminy Nieporet, e-mail:
urzad(@nieporet.pl

2) osobiscie poprzez zlozenie pisemnych uwag w siedzibie kancelarii Urzedu Gminy
Nieporet przy placu Wolnosci 1, w godzinach pracy Urzedu.

III. Celem Konsultacji jest zebranie opinii, uwag i propozycji od organizacji pozarzadowych -
oraz podmiotéw wymienionych w art. 3 ust 3. ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, ktorych dzialalnosé statutowa dotyczy

przedmiotu Konsultacji.

IV. Sprawozdanie z przeprowadzonych Konsultacji zawierajgce informacje dot.:
1) liczby podmiotéw bioracych udziat w Konsultacjach;
2) wykaz zgloszonych uwag;
3) uzasadnienia przyjecia badz odrzucenia zgtoszonych uwag,
zostanie ogloszone w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowe;j
Urzgdu Gminy.

V. Uwagi zglaszane przez organizacje pozarzadowe oraz podmioty, o ktérych mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie,
mayj3 charakter opiniodawczy i nie sg wiazace.
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Zatacznik do Ogloszenia:

l) Zalgcznik Nr 1: projekt aktu prawa miejscowego - projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2016 —
2022;

2) Zataeznik Nr 2: projekt aktu prawa miejscowego - projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Nieporgt, stanowiacego
Zatacznik Nr 2 do niniejszego Ogloszenia.



Zatacznik Nr 1

do Ogloszenia Wojta Gminy Nieporet

o rozpoczeciu konsultacji w zakresie projektéw aktow prawa miejscowego:

1) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2016 — 2022;

2) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zasad ‘wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Nieporet,

z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialalnos$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie

-Projekt-
Uechwala NY . oo
Rady Gminy Nieporet
zdnia ....coceererrvenne.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nieporet na lata 2016 — 2022

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.] i art. 41 ust 1. ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie Gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322 1 1777, oraz
z 2016 r. poz. 8) Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

§ 1. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobow mieszkaniowych
gminy na lata 2016 - 2022,

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet wchodza lokale mieszkalne
zlokalizowane w nastgpujacych sofectwach: Biatobrzegach, [zabelinie, Nieporecie, Wolce
Radzyminskiej i Zegrzu Pid.

2. Istniejgce zasoby mieszkaniowe gminy, nie ulegng istotnym zmianom, co uwarunkowane
jest nastgpujacymi czynnikami:

1) brakiem $rodkéw na inwestycje majace na celu pozyskanie lokali w wyniku adaptacji
istniejacego majatku gminy oraz realizacje nowych inwestycji, tj. budowy nowych mieszkan
w zakresie uwzgledniajacym zaspokojenie rzeczywistych potrzeb mieszkancow,

2) bardzo malym naturalnym ruchem ludnosci, powodujgcym rezygnacje najemcow
z wynajmowanych przez gming lokali mieszkalnych,

3) brakiem na rynku innych, konkurencyjnych ofert najmu lokali.

3. Obowigzki gminy w zakresie pomieszczen tymczasowych, co do ktérych
prawdopodobiefistwo wystapienia zapotrzebowania jest znikome, realizowane bgda w oparciu
o dotychczasowy zasob mieszkaniowy gminy.

4. Obowigzki gminy dotyczace lokali socjalnych w przypadku wystapienia zapotrzebowania
na przydziat tych lokali mogg by¢ i bedg realizowane w ramach istniejgcego zasobu gminy
oraz poprzez adaptacj¢ pozyskanych z zewnatrz pomieszczen.

5. Obowigzki gminy w zakresie lokali zamiennych, co do ktorych prawdopodobienstwo
Wystgpienia zapotrzebowania jest znikome, realizowane bedg w oparciu o dotychczasowy
zasob mieszkaniowy gminy. W kolejnych latach nie przewiduje sie zamian lokali w zwigzku
z wykonywanymi remontami budynkéw i lokali. Jedynie w nagtych przypadkach
zagrazajacych zyciu lub zdrowiu lokatoréw gmina dopuszcza mozliwosé zapewnienia lokalu
zamiennego na czas remontu lub naprawy lokalu.



§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych z podziatem na kolejne lata.

1. Stan techniczny lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wynika z
aktualnych mozliwosci finansowych gminy. Z uwagi na powyzsze gmina na biezaco
dokonuje analizy potrzeb oraz sporzgdza plan remontéw i modernizacji zwigzany ze stanem
technicznym budynkéw i lokali. Wykonywanie w kolejnych latach remontdéw oraz
pokrywanie kosztow biezacej eksploatacji nastepuje stosownie do potrzeb. Prognozuje sie
remonty w szczegélnosci polegajace na: naprawie lub wymianie pokrycia dachowego, napraw
lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. W ramach prognozowanych modernizacji planuje
si¢ systematyczne doprowadzanie instalacji wodociggowej i kanalizacji do poszczegdlnych
budynkéw zasobu mieszkaniowego.

2. Analizujgc potrzeby wynikajace ze stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych
Gmina wystgpujac w roli whasciciela uwzglednia uwarunkowania wynikajace:

1) ze zlego stanu technicznego znacznej czesci zasobu mieszkaniowego spowodowanego
niskim poziomem czynszéw regulowanych, nie pozwalajacych na podejmowanie remontéw
w niezbednym zakresie,

2) z ograniczenia w swobodzie, ksztaltowania stawek czynszu wynikajacego z uregulowan
art. 9 ustawy, ograniczajacej mozliwo$é podwyzki czynszu w zakresie umozliwiajgcym
zasadnicza poprawe stanu technicznego lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy,

3) zpogarszajacej sig sytuacji ekonomicznej gospodarstw domowych wielu najemcow,

4) z braku mozliwosci szybkiej poprawy sytuacji mieszkaniowej najemcow lokali
komunalnych poprzez budowe nowych mieszkan, co oznacza koniecznosé utrzymania
sprawnosci technicznej czy tez podnoszenia standardu lokali niepetnowartosciowych.

3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznoscei:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania, )

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkownikowi budynku lub lokalu i znajdujacych si¢ W nim pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych z budynkami mozliwosci korzystania zgodnie z przeznaczeniem a
w szezeg6lnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energie
cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzenie sciekow, usuwanie odpadow statych oraz
ochrong przeciwpozarows,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynkéw i racjonalizacji wykorzystania
energii elektrycznej, cieplnej i wody.

4. Zaktada si¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
przepisy Prawa budowlanego.

5. Niektére z robét remontowych, nalezacych do obowiazkéw wihasciciela, podnoszace
standard mieszkai mozna, w oparciu o zawarte umowy, powierzyé najemcom lokali w
zamian za rozliczenie kosztéw ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania,
przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposdb robét bedzie nizszy niz w
przypadku zlecenia ich przez wilasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego
podczas odbioru robét.

6. Ustala si¢ jako priorytetowe uwzglednianie wymagan wynikajgcych .z wymogow
bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz zapewnienia wlasciwego utrzymania majatku
lokalowego gminy, w tym:

1) udroznienie, przebudowe, dobudowe przewodéw kominowych, spalinowych i
wentylacyjnych w budynkach i lokalach mieszkalnych,



2) wymiang lub naprawe uszkodzonych elementéw konstrukcji (nie dotyczy to stanow
awaryjnych, ktére sg usuwane niezwtocznie),

3) remonty dachdw,

4) roboty elektryczne i odgromowe,

5) remonty lokali stanowigcych pustostany
6) termomodernizacje. '

Przyjmuje sig, ze naklady finansowe na te zadania nie powinny byé mniejsze od wielkosci
rocznego CzZynszu za wynajem mieszkan.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
1.Gmina nie ma potrzeby utrzymywania wiasnosci catosci zasobu lokalowego.
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych dotyczacych prywatyzacji powinna by¢ poprzedzona:

1) ustaleniem, czy istnieje mozliwos¢ prawnego wyodrebnienia lokalu mieszkalnego jako
lokalu samodzielnego,

2) analizg zapotrzebowania na lokale,

3) analizg stanu technicznego budynkéw, w ktérych potozone sa lokale mieszkalne,

4) analizg poziomu czynszéw w odniesieniu do potrzeb remontowych.

3. W trakcie planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy:

1) aktualizowac¢ decyzjg o wielkosci zasobu, ktéry nie podlega sprzedazy,

2) przeprowadzi¢ oceng dotychczasowej sprzedazy,
4. W ramach planu sprzedazy mieszkan ich dotychczasowym najemcom nalezy przeznacza
si¢ do sprzedazy wszystkie lokale mieszkalne stanowiace wiasnos¢ Gminy i wchodzace
w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy z wylgczeniem lokali mieszkalnych zwiazanych
ze stosunkiem pracy i lokali socjalnych.
5. W przypadku, gdy sprzedaz lokali mieszkalnych nie moze zostaé zrealizowana z powodéw
niezaleznych od Gminy, nalezy dokonac sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach,
bezzwlocznie po ustaniu przyczyn stanowigcych przeszkode sprzedazy.

§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

. Polityka czynszowa Gminy w latach 2016-2022 powinna zmierzaé do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, ktére pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw, oraz
zapewnig srodki na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz za najem ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, a w szczegolnosci wyposazenie
budynku i lokalu oraz ogélny stan techniczny budynku.

3. Istotnym elementem, ktéry Rada Gminy uwzglednia przy ustalaniu zasad polityki
czynszowej jest dgzenie do samowystarczalnosci finansowej w polityce mieszkaniowe;j
poprzez uznanie, ze czynsze powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ zgromadzenie srodkéw na remonty,

4. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ustala sie czynniki
majgce wplyw na obnizajace stawki czynszu:

1) potozenie budynku:

a) zabudowa zwarta: -5%

_ b) zabudowa wolnostojgca: + 5% . ) .

2) Potozenie lokalu w budynku: Kondygnacja: -5% za kazda nastepng kondygnacje oprocz
parteru.

3) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje tj. lokal z tazienkg i z w.c. oraz
wszystkimi mediami: +10%



gdzie: (-) oznacza obnizenie wartosci uzytkowej, (+) oznacza podwyzszenie wartosci
uzytkowe;j.

5. Czynniki obnizajgce stawki czynszu okreslone w ust. 4 nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

§ 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w skiad zasobu gminy powinny
zapewnic:

1) efektywne i sprawne zarzadzanie,

2) poprawg standardu zasobu mieszkaniowego

2) poprawg jakosci obstugi administracyjnej najemcow,
3) uniknigcie wzrostu kosztéw utrzymania.

§ 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrédtem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wplywy z tytutu czynszow
za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz ze srodkéw wskazanych w budzecie gminy na
dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe;j.

§ 7. Wysokos¢ wydatkéw w poszczegélnych latach, z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw, oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Wysokos¢ wydatkéw w poszczegélnych latach bedzie okreslana na podstawie mozliwosci

finansowych gminy w oparciu o plan remontéw i modernizacji koniecznych do
przeprowadzenia.

§ 8. Opis innych dziatain majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) biezaca windykacja naleznosci z tytutu czynszu najmu lokali oraz podejmowanie
innych dziatad w celu zapewnienia regularnego i terminowego regulowania wplat
CZynszu przez najemcow,

2) systematyczna dbatosc o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali i budynkéw oraz dochodzenie do wyzszych standardéw,
3) wspieranie najemcdw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu

podniesienie standardu technicznego lokalu,
4) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:
a) identyfikacja przypadkéw wynajgcia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez
zgody wynajmujacego,
b) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcéw w lokalach, do ktdrych majg tytul prawny,
¢) ustalanie czy najemca posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nieporet.
§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego,

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.



Zalacznik Nr 2

do Ogloszenia Wéjta Gminy Nieporet

o rozpoczeciu konsultacji w zakresie projektow aktéw prawa miejscowego:

1) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2016 — 2022;

2) projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Nieporet,

z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie

- Projekt -

Uchwala Nr ................
Rady Gminy Nieporet
y A § 1V E: RO

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) zgodnie z art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 oraz z 2015 r. poz. 1322 i 1777, z 2016 r. poz. 8) Rada
Gminy Nieporg¢t uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne
§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 13221 1777, oraz z 2016 r. poz. 8);

2) artykule bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé artykul ustawy
wymienionej w pkt 1;

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nieporet;

4) radzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Nieporet;

5) zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy
Nieporet;

6) lokalu znajdujacym si¢ w budynku prywatnym — nalezy przez to rozumieé¢ lokal
niewchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego,

7) lokalach o$wiatowych — nalezy przez to rozumie¢ lokale w budynkach szkolnych oraz

lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoty, o ktérych mowa w art. 58 ustawy z dnia 26
stycznia 1982 r. Karta Nauczyciela (Dz. U. z 2014 r. poz. 191 i 1198 oraz z 2015 r. poz. 357,
1268 i 1418),

8) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe zamieszkujaca na terenie gminy
wystepujgcg do gminy z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu;
9) - osobie bez blizszego okieslenia — nalezy przez to rozumieé osobe, ktéra wykaze, ze

Gmina Nieporgt jest miejscem jej stalego pobytu;
10)  dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 i 984 oraz z 2015 r. poz. 693),



11)  minimum dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod, na
Jednego czitonka gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w art. 3 ust. | ustawy, o ktorej
mowa w pkt. 10.

12)  wdjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Nieporet;

13)  urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Nieporet;.

Rozdzial 2
Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony

§ 2. Lokale z mieszkaniowego zasobu mogg byé wynajmowane osobom, ktére tacznie

spetniajg nastepujgce kryteria:

1)  pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym zatrudne warunki

mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi

przypadajgca na jednego czlonka gospodarstwa jest nie wieksza niz 6 m2 a takze
zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych sie na staty pobyt ludzi w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego oraz,

2)  w ktérych gospodarstwie domowym S$redni miesieczny dochéd na Jednego czlonka

gospodarstwa domowego nie przekracza minimum dochodowego, tj. przez 6 miesiecy przed

ztozeniem wniosku uzyskiwali $redni miesieczny dochéd na osobe nie przekraczajacy 100%

kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i

150% tej kwoty w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

§ 3. L. Kryteriow okreslonych w § 2 nie stosuje si¢ do os6b:

1) ktérym Gmina na mocy ustawy zobowigzana jest zapewni¢ lokale zamienne;

2)  zamieszkujgecych za zgoda wlasciciela w budynkach przeznaczonych do rozbiorki
ze wzgledu na planowane inwestycje gminne;

3)  zamieszkujgcych za zgoda wtasciciela w lokalach usytuowanych w budynkach
uzytecznosci publicznej, ktére s wiasnoscig Gminy, i ktére maja byé przeznaczone na
cele uzytecznoscei publicznej, pod warunkiem, iz wynajgcie innego lokalu doprowadzi
do opréznienia dotychczas zajmowanego lokalu;

4)  bedacych repatriantami, ktérym Gmina zobowiazata sie zapewni¢ lokal;

5)  ktére w budynkach lub czgsciach budynkéw bedacych wiasnoscig Gminy, w oparciu
o0 zgode gminy jako wthasciciela i na podstawie wymaganych pozwolen budowlanych
dokonaty adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni
niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

6)  ktérym wypowiedziano umowe najmu w trybie i na zasadach okreslonych w art. 21 ust.

B ustawy.

§ 4. 1. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli z analizy wniosku oraz sytuacji

zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej miedzy innymi w miejscu zamieszkania

wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami
wykazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, a faktycznym stanem
majgtkowym wnioskodawcy lub 0sdb ubiegajacych sie wraz z nim o najem lokalu.

2. Z wnioskiem o przydziat lokalu z zasobow gminy moga wystgpi¢ wnioskodawcy, ktérzy

zamieszkujg na terenie gminy.

3. Postanowien ust. 1 nie stosuje si¢ do 0s6b, ktére w budynkach lub czesciach budynkdéw

nalezgcych do gminy, za zgoda gminy jako wiasciciela i na podstawie wymaganych pozwolen

budowlanych, dokonaly adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni
niemieszkalnych na lokale mieszkalne. ' ' ' '
Rozdzial 3
Pierwszenstwo najmu

§5.1. W przypadkach okreslonych w § 2 i § 3, pierwszenstwo zawarcia Umowy najmu

przyshuguje osobom, ktore:



1) zamieszkujg za zgodg wiadciciela w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich
czgsciach objgtych ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru

budowlanego;

2) zamieszkujg za zgoda wiasciciela w budynkach lub ich czesciach przeznaczonych do
rozbiorki ze wzgledu na planowane inwestycje gminne;

3) - zamieszkuja w budynkach stanowigcych wlasno$é Gminy w pomieszezeniach
nienadajacych sig na staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

4) sg repatriantami, ktérym Gmina zobowigzata si¢ zapewni¢ lokal;

5) pozostaja, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej ze wzgledu na :

a) niepetnosprawnos¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspélnego
zamieszkiwania,

b) ci¢zka, przewlekt choroba wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego
zamieszkiwania,

c) przemoc lub inna patologie w rodzinie,

6) tworzg rodziny wielodzietne, tj. minimum troje dzieci,

7 utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, w tym: katastrofy lub pozaru,

8) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

Rozdzial 4

Zamiana lokali
§ 6. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:
a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni jest wywotana uzasadniong potrzeba zmiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,
b) celem zamiany jest uzasadniona poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiane na
lokal o wigkszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej,
¢) najemca lokalu i osoby uprawnione do wspélnego zamieszkiwania wyrazg cheé dokonania
zamiany na wigkszg liczbe lokali z powodéw rodzinnych lub spotecznych, pod warunkiem, ze
wskutek takiej zamiany nastgpi rozdzielenie faktycznie funkcjonujacych w dotychczas
zajmowanym lokalu odrgbnych gospodarstw domowych,
d) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapia o zamiane lokali pomigdzy soba;
w przypadku, gdy najemca zalega z optatami czynszowymi i oplatami niezaleznymi od
wiasciciela, dokonanie zamiany moze nastapi¢ dopiero po wczesniejszym uregulowaniu lub
wptaceniu do depozytu kwoty pokrywajacej te zaleglosci wraz z ustawowymi odsetkami
przez duznika lub osobeg, ktéra miataby zostaé nowym najemca zadtuzonego lokalu;
2) z inicjatywy wynajmujacego, za zgodg najemcy jezeli:
a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych, polegajacych
w szczegolnoscei na rozbidree, zbyciu lub remoncie budynku,
b) najemca lub byly najemca zalega z naleznymi optatami z tytulu korzystania z lokalu,
a zamiana pozwoli unikna¢ zaleglosci z tych tytutéw, przy czym dokonanie takiej zamiany
uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez dtuznika lub osobe, ktéra miataby
zostac nowym najemcg zadtuzonego lokalu lub poprzez wplacenie do depozytu kwoty
pokrywajacej te zalegtosci; w szczegolnie uzasadnionych przypadkach z osoba, ktéra miataby
zosta¢ nowym najemcg zadluzonego lokalu mozna zawrze¢ porozumienie o przejeciu
zadtuzenia dotychczasowego najemey i roztozeniu jego splity na raty, ' '
c) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem, w szczegdlnosci gdy:
- dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku, w ktorym udziat
Gminy w nieruchomosci wspdlnej wynosi ponizej 20%;



- zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o zamiane uwzgledniane sa wylacznie wnioski ztozone
przez osoby zamieszkujace w lokalu za zgoda wilasciciela.

§ 7.1. Z zasobu mieszkaniowego moga by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale
pozostajace takze w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiana posiadajg tytut
prawny do zajmowanych lokali, a takze udokumentowang zgode whascicieli tych lokali na
zamiang.

2. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna lokali
stanowigcych przedmiot zamiany.

3. Dokonanie zamiany lokali, o ktérych mowa w ust. 1, nie jest jednak mozliwe w przypadku,
gdy przyszly najemca zalegat z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

4. Koszty zwigzane z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obciazajg przysziego
najemce.

§ 8. Zgody na dokonanie zamiany odmawia sie, jezeli:

1) do zamiany zostal zgtoszony lokal objety umowa na czas oznaczony,

2) tytut do lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku wzajemnej zamiany spetniataby warunki
kwalifikujace ja do ubiegania sig¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych, chyba ze zamiana
prowadzi do faktycznej poprawy jej dotychczasowych warunkow mieszkaniowych.

Rozdzial 5
Lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia

§ 9. 1. Z zasobu mieszkaniowego mozna wydzieli¢ czes¢ lokali z przeznaczeniem na lokale
socjalne.
2. Lokale wchodzace w skiad zasobu mieszkaniowego mogg by¢ z niego wylgczane
i przytaczane do zasobu tymczasowych pomieszczen.
§ 10. Do zawierania uméw najmu lokali socjalnych zastosowanie majg zapisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego .

Rozdzial 6

Lokale o§wiatowe
§ 11. 1. Oproznione lokale o$wiatowe powinny byé w pierwszej] kolejnosci wykorzystywane
na potrzeby dziafalnosci statutowej szkoly, w ktérej uzytkowaniu znajduja sie te lokale. W
przypadku niewykorzystania lokali na dziatalno$¢ statutowa szkoty, Gmina moze przeznaczyc
te lokale do wynajecia nauczycielom i innym pracownikom zatrudnionym w danej lub innej
szkole na czas trwania ich stosunku pracy, jednak nie diuzej niz na trzy lata.
2. Umowa najmu moze by¢ ponownie zawarta z osoba, o ktérej mowa w ust. 1, na kolejne
maksymalnie trzyletnie okresy, pod warunkiem dalszego trwania stosunku pracy w szkole
oraz o ile spetnione sg kryteria okreslone w § 12.
3. Rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w ust. 1, winno by¢ poprzedzone uzyskaniem opinii
dyrektora szkoly.
§ 12. Umowa najmu lokalu oswiatowego moze zostaé zawarta wylacznie z osobg, ktora
tacznie spelnia nastepujace wymagania:
1) posiada pozytywna opini¢ o pracy zawodowej, wystawiong przez dyrektora szkoty,
‘w ktérej jest zatrudniona; ‘ ' ' '
2) osigga dochéd nieprzekraczajacy 160 % minimum dochodowego;
3) nie posiada tytutu prawnego do lokalu na terenie Gminy lub w miejscowosci pobliskiej.
§ 13. Rozpatrywanie i zatatwianie wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu oswiatowego
nastepuje w trybie okreslonym w rozdziale 7 niniejszej uchwaty.



Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali oraz
sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 14. 1. Wojt Gminy powotuje Komisje Mieszkaniowa, zwana dalej ,,Komisjg™.

2. Wojt Gminy powotuje pigcioosobowg Komisje, w sklad ktérej wchodzi trzech

pracownikow Urzedu Gminy Nieporet, jeden pracownik z Gminnego Osrodka Pomocy

Spotecznej w Nieporgcie oraz jeden pracownik z Gminnego Zakladu Komunalnego w

Nieporgcie.

3. Cztonkowie Komisji:

1) przed przystgpieniem do petnienia funkcji cztonka Komisji sktadaja pisemne zobowigzanie
do nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze innych
informacji dotyczacych oséb oraz do niewykorzystywania tych danych i informacji,
z ktérymi zapoznali si¢ w zwiazku z praca w Komisji dla celow innych niz wynikajgce
z obowigzkow cztonka Komisji.

2) petnig swojg funkcje spotecznie, nie pobierajac wynagrodzenia z tego tytutu;

3) nie mogg bra¢ udziatu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktory sami
ztozyli albo gdy ztozyla go osoba bliska dla cztonka Komisji lub osoba pozostajaca
z cztonkiem Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzié
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci czionka Komisji, cztonkowie Komisji
skiadajg stosowne pisemne o$wiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu si¢ z listg
0s6b,ktorych sprawy opiniuja.

§ 15. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu albo zamiany

lokali.

§ 16. Wnioski  zaopiniowane przez Komisje rozpatruje  Wojt, ktdry rozstrzyga

o zakwalifikowaniu i umieszczeniu wnioskodawcy na liscie oséb oczekujacych na najem

lokalu.

§ 17. W przypadku stwierdzenia przy opiniowaniu wniosku przez Komisje lub przy

rozstrzyganiu o zakwalifikowaniu wniosku przez Wojta mozliwosci wystapienia okolicznosci,

o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt 3, wniosek podlega ponownemu zaopiniowaniu przez

Komisjg i rozstrzygnieciu przez Wita.

§ 18. 1. Liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu zawierajaca nazwiska,

imiona, dat¢ zakwalifikowania, adresy zamieszkania oraz podstawe prawng kwalifikacji,

zwang dalej ,.listg”, tworzy sie raz w roku.

2. Lista podlega weryfikacji co 12 miesiecy,

3. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie dokumentow

niezb¢dnych do weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 2, Komisja moze postanowié¢ o skresleniu

tej osoby z listy.

4. W celu zapewnienia kontroli spotecznej:

1) listg ograniczong do imion i nazwisk os6b umieszezonych na liscie, po zatwierdzeniu przez
Wojta, podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie, najpdzniej do dnia 31
stycznia kazdego roku i przez okres nie krétszy niz 14 dni, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy wraz z informacja o miejscu i 14 dniowym terminie skiadania ewentualnych
zastrzezen i uwag do listy,

2) informacj¢ ograniczong do imion i nazwisk osob umieszczonych na liscie publikuje sie,
najpozniej do dnia 31 stycznia kazdego roku, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
wraz z informacja o miejscu i 14-dniowym terminie sktadania ewentualnych zastrzezen
1 uwag do listy, o ktérych mowa w pkt 1.

3) lista i informacja, o ktérych mowa powyzej, podlegaja aktualizacji.



5. Odnosnie wnioskéw, co do ktorych zostaly zgloszone uwagi i zastrzezenia, skierowanie
tych wnioskéw do zawarcia umowy najmu moze nastapié dopiero po rozpatrzeniu
zgloszonych uwag.

6. Lista moze by¢ uzupetniana raz na kwartat.

§ 19. 1. Wnioskodawca moze otrzymac kolejno dwie propozycje najmu lokalu .

2. W przypadku nieprzyjecia przez wnioskodawce zadnej z dwoch propozycji wskazanych w
ust. 1, Wojt, po zasiggnigciu opinii Komisji, moze postanowié o przesunieciu takiej osoby na
koniec listy albo o skresleniu jej z listy.

§ 20. 1. O skierowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu postanawia Wéjt Gminy, z
zastrzezeniem, ze jesli od zakwalifikowania na list¢ uplynelo wiecej niz 6 miesiecy,
umieszczenie tej osoby na liscie poddaje si¢ weryfikacji uaktualniajacej warunki
uprawniajgce wnioskodawce do zawarcia umowy najmu lokalu. W przypadku oséb
bezdomnych zmiana miejsca pobytu na obszarze Gminy nie moze byé przyczyna negatywnej
weryfikacji.

2. Skierowanie danej osoby do zawarcia umowy najmu wydaje Wéjt Gminy lub osoba przez
niego upowazniona.

§ 21. 1.Zawarcie umowy najmu lokalu, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ustawie
uzaleznia si¢ od wptacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.
2. Kaucje, o ktdrej mowa w ust. 1, ustala sie w wysokosci szesciokrotnosci miesigcznego
czynszu naliczonego dla lokalu wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy
najmu.

3. W przypadku, gdy dochéd najemcy na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy
nie przekracza minimum dochodowego, tj. przez 6 miesiecy przed ztozeniem wniosku
uzyskiwali sredni miesigczny dochéd na osobe nie przekraczajacy 100% kwoty minimalnego
wynagrodzenia za pracg w przypadku gospodarstwa wieloosobowego 1 150% tej kwoty w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego - najemca taki moze by¢ zwolniony w catosci lub
w czgscl z wplacenia kaucji lub moze skorzysta¢ z ulg w postaci roztozenia kaucji na raty
miesigczne, platne nie diuzej niz przez okres jednego roku. O zwolnieniu od wplaty kaucji
w catosci lub w czgscei, a takze o roztozeniu kaucji na raty decyduje Wojt Gminy Nieporet.

§ 22. 1. Zarzadcy budynkéw mieszkalnych zawieraja umowy najmu lokali wylacznie
na podstawie skierowania danej osoby do zawarcia umowy najmu.

2. Przez zarzadcg, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy takze rozumieé kierownikow jednostek

organizacyjnych Gminy, jezeli we wtadaniu tych jednostek pozostaja lokale wchodzgce w
sktad mieszkaniowego zasobu.

Rozdzial 8
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére nie wstapily w stosunek najmu po
Smierci najemcy albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 23. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek
najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu po opuszczeniu lokalu
przez najemcg, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sa
lacznie nastepujace warunki:
1) osoby te zamieszkiwaly z najemca w lokalu za zgoda wiasciciela i prowadzity wraz z nim

wspolne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 7 lat;
2) zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 15 m® na kazda osobe
- uprawniona, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 30 m?; '
3) osoby te nie zalegajg z oplatami za korzystanie z lokalu,
2. Przez osoby wymienione w ust. | rozumie si¢ matzonka najemcy, zstgpnych, wstepnych,
pasierba, pasierbicg, zigcia, synowa, rodzenstwo, ojczyma, macoche i tesciow.



3. W przypadku spelnienia przestanek wymienionych w ust. 1, z wyjatkiem pkt 2, dopuszcza
si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu innego mniejszego lokalu.

4. Do oséb, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie maja
postanowienia § 4.

§ 24. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 23, wzywa sie do
oproznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawneégo. ' '

Rozdzial 9

Inne postanowienia
§ 25. 1. W przypadku zwolnienia czesci lokalu wynajmowanego dotychczas wigcej niz
jednemu najemcy, mozna:
1) wynaja¢ zwolniong czes¢ lokalu najemcy, ktéry jako jedyny pozostaje w lokalu, o ile
zajmowana powierzchnia mieszkalna nie bedzie przekraczala 15 m? na kazdg osobe
uprawniong do zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 30 m?
na osobg, a w przypadku gdy nie zachodzg te okolicznosci, zwolniong czes¢ lokalu mozna
wynajac osobie z listy, o ktorej mowa w § 18;
2) wynaja¢ zwolniong czgs¢ lokalu temu z dotychczasowych najemcow, ktory ma
najtrudniejszg sytuacje mieszkaniows, przy zachowaniu ograniczenia okreslonego wpkt 1. w
przypadku, gdy nie zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. 1, zwolniong czgsé lokalu
mozna wynajac osobie z listy, o ktérej mowa w § 18;
3) najemcy, ktéry pozostat w lokalu zaproponowaé samodzielny lokal mieszkalny
spetniajacy warunki lokalu zamiennego.
2. W przypadku, gdy zwolniona czes$é lokalu jest mniejsza niz 10 m? lub stanowila ona
wezesnie] pomieszezenie pomochnicze, kryterium okreslonego w ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie.
3. Za uprzednig pisemna zgoda wszystkich najemcow lokalu, whasciciel moze wyrazié¢ zgode
na dokonanie przebudowy lokalu, jesli udogodni to korzystanie z lokalu i nie spowoduje
pogorszenia dotychczasowych warunkéw korzystania z niego przez innych najemcéw oraz
o ile przepisy prawa budowlanego dopuszczaja jej dokonanie, a przebudowa obejmie calg
powierzchnig dotychczasowego lokalu. Koszty przebudowy obcigzaja najemcow bez prawa
do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu.
§ 26. 1. Najemcy lokalu mozna wynajaé bezposrednio przylegajacy do zajmowanego przez
niego lokalu zwolniony lokal lub izbe niespetniajaca funkcji samodzielnego lokalu, gdy
w wyniku przebudowy i potaczenia lokali zajmowana powierzchnia mieszkalna nie bedzie
przekraczata 15 m” na kazda osobg uprawniong do zamieszkiwania.
2. Koszty przebudowy zwiazane z potaczeniem lokali obcigzajg najemcéw bez prawa do ich
zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu.
§ 27. 1. W6jt moze, po uzyskaniu opinii Komisji lokalowej, przeznaczyé wygospodarowane
w budynkach lub ich czgsciach pomieszczenia i powierzchnie, o ile nie 53 one niezbedne
najemcom lokali do wspélnego uzytku, na: nadbudowy, adaptacje lub przebudowy na lokale
mieszkalne, w tym pracownie twércze, pod warunkiem, ze konieczne prace remontowo-
budowlane wykonane zostang we wtasnym zakresie i na koszt przysziego najemcy bez prawa
ubiegania si¢ o zwrot lub zaliczenia poniesionych naktadéw na poczet czynszu.
2. Propozycja przeznaczenia pomieszczen i powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, kierowana
Jest do zainteresowanych 0séb przy zachowaniu ponizszej kolejnosci :
1), do os6b umieszczonych na liscie os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas ni€oznaczony; ' '
2) do 0sdb, ktére spetniaja warunki okreslone w § 2 pkt 1;
3) do os6b bedacych najemcami lokali bezposrednio przylegajacych do wymienionych
wust. 1 pomieszczen i powierzchni, w przypadku, gdy o zawarcie umowy najmu ubiega sie



dwoch lub wigeej najemcéw, pomieszczenia i powierzchnie wynajmuje si¢ temu
z dotychczasowych najemcow, ktory ma najtrudniejsza sytuacje mieszkaniows.

Rozdzial 10

Przepisy koncowe
§ 28. Realizacja list 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu sporzadZzonych wedtug
zasad obowigzujacych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty dokonywana jest
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.
§ 30. Traci moc Uchwata Nr 38/XV/95 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca 1995 r.
§ 31. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.



