BG.0050.01.136.2021

Zarzadzenie Nr 136/2021
Wojta Gminy Nieporet
z dnia 17 maja 2021 r.

w sprawie przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi oraz
podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie w zakresie projektow aktu prawa
miejscowego:

1. projektu uchwaly w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2021-2026.

2. projektu uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet

Na podstawie art. 26 ust. 1, art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 713 z p6zn. zm.) art. 5 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz.U. z 2020 r. poz. 1057)
oraz § 2 ust. 2 1 7 uchwaty Nr LVII/125/2010 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 4 listopada 2010 .
w sprawie szczegOlowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi oraz
podmiotami, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie, projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Mazowieckiego
z 2010 r. Nr 203, poz. 6097, zm. z 2016 r., poz. 978) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Przeprowadzi¢ konsultacje w zakresie projektow aktu prawa miejscowego:

1. projektu uchwaly w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nieporet na lata 2021-2026.

2. projektu uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet

§ 2. Oglosi¢ rozpoczecie Konsultacji, zgodnie z ogloszeniem, stanowigcym zalacznik do
niniejszego Zarzadzenia.

§ 3. Zamiesci¢ ogloszenie o rozpoczgciu Konsultacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 4. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarz Gminy Nieporet.
§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
z up. Wojta

Alicja Sokolowska
Zastepca Wojta



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 136/2021
Woéjta Gminy Nieporet

z dnia 17 maja 2021 r.

~ OGLOSZENIE
WOJTA GMINY NIEPORET

o rozpoczeciu konsultacji w zakresie projektow aktu prawa miejscowego:

1. projektu uchwaly w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nieporet na lata 2021-2026.

2. projektu uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet,

Z organizacjami pozarzgdowymi oraz podmiotami, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

Na podstawie § 2 ust. 317 uchwaty Nr LVII/125/2010 Rady Gminy Nieporet z dnia 4 listopada
2010 r. w sprawie szczegotowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzagdowymi oraz
podmiotami, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie, projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Mazowieckiego
72010 r. Nr 203, poz. 6097, zm. z 2016 r., poz. 978) oglasza si¢ rozpoczecie konsultacji, zwane
dalej ,,Konsultacjami” w zakresie projektow aktu prawa miejscowego:

1. projektu uchwaly w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nieporgt na lata 2021-2026, stanowigcego Zatgcznik Nr 1 do niniejszego
Ogloszenia
2. projektu uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet, stanowigcego Zalacznik Nr 2 do niniejszego
Ogloszenia

I. Termin rozpoczecia konsultacji ustala si¢ na dzien: 18 maja 2021 r
Termin zakonczenia konsultacji ustala si¢ na dzien: 24 maja 2021 r.

II. Konsultacje przeprowadza si¢ z zastosowaniem arkusza formularza konsultacyjnego,
stanowigcego Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr LVII/125/2010 Rady Gminy Nieporet z dnia
4 listopada 2010 r. w sprawie szczegdlowego sposobu konsultowania z organizacjami
pozarzagdowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, projektow aktow prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji,
przekazywanego do Urzedu Gminy Nieporgt:

1) za posrednictwem strony internetowej Urzgdu Gminy Nieporet, e-mail: urzad@nieporet.pl
2) w zwigzku z obowigzujagcym na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanem epidemii oraz
zwigkszong iloscig przypadkéw zachorowan na COVID — 19, w trosce o bezpieczenstwo
zdrowotne mieszkancow, mozliwos¢ osobistego sktadania dokumentéw w kancelarii Urzedu
zostata zawieszona do odwotania — arkusz formularza konsultacyjnego mozna umiescic¢

w skrzynce podawczej, znajdujacej si¢ przy wejsciu gtownym do Urzedu Gminy Nieporet,
najpozniej do dnia 24 maja 2021 r. do godziny 16:00.




II1. Celem Konsultacji jest zebranie opinii, uwag i propozycji od organizacji pozarzadowych
oraz podmiotow wymienionych w art. 3 ust 3. ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie, ktorych dziatalno$¢ statutowa dotyczy przedmiotu
Konsultacji.

IV. Sprawozdanie z przeprowadzonych Konsultacji zawierajace informacje dot.:
1) liczby podmiotéw bioracych udzial w Konsultacjach;
2) wykaz zgtoszonych uwag;
3) uzasadnienia przyje¢cia badz odrzucenia zgloszonych uwag, zostanie ogloszone w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.

V. Uwagi zglaszane przez organizacje pozarzagdowe oraz podmioty, o ktorych mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie,
maja charakter opiniodawczy 1 nie sg wigzace.

Zataczniki do Ogloszenia:

Projekty aktu prawa miejscowego:

1. Zalacznik Nr 1 - projekt uchwaty w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2021-2026.

2. Zalacznik Nr 2 - projekt uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet,



Zalacznik Nr 1 do Ogloszenia

Projekt
UCHWALA NR
RADY GMINY NIEPORET
z dnia

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na
lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2020 ., poz. 611) Rada Gminy Nieporet, uchwala co nastepuje:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2021-2026

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata
2021 - 2026.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporgt wchodzi 26 lokali mieszkalnych zlokalizowanych
w nastepujacych solectwach: Bialobrzegi, Nieporet, Wolka Radzyminska, Zegrze Potudniowe.

Dane liczbowe dotyczace wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet

Lp. | Adres budynku Powierzchnia lokalu (m?)

1 Nieporet, ul. Podlesna 4 lok. 3 45,90
2 Nieporet, ul. Dworcowa 24 lok. 1 83,39
3 Nieporgt, ul. Dworcowa 24 lok. 2 57,75
4 Nieporgt, ul. Dworcowa 17 lok. 1 48,00
5 Nieporgt, ul. Dworcowa 17 lok. 2 43,00
6 Nieporet, ul. Jana Kazimierza 133 51,90
7 Wolka Radzyminska, ul. Szkolna 79A lok. 1 41,34
8 Wolka Radzyminska, ul. Szkolna 79A lok. 2 41,03
9 Wolka Radzyminska, ul. Szkolna 79A lok. 3 40,72
10 | Woélka Radzyminska, ul. Szkolna 79A lok. 1A 31,73
11 Wolka Radzyminska, ul. Szkolna 79A lok. 2A 36,09
12 | Woélka Radzyminska, ul. Szkolna 79A lok. 3A 33,07
13 Woélka Radzyminska, ul. Szkolna 79A lok. 4A 35,67
14 | Zegrze Poludniowe, ul. Graniczna 5 lok. 1 19,74
15 | Zegrze Potudniowe, ul. Graniczna 5 lok. 2 2478
16 | Zegrze Poludniowe, ul. Graniczna 7 lok. 3 22,00
17 | Zegrze Poludniowe, ul. Graniczna 7 lok. 4 18,00
18 | Zegrze Poludniowe, ul. Graniczna 13 45,72
19 | Zegrze Poludniowe, ul. Szkolna 2 lok. 1 61,00
20 | Zegrze Potudniowe, ul. Szkolna 2 lok. 2 29,00
21 Zegrze Potudniowe, ul. Szkolna 2 lok. 3 20,00
22 | Zegrze Potudniowe, ul. Szkolna 2 lok. 4 64,80
23 | Bialobrzegi, Os. Wojskowe 26 lok. 10 26,60
24 | Bialobrzegi, Os. Wojskowe 26 lok. 10A 52,19
25 | Bialobrzegi, Os. Wojskowe 26 lok. 10B 51,11
26 | Bialobrzegi, Os. Wojskowe 26 lok. 10C 31,60




W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez budowe nowych budynkéw mieszkalnych, zas sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych
latach objetych Programem, uzalezniona bedzie od zainteresowania.

Tabela nr 2. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporgt w latach 2021 — 2026

Prognozowana ilo$¢ lokali w poszczegdlnych latach

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Ilos¢ lokali mieszkalnych 26 26 26 26 26 26

2. Stan techniczny zasobu.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslajg nast¢pujgce kryteria:
1) wiek budynku;

2) wyposazenie techniczne budynku i lokali mieszkalnych;

3) stan aktualny budynkow i stopien ich zuzycia.

Szacuje si¢ pomimo braku specjalistycznych ekspertyz, ze stopien zuzycia budynkoéw oscyluje w
granicach okoto 60%, jednakze stan elementow szczegodlnie narazonych na warunki zewnetrzne oraz
wplywajacych na bezpieczenstwo jest dobry. Gmina Niepor¢t w miar¢ posiadanych Srodkéw
finansowych stara si¢ przeprowadzi¢ biezace remonty. Czgsto zakres koniecznych do przeprowadzenia
prac staje si¢ zbyt obszerny i srodki zabezpieczone w budzecie nie wystarczaja na wszystkie
zaplanowane w danym roku prace. Gmina Nieporgt poprzez biezagce naprawy, remonty, konserwacje
bedzie utrzymywac mieszkaniowy zasob w okresie obowigzywania programu w stanie niepogorszonym.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych, z podzialem na kolejne lata.

Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporgt
na lata 2021 — 2026 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad tego
zasobu.

Przeglady techniczne budynkow sg podstawa do ustalenia rocznych planéw remontéw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem realnych mozliwosci finansowych Gminy. Potrzeby
remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci utrzymania stanu technicznego budynkow na
poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i ochrong mienia w okresie jego uzytkowania.

Zestawienie planéw remontowych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych oraz lokali
mieszkalnych w latach 2021-2026 przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lp. Zakres robot Ilos¢ Rok wykonania
budynkow/lokali prac
1 Wykonanie elewacji budynku 5 2021-2026
2 Wymiana pokrycia dachowego 2 2021-2026
3 Remont kominéw 2 2021 - 2026
4 Wymiana instalacji elektrycznej 1 2021-2026
5 Remont/naprawa podestéw, schodow/zadaszen nad 5 2021-2026
wejsciem




6 Wykonanie przytacza gazowego 2 2021-2026

7 Wykonanie instalacji C.O. 4 2021-2026

8 Generalny remont catosci budynku 1 2021-2026

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

1. Tlo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynikaé bedzie z wnioskéw lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujgcych w tych lokalach.

2. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana przy zastosowaniu preferencji zgodnie z przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy w latach 2021 — 2026 powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkoéw oraz zapewnig $rodki na remonty.
2. Bazg wyjsciowa dla ustalania maksymalnej stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalany co 6 miesigcy przez
Wojewode Mazowieckiego w Dzienniku Urzedowym.
3.Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i1 wskaznika
przeliczeniowego.
4. Podwyzka nie moze by¢ dokonywana czgsciej niz co 6 miesiecy.
5. Stawke bazowa czynszu za 1 m? ustala Wojt Gminy Nieporet w drodze zarzadzenia, ktora podlegac
bedzie podwyzszeniu lub obniZzeniu w oparciu o ponizsze czynniki, gdzie (-) oznacza obnizenie warto$ci
uzytkowej, (+) oznacza podwyzszenie wartosci uzytkowej:
1) potozenie budynku:

a) zabudowa zwarta: - 5%

b) zabudowa wolnostojaca: + 5%
2) potozenie lokalu w budynku: kondygnacja — 5% za kazda nastgpna kondygnacj¢ oprocz parteru;
3) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

Lp. Urzadzenia techniczne Istniejaca (%) Brak (%)
1 Lazienka +5 -5
2 instalacja gazowa +5 -5
3 instalacja wodna +5 -5
4 instalacja kanalizacyjna +5 -5

6. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz za najem ustalony wedtug stawki bazowej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczeg6Inosci wyposazenie budynku i lokalu oraz ogo6lny stan techniczny
budynku.

7. Istotnym elementem, ktory Rada Gminy uwzglednia przy ustalaniu polityki czynszowej jest dazenie

do samowystarczalnosci finansowej w polityce mieszkaniowej, poprzez uznanie, ze czynsze powinny



pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ zgromadzenie $rodkoéw na
remonty.

§ 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wojt
Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegolnosci na:

1) przydzielaniu lokali,

2) okreslaniu wysokosci czynszu;

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w budynku lub lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslaniu

rozliczen z tego tytuhu.

3. Mieszkaniowym zasobem gminy administruje Gminny Zaktad Komunalny w Nieporgcie, ktory
zawiera umowy najmu, dokonuje stalego nadzoru nad stanem technicznym lokali i budynkow,
prognozuje potrzeby w zakresie utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, okresla zakres i
termin niezbednych prac remontowych i modernizacyjnych, ocenia zgodno$¢ wykorzystania
nieruchomosci z ich przeznaczeniem.

§ 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym Zrodtem finansowania zasobow mieszkaniowych sg wptywy z tytutu czynszow za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe oraz z srodkéw wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowe;.

§ 7. Wysokos$é¢ kosztow w poszczegélnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw, oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

W latach 2021-2026 przewiduje si¢ wydatki finansowe, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, w nastepujacych kwotach:

Lp. Rok Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu Koszty
biezgcej remontéw | modernizacjii |nieruchomosciami| ogoétem
eksploatacji inwestycji wspolnymi

1 2021 13 000 zt 70 000 zt 50 000 zt 11 000 zt 144 000 zt
2 2022 13 000 zt 70 000 zt 50 000 zt 11 000 zt 144 000 zt
3 2023 13 000 zt 70 000 zt 50 000 zt 11 000 zt 144 000 zt
4 2024 13 000 zt 70 000 zt 50 000 zt 11 000 zt 144 000 zt
5 2025 13 000 zt 70 000 zt 50 000 zt 11 000 zt 144 000 zt
6 2026 13 000 zt 70 000 zt 50 000 zt 11 000 zt 144 000 zt




§ 8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1) biezaca windykacja naleznosci z tytutu czynszu najmu lokali oraz podejmowanie innych dziatan w
celu zapewnienia regularnego i terminowego regulowania wptat przez najemcow,

2) systematyczna dbalo$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i
budynkoéw oraz dochodzenie do wyzszych standardow,

3) wspieranie najemcOw w zakresiec wykonywania ulepszen w lokalu, majgcym na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

4) intensyfikowanie zamiany lokali dla umozliwienia uzyskania w zamian lokali wigkszych na mniejsze
oraz mniejszych na wigksze, stosownie do potrzeb 1 mozliwos$ci finansowych najemcéow,

5) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:
a) identyfikacja przypadkow wynajecia, podjecia, oddania do bezptatnego uzywania bez
zgody wynajmujacego,
b) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcoéOw w lokalach do ktorych maja tytut prawny,
c) ustalenia, czy najemca posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego.
Przy obecnych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokalu na czas

przeprowadzenia remontu w zwigzku z czym w ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢
kapitalnych remontow catych budynkow, wigzacych si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do
lokali zamiennych na czas ich trwania.

§ 9. Traci moc Uchwata Nr XXV/39/2016 Rady Gminy Nieporet z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na
lata 2016 — 2022 (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 15 lipca 2016 roku, poz. 6736).

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.
§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.



FORMULARZ KONSULTACJI PROJEKTU UCHWALY

w sprawie przeprowadzenia konsultacji

Z organizacjami pozarzadowymi

podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie w zakresie projektu aktu prawa
miejscowego — projekt uchwaly w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nieporet na lata 2021-2026.

Lp | Stan zapisu w projekcie
uchwaty
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Zalacznik Nr 2 do Ogloszenia

Projekt
UCHWALA NR
RADY GMINY NIEPORET
z dnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020r. poz. 713 z pdzn.zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2020 r. poz. 611) Rada Gminy Nieporet uchwala, co nastepuje:

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet
Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Nieporgt.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet wynajmowane sg osobom
mieszkajacym na terenie Gminy Nieporet.

3. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz.
611);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Nieporet;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Nieporet;

4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowg powotang przez Wojta;

5) zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Nieporgt;

6) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng ubiegajaca si¢ o najem lub zamiang lokalu;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé gospodarstwo, o ktorym mowa w art. 4 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych;



9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej krajowej emerytury oglaszanej
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej
,»Monitor Polski” na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291 z pézn. zm.);

10) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 13 ustawy.

Rozdzial 2

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu.

§ 2.1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiggnigty w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku nie moze przekroczy¢ kwoty:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 1 uwaza si¢ dochod uzyskany przez wnioskodawce i cztonkow
jego gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku.

3. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiagnigty w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku nie moze przekroczy¢ kwoty:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Warunki dochodowe, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 muszg zostac spetnione na dzien ztozenia wniosku
oraz przed zawarciem umowy najmu lokalu.

§ 3. Wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu uprawniajgcego do otrzymania obnizki czynszu
uzalezniona jest od ilo$ci 0s6b tworzacych gospodarstwo domowe:

1) w przypadku gospodarstw jednoosobowych sredni miesi¢czny dochod uprawniajacy do zastosowania
obnizki nie moze przekroczy¢ 100 % najnizszej emerytury,

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych $redni miesigczny dochod uprawniajacy do zastosowania
obnizki czynszu nie moze przekroczy¢ 75 % najnizszej emerytury przypadajgcej na czionka
gospodarstwa domowego.



Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 4. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani bgda najemcy, ktorzy:

1) zamieszkujg lokal, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobe jest mniejsza niz 5 m?
w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m 2 w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) zamieszkujg w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen
losowych,

2) mieszkaja w budynkach, ktorych stan techniczny stwarza zagrozenie dla zycia i mienia ludzkiego,

3) ubiegaja si¢ o przydzial lokalu ze wzgledu na szczegolnie trudne warunki rodzinne (przemoc
psychiczna, fizyczna).

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom,
ktore:

1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru i innych zdarzen losowych,

2) opuscity dom dziecka, inng placéwke opiekunczo wychowawczg lub rodzing zastepczg w zwigzku z
uzyskaniem pelnoletno$ci — a przed umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaly na terenie Gminy.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.

§ 6. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem zamiany:
1) na wolny lokal, w przypadku, gdy najemca ubiega si¢ o zamian¢ na lokal o mniejszym metrazu;

2) na wolny lokal, gdy najemca zamieszkuje w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna spetnia
warunki zamieszkiwania uprawniajace do poprawy okreslone w § 4;

3) na wolny lokal, gdy najemca zamieszkuje w lokalu niedostosowanym do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych lub potrzeb wynikajacych z wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej i rodzinnej;

4) wzajemnej pomi¢dzy najemcami lokali na ich wniosek, gdy przemawiajg za tym ich przestanki
spoleczno — ekonomiczne.



2. Zamiany, o ktérych mowa w ust. 1, wymagajg uzyskania pisemnej zgody Wojta.

3. W szczegdlnych sytuacjach, w miar¢ posiadania wolnych lokali, Wojt moze wyrazi¢ zgod¢ na
zamian¢ na lokal o nizszych kosztach uzytkowania, dluznikowi w celu zapobiegania dalszemu
zadluzaniu sig.

4. Przedmiotem zamiany nie mogg by¢ lokale przeznaczone na najem socjalny lokalu oraz tymczasowe
pomieszczenia.

5. Gmina moze zaproponowa¢ najemcy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie
mieszkaniowym zamian¢ zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w zasobie
mieszkaniowym, o ile jest to konieczne dla realizacji zatozen wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 7. 1.0soba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu jest zobowigzana do zlozenia wniosku o
przydziat lokalu w Kancelarii Urzedu Gminy Nieporet, Plac Wolnosci 1.

2. Do wniosku nalezy zatgczyc¢:

1) deklaracj¢ o wysoko$ci dochodow, o ktorej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy, z ostatnich 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku, wszystkich 0sob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego na
dzien sktadania wniosku, oraz dokumenty potwierdzajace wysokos¢ dochoddéw przedstawionych w
deklaracji,

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego, podanych we wniosku, o
ktorym mowa w art. 21b ust. 1 ustawy,

3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu znajdujacego si¢ na terenie Gminy
Nieporet lub w sgsiedniej nieruchomosci.

3. Jezeli wniosek jest nickompletny, nie zostaly ztozone wszystkie dokumenty lub dane zawarte we
wniosku okazg si¢ nierzetelne, konieczne bedzie uzupetienie wniosku, lub dostarczenie dodatkowych
wyjasnien. Brak uzupetnienia wniosku skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

4. Do oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii w sprawie
przyznania lokalu Wojt powoluje Komisje.

§ 8. Wnioski zaopiniowane przez Komisje rozpatruje Wojt, ktory rozstrzyga o zakwalifikowaniu i
umieszczeniu wnioskodawcy na liscie 0sob oczekujacych na najem mieszkania, zwang dalej ,,listg”.

§ 9.1. Liste tworzy si¢ raz w roku.
2. Lista podlega weryfikacji co 12 miesiecy.
3. Lista moze by¢ uzupetniana raz na kwartat.

4. Osoby znajdujace si¢ na liscie, zobowigzane sg do sktadania wniosku o przydziat mieszkania co 2
lata, aktualizujac swoje dane.



5. Nieztozenie wniosku przez wnioskodawce, o ktorym mowa w ust. 4, oznacza rezygnacj¢ z ubiegania
si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego i tym samym skreslenie z listy.

6. Weryfikacja dochodow osdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu odbywa si¢ dwukrotnie, tj.
w chwili sktadania wniosku i przed zawarciem umowy.

7. List¢ 0s6b oczekujgcych na najem lokali prowadzi wlasciwy do spraw mieszkaniowych dziat Urzedu
Gminy Nieporet.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemnicy.

§ 10.1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, obowigzane sa do
opuszczenia lokalu w terminie 3 miesi¢cy od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 mogg ubiegac si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale, o
zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0s6b w nim zamieszkujacych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o
mnigjszej powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

§ 11. Osoby z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 10 wzywa si¢ do oproznienia
lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

Rozdzial 8

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 12.1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepelnosprawnosci,
a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier architektonicznych takich jak: réznice poziomow,
schodoéw, stopni, braku podjazdu, waskiego wejscia i drzwi w budynkach, waskiego korytarza, ktore
uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej ruchomo, powinien by¢ potozony na parterze budynku.

3. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju bedg mialy mozliwosé podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 13.1. Na wniosek Kierownika Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w Nieporecie Gmina moze
przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie zadan,
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j



( Dz. U. 22020 r. poz. 1876 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastgpczej ( Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z p6ézn.zm.).

2. O przyznaniu lokalu mieszkalnego w celu realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1 decyduje Wojt
Gminy Nieporget na wniosek Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nieporecie.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 15. Traci moc Uchwata Nr XXV/40/2016 Rady Gminy Niepor¢t z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 15 lipca 2016 r. poz. 6737).

§ 16.1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.



FORMULARZ KONSULTACJI PROJEKTU UCHWALY

w sprawie przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi oraz
podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie w zakresie projektu aktu prawa
miejscowego — projekt uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nieporet.
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