Projekt 2022

UCHWALA NR............
RADY GMINY NIEPORET
zdnia ............... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru sotectwa Wola Aleksandra, gminie Nieporet

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. 1372, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze
zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XLVIII/104/2017 Rady Gminy Nieporet z dnia 14
listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Wola Aleksandra, gminie Nieporet,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet, przyjetego Uchwatg Nr X/46/2011 Rady
Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 r, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa
Wola Aleksandra, gminie Nieporet, zwany dalej ,planem”, ktérego granice oznaczono na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwalty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
linie zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
linie zabudowy dla budynkdéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi;
granice obszarow przestrzeni publicznych;
wymiarowanie;
symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi,
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10)obszary i obiekty podlegajgce ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych:
a) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wraz z
numerem stanowisk archeologicznych;
11) obszary wymagajgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow:
a) granice strefy technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110
kVi15kV,
b) granice strefy bezpieczenstwa od rurociggéow naftowych DN 820, DN 630, DN 813
i kabla swiattowodowego.

3. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach:

1) strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w czesci w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr222  Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy) oraz nieudokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikdw Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” i nr 2151 ,Subniecka
Warszawska — czes¢ centralna”.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegodlnosci dotyczy to:

1) terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach
planu;

2) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wystepowania
ich w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Nieporet;

2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem
uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym
przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie
uzupetniajgce nie moze obejmowacé wiecej niz 30% powierzchni catkowitej obiektow
realizowanych na dziatce budowlanej lub wiecej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;

8) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ niestanowigcg produkcji przemystowej
dziatalnosc, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci,

9) ustugach rzemiesiniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;



10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw
budowlanych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie elementow architektonicznego uksztattowania budynkow: okapow,
gzymsoéw, schodoéw, pochylni, ryzalitdw wejsciowych i wjazdowych, gankow,
przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy:
schodow, daszkéw, balkondw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy od lasu - linia okre$lajgca mozliwo$¢ lokalizacji
budynku wedtug definicji pkt. 10, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
prawa budowlanego;

12)linia zabudowy dla budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi — najmniejsza
dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania $ciany budynku przeznaczonego na pobyt ludzi
od obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

13)linia zabudowy dla budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi — najmniejsza
dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania Sciany budynku nie przeznaczonego na pobyt
ludzi od obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczajg:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNZL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni le$nej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
U - teren zabudowy ustugowej;
UP — teren zabudowy ustug publicznych;
UT — tereny zabudowy ustug turystyki;
WS — teren wod powierzchniowych;
ZL — tereny lasow;
ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej;
10) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
11) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
12) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
13) KDW - tereny drog wewnetrznych.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie dla nowych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych, realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu, linie zabudowy dla budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi i linie zabudowy dla budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi.

2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i
urzadzen z nimi zwigzanych oraz parkingdw i miejsc do parkowania, dojazdéw i dojsc.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg, wzgledem ktorej linie wyznaczono, dopuszczajgc
jej przebudowe, nadbudowe irozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do
linii rozgraniczajgcych wzgledem ktérych, linie zabudowy okreslono.
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4. nakaz realizacji urzgdzen umozliwiajgcych dostep do terendéw i obiektéw budowlanych
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1) obowigzujgcg kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow wytgcznie barw stonowanych i
pastelowych,

b) dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw, w odcieniach brgzu i czerwieni, w
tym barw ceglastych oraz zieleni i szarosci,

c) dopuszczenie stosowania detalu architektonicznego oraz markiz w parterach
budynkow ustugowych wytacznie w formie dostosowanej do wystroju, stylistyki i
kolorystyki elewacji budynkoéw, z wykluczeniem stosowania barw podstawowych
intensywnie jaskrawych;

2) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, parkingéw, dojs¢ pieszych i dojazdow
niewydzielonych do obiektow budowlanych, sciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej
oraz obiektow matej architektury, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi
ustaleniami planu, obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i za wyjgtkiem terenow
oznaczonych symbolami ZL, ZN, WS;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegélnych terenach, z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania wskaznikow i parametréw urbanistycznych okreslonych w
ustaleniach szczegotowych dla terendw i z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z
komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i
rowerowa.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej i ksztattowania krajobrazu.

§ 8. 1. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.
AZP 53-66/85, 53-66/86, 53-66/87, 53-66/88, 53-66/90) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu.

2. Na obszarze stref, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym
odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie  dopuszczalnych przepisami  odrebnymi  poziomdéw  emis;ji
zanieczyszczen do atmosfery;



2) obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzieé¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowaé obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

3) zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN, MNZL - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

c) UP - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

d) UT- jak dla terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. 1 . Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie¢ w granicach strefy zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz czesciowo w granicach strefy
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
granicami oznaczonymi na rysunku planu.

2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzgledniania w
zagospodarowaniu terendéw ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, ze
szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan inwestycyjnych moggcych
mie¢ negatywny wpltyw na cel ochrony ustalony dla nich, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w planie.

3. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa -
Putawy) oraz w granicach nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wad
Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” i nr 2151 ,Subniecka Warszawska —
czes¢ centralna”.

4. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 3 obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ich
czynnej ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszaréw, w tym:

1) zakaz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, w tym
substancji ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen
umozliwiajgcych oczyszczenie woéd opadowych i roztopowych z nich pochodzgcych
do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, przed odprowadzeniem ich do
odbiornikow;

2) nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do jakosci
wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie
odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MNZL - 1000 m?;
2) MN, MNU - 750 m?;
3) U, UP, UT - 1500 m*.



2.

3.

Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MN, MNZL, MNU - 18 m;
2) U, UP,UT -25m.

Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych i wewnetrznych powinien zawieraé¢ sie w przedziale od 70° do 90°.

Rozdziat 8

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, wynoszgcej 19 m liczgc w obie strony od
osi linii.

2.

Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wynoszacej 6 m liczgc w obie strony
od osi linii.

W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, sktadowania materiatdw niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd, nasypéw oraz
zakaz nasadzen roslinnosci zagrazajgcej bezpieczenstwu linii, ktorych naturalna
wysokos¢ nie moze przekraczac 3 m.

Ustala sie oznaczone na rysunku planu, granice strefy bezpieczenstwa od rurociggéow
naftowych DN 820, DN 630, DN 813 i kabla swiattowodowego, wynoszgcej 10 m od osi
skrajnego rurociggu.

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 4 obowigzujg odlegtosci obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji wszelkiej zabudowy.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow
objetych jego granicami oraz potgczenia z ukladem komunikacyjnym gminy i
ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny ukfad
komunikacyjny;

3) wydzielanie dojazdéw o szerokosci nie mniejszej niz:

a) szerokos¢ dojazdow powinna by¢ nie mniejsza niz:

— 6 m jezeli stuzg dojazdowi do maksymalnie 4 dziatek budowlanych,
— 8 m jezeli stuzg dojazdowi do wiecej niz 4 dziatek budowlanych,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) o dtugosci
przekraczajgcej 50 m obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m,

c) w przypadku, gdy istniejgce zagospodarowanie dziatek, z wyjgtkiem zieleni,
uniemozliwia wydzielenie dojazdéw o szerokosci okreslonej w lit. a, dopuszczenie
na tym odcinku ich zawezenie, nie mniej jednak niz do szerokosci 5 m;

4) zasady obstugi parkingowej:



a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowag w granicach dziatek budowlanych, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na lokal
mieszkalny/ustugowy,

— dla ustug - 3 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j i nie 1
miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

c) w ilosci miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1)utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig

2)

ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposdb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drog oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD i
KDW, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych oraz
innych ustalen planu,

3)dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust.

pkt. 2 terenami, niekolidujgcych z innymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci w zakresie zakazu lokalizowania urzadzen infrastruktury
na terenach ZL,

4) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celdw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie realizacji studni i zbiornikéw przeciwpozarowych,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania woéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,
poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni sciekow
potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych,

c) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych:

— z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terendw i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wlasnej dziafki,

— z drég publicznych, z drég wewnetrznych utwardzonych, z powierzchni
utwardzonych na terenach ustugowych i produkcyjnych oraz z parkingéw
utwardzonych i parkingdbw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha —
odprowadzenie do zbiornikbw retencyjnych, studni chtonnych, rowow
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odprowadzajgcych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z
zastosowaniem urzgdzen zapewniajgcych oczyszczenie $ciekdw do
parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

d) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna srednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm,;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci
kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stac;ji
transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), za wyjatkiem zrédet energii wykorzystujacych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez budowe i rozbudowe sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepfo:

a) dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszczenie dostawy ciepta z odnawialnych Zrédet energii (OZE) okreslonych w
pkt. 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w

oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie dopuszczenie lokalizacji na terenach
oznaczonych symbolami UT i UP obiektow tymczasowych, w tym obiektow i urzgdzen
technicznych, obiektéw handlowo-ustugowych i higieniczno — sanitarnych, ogrodkow piwnych
oraz miejsc do parkowania, zwigzanych z organizacjg imprez okolicznosciowych i
sezonowych, nie diuzej jednak niz na okres 6 miesiecy.

Rozdziat 12
Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 16. 1. Wskazuje sie, ze teren oznaczony symbolem 1UP znajduje sie w granicach
obszaréw przestrzeni publicznych wyznaczonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet.



2. W zasiegu obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji elementéw
uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej, kompozycji zieleni i
nawierzchni drég oraz oSwietlenia w sposéb umozliwiajgcy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu i wlasciwg ekspozycje przestrzenng, =z
uwzglednieniem innych ustalen planu.

Rozdziat 12
Ustalenia szczego6towe. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 6MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,
b) forma dachoéw:
— dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o
nachyleniu potaci 20°- 45°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNZL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej i zielen lesna;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,
c) forma dachéw:
— dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o
nachyleniu potaci 20°- 45°,
— dla garazy i budynkoéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNU do 4MNU, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej i zabudowa ustugowa,;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje:

— jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku ustugowego lub jednego
budynku mieszkaniowo - ustugowego,

— jednego budynku mieszkalnego realizowanego bez budynku ustugowego,

— jednego budynku ustugowego bez budynku mieszkalnego,

b) dopuszczony profil ustug — handel detaliczny, oswiata i edukacja, odnowa
biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura,
gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie zbiorowe, dziatalno$¢ biurowa i
administracyjna, projektowanie i praca twodrcza, ustugi rzemieslnicze o
ogrodnicze,

c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3,

c) forma dachéw:

— dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o
nachyleniu potaci 20°- 45°,

— dla garazy i budynkéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlane;j,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 400 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ustug zwigzanych z logistyka i bazami transportowymi,
b) zachowanie istniejgcych obiektéw produkcyjnych, z prawem do dziatan
okreslonych w § 7 pkt. 3,
c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3,
c) forma dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o
nachyleniu potaci do 45° oraz dachy ptaskie,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni
dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych z zakresu administracja
publiczna, oswiata i edukacja, sport i rekreacja, ochrona zdrowia, kultura;
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2)
3)

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

dopuszczenie realizacji budynkdéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 4,

c) forma dachoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o
nachyleniu potaci do 45° oraz dachy oparte na tuku, dachy namiotowe i
podwieszane,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT, 2UT, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystyki;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — sport i rekreacja, w tym obiekty i urzadzenia
sportowe, hale sportowe, boiska, stadiony, korty tenisowe, place zabaw, baseny
kryte i otwarte, pola golfowe oraz konnymi, gastronomia, turystyka, w tym obiekty
zamieszkania zbiorowego (hotele, motele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe,
spa),

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy — 8 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3,

c) forma dachoéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o
nachyleniu potaci do 45° oraz dachy oparte na tuku, dachy namiotowe i
podwieszane,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni
dziatki budowlane;j,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?,

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszczenie realizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z gospodarkg wodng, ochrong przeciwpowodziows,
odprowadzeniem wod deszczowych i roztopowych, retencjig wody oraz
funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminnej (w tym przebudowy
istniejgcych kolektoréow kanalizacyjnych) oraz zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 14ZL, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: lasy bez prawa zabudowy;
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 8ZN, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona o funkcjach ekologicznych i
krajobrazowych, w tym taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne oraz
zielen potozong wzdtuz ciekow wodnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy sg niezbedne do realizacji zbiorczych systemow
infrastruktury technicznej oraz zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 25. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 9 do 27,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDL - nieregularna od 9 do 20 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDL - plan ustala jedynie pétnocno - zachodnig linie rozgraniczajgcg drogi w
odlegtosci od 3 do 20 m od granicy planu.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos$c¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDD - plan ustala jedynie potudniowg linie rozgraniczajgcg drogi w odlegtosci
od 0 do 5 m od granicy planu,
b) 2KDD - 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
c) 3KDD - od 10 do 17,5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz
zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDD - plan ustala jedynie potudniowg linie rozgraniczajgcg drogi w odlegtosci
od 0 do 2 m od granicy planu.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 3KDW, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) szerokos$c¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDW - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m, z
lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDW - 6 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
c) 3KDW - nieregularna od 5 m do 10 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 20% dla wszystkim terenow w
granicach planu.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe
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§ 30. W granicach planu tracg moc:

1) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet (zatwierdzone Uchwatg Nr 115/XI111/03 Rady Gminy Nieporet z dnia 11
sierpnia 2003 r.),

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet — czes¢ llIb (zatwierdzone Uchwatg Nr LV/81/06 Rady Gminy Nieporet z
dnia 29 czerwca 2006 r.),

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przebiegu trasy
trzeciej nitki systemu rurociggéw naftowych ,Przyjazi” - rurociagu naftowego DN 800
(zatwierdzony Uchwatg Nr XLI/84/05 Rady Gminy Nieporet z dnia 4 lipca 2005 r.).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nieporet.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagcy Rady Gminy Nieporet
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