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1. Wprowadzenie

Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2025 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, koordynujgcym dziatania samorzgdu lokalnego
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?.

Studium jako wewnetrzny dokument organéw samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
o planowaniu przestrzennym’, nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
nie przesgdza o uzytkowaniu terenéw. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym* sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy, ktéra jest
wynikiem zmian w potrzebach mieszkancoéw oraz warunkéw ekonomiczno-gospodarczych.
Zmieniajgce sie uwarunkowania formalne i przestrzenne, jak rébwniez zmiany w przepisach
odrebnych wptynety na potrzebe sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet, dalej zwane réwniez Studium. Na dzieh
przystapienia do sporzadzenia niniejszego dokumentu na terenie gminy Nieporet
obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet, przyjete uchwatg nr X/46/2011 Rady Gminy Nieporet z dnia 9 czerwca 2011 roku,
zmienione zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 grudnia 2016 .
Zgodnie z uchwatg nr XLIV/64/2017 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie
oceny aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet” oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgce
Studium wuznane zostato za czesciowo nieaktualne oraz stwierdzono koniecznosé
przystapienia do opracowania nowego Studium.

Wypetniajgc dyspozycje zawarte w uchwale nr XXXV/13/2021 z dnia 18 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”, Studium sporzadzone zostato dla catego
obszaru gminy w jej granicach administracyjnych.

Niniejsze Studium, zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;.

1 art. 65 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688)

* w nawigzaniu do art. 65 ust.2 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
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Czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet sktada sie z czterech czesci:
o (Czes¢ | — Wstep zawiera informacje m.in. o zawartosci dokumentu, jego roli i prawnej
podstawie sporzgdzenia Studium, podstawowych celach dokumentu oraz ogdélng
charakterystyke gminy,

» Czes¢ Il — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

» (Czes¢ Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

» Czes¢ IV — Synteza i uzasadnienie, zawierajgce kompleksowg synteze ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet
oraz uzasadnienie objasniajgce przyjete w Studium rozwigzania.
Czes¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet sktada sie z dwoch zatgcznikéw graficznych:
» Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
» Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

ktére zostaty opracowane na kopii mapy topograficzne;.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:
» ustalenia ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Mazowieckiego”
przyjetego uchwatg nr22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018 r.,
» ustalenia ,Strategii Rozwoju Gminy Nieporet na lata 2015-2025” przyjetej Uchwatg
nr XI1X/133/2015 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 grudnia 2015 roku.

2. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.),
w nawigzaniu do art.65 ust.2 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Podstawg formalng sporzadzenia niniejszego Studium jest uchwata nr XXXV/13/2021 z dnia
18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet”.



3. Cele przyjetego dokumentu

Gtéwnym celem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla

gminy Nieporet jest, poprzez rozpoznanie i diagnoze aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych

uwarunkowan oraz problemoéw zwigzanych z jej rozwojem, sformutowanie kierunkow

zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy.

W tym celu okreslono:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego, uwzgledniajgce bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkbw oraz doébr
kultury wspétczesnej;

kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

obszary zdegradowane;

granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy



Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

¢ granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrddet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'.

4. Ogolna charakterystyka gminy
Gmina Nieporet jest gming wiejska, lezgcg w powiecie legionowskim, w Srodkowej czesci
wojewodztwa mazowieckiego, w obrebie aglomeracji warszawskiej, na pétnoc
od m.st. Warszawa (odlegtos¢ od centrum Nieporetu do centrum stolicy wynosi ok. 30 km).
Gmina skfada sie z 15 sofectw. Graniczy z gminami: od pétnocy z gming Serock, od wschodu
z gming Radzymin i miastem Marki, od potudnia z miastem Warszawa, natomiast od zachodu
z gminami Wieliszew i Jabtonna oraz miastem Legionowo. Gmina Nieporet obejmuje swoim
zasiegiem miejscowosc¢ o takiej samej nazwie, bedgcg siedzibg gminy oraz 14 sofectw w tym:
Aleksandréw, Beniaminéw, Biatobrzegi, Izabelin, Jozeféw, Katy Wegierskie, Michatow
— Grabina, Rembelszczyzna, Rynia, Stanistawéw Drugi, Stanistawéw Pierwszy,
Wola Aleksandra, Wélka Radzyminska i Zegrze Potudniowe.
» Powierzchnia gminy wynosi 9604 ha (wg danych GUS — BDL na 31 Xll 2021 r.);
* Liczba mieszkancéw wynosi 16.806 osob (wg danych GUS na 2021 r.);
¢ Gestosc¢ zaludnienia: 175 mieszkancéw/km? (wg danych GUS na 2021 r.);
* Ruch kotowy — gtéwne drogi:
- droga krajowa nr 61 — ul. Warszawska,
- droga  wojewOdzka  nr 633 ul. Jana  Kazimierza -  Warszawa
— Rembelszczyzna — Nieporet,
- droga wojewoddzka nr 632 ul. Struzanska — Ptonsk /DK10/ — Nowe Miasto
— Nasielsk — Debe — Legionowo — Rembelszczyzna — Marki,
- droga wojewddzka nr 631 ul. Zegrzynska/ul. Pogonowskiego — Nowy Dwor
Mazowiecki — Zegrze — Nieporet — Marki — Warszawa,
- droga powiatowa nr 1810 W — Stanistawow Drugi — Katy Wegierskie,
- droga powiatowa nr 1811 W — Biatobrzegi — Wolica — Stare Zatubice — Nowe
Zatubice — Kuligbw — J6zefow — Marianéw — Dreszew — Stopsk,
- droga powiatowa nri1812 W - od drogi Radzymin — Beniamindéw
— Nieporet — Dgbkowizna,
- droga powiatowa nr 1813 W — Wélka Radzyminska — Sierakéw — Stupno,

“ w nawigzaniu do art. 65 ust.2 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
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- droga powiatowa nr 1814 W — od drogi nr 623 — rzeka Czarna — Stupno,

- droga powiatowa nr 1815 W — od drogi nr 633 — Izabelin do drogi,

- droga powiatowa nr 1816 W — od drogi nr 631 — Aleksandréw — do drogi nr 632,

- droga powiatowa nr 4303 W — Radzymin — Beniaminéw — Nieporet.

Ruch kolejowy:

- nr 10 Legionowo — Ttuszcz, odcinek Legionowo Piaski — Radzymin — linia
jednotorowa, znaczenia panstwowego, zelektryfikowana, dtugo$¢ w granicach
gminy ok. 7 km,

- nr 28 Wieliszew — Zegrze — linia jednotorowa, znaczenia pozostatego,
niezelektryfikowana, dtugos¢ w granicach gminy ok. 1 km.
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1.

Stan dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

W granicach gminy mozna rozrézni¢ obszary ze wzgledu na przeznaczenie terenéw:

obszary zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i zagrodowej, potozone rbwnomiernie w obrebie catej gminy,

obszary zabudowy o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
potozone w miejscowosci Biatobrzegi,

obszary zabudowy o dominujacej funkcji ustug komercyjnych, skoncentrowane
wokét Jeziora Zegrzynskiego oraz potozone rownomiernie w granicach gminy,
obszary zabudowy o dominujgcej funkcji ustug, w tym ustug publicznych,

obszary ustug sportu i rekreaciji,

obszary o dominujacej funkcji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
obszary zurbanizowane nieuzytkowane,

obszary zabudowy rekreacji indywidualne;,

obszary o dominujgcej funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

obszary rolnicze,

obszary ogrodéw dziatkowych,

obszary laséw,

obszary zieleni urzadzonej, stanowigce gtownie parki, skwery i inne tereny zielone
systematycznie pielegnowane,

obszary zieleni, stanowigce zadrzewienia, zakrzewienia lub inne tereny zielone,
nie podlegajace systematycznej pielegnaciji,

obszary cmentarzy,

obszary wod powierzchniowych srodlgdowych, stanowigce gtéwnie naturalne
lub sztuczne cieki wodne i zbiorniki wodne,

obszary infrastruktury technicznej, na ktérych zlokalizowane sg réznego rodzaju
obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna,

obszary obstugi komunikacji samochodowej,

obszary kolei.



1.1. Podstawowe dane statystyczne1

Sytuacja gminy w liczbach statystycznych przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 1 Dane statystyczne o gminie Nieporet

Gmina % W gminie wojewodztwo

Liczba

) o 16.806 - 5.419.721
mieszkancéw
Powierzchnia [ha] 9.604 - 1.398.793
w tym:
Uzytki rolne 1.599,29 ha 1.984 920
Tereny lesne 4.101,87 ha 41,6% 844 287,15
Uzytki ekologiczne 1.885,54 ha
Gestos¢ zaludnienia

175 - 152

[ludnos¢ na 1 km?]
Dochéd budzetu
gminy na 1 8.480,14 zt - 3.945.568.544,37
mieszkanca

zrédio: opracowanie wiasne

1.2. Sotectwo Aleksandrow

Obreb potozony jest w centralnej czesci gminy. Od pétnocy, wschodu i zachodu graniczy
z obrebem Nieporet, natomiast od potudnia z obrebami: Stanistawoéw Pierwszy i Izabelin.
Przewazajg obszary o dominujgcej funkcji tak i pastwisk, wystepujg tez niewielkie tereny
laséw. Obreb charakteryzuje sie do$¢ zwartg zabudowg zlokalizowang wzdtuz drég
publicznych. Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca uzupetniona

zabudowg zagrodowa. Wzdtuz zachodniej granicy obrebu przebiega Kanat Zeranski.

1.3. Sotectwo Beniaminéw

Sotectwo potozone jest w pétnocno-wschodniej czesci gminy. Wschodnia granica sotectwa
stanowi jednoczesnie granice gminy. Przewazajg obszary o dominujgcej funkcji rekreacji
indywidualnej oraz funkcji mieszkaniowej. Zabudowa ma charakter zwarty i skupia sie wzdtuz
drogi powiatowej Biatobrzegi — Radzymin.

1.4. Sotectwo Biatobrzegi

Sotectwo potozone jest w potnocnej czesci gminy. Przez obreb przebiegajg drogi powiatowe
oraz linia kolejowa nr 10 relacji Legionowo — Ttuszcz. Zagospodarowanie w przewazajgce;j
czesci stanowig obszary laséw, uzupetnione terenami zabudowanymi oraz zieleni.

W granicach sofectwa znajduje sie réwniez fragment Jeziora Zegrzynskiego. To wtasnie

! Bank Danych Lokalnych 2021 r.



wzdtuz jego nabrzeza koncentruje sie wiekszo$¢ zabudowy o charakterze mieszkaniowym
jednorodzinnym oraz ustugowym. Ponadto na obszarze Biatobrzegéw zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Waznymi elementami zagospodarowania sg
historyczne obszary Fortu Beniaminéw — jako przyktad carskiej sztuki fortyfikacyjnej, a takze
wies Biatobrzegi — jako przyktad wsi o funkcji wojskowe;.

1.5. Sotectwo lzabelin

Sofectwo potozone jest w centralnej czesci gminy, pomiedzy sotectwami Aleksandrow
i Stanistawdw Pierwszy. Przez obszar, na osi zach6d — wschdd, przebiega droga powiatowa
dzielagc obreb na po6t. Ponadto wzdtuz jego granic zlokalizowane sg drogi gminne.
Zagospodarowanie stanowig tereny zieleni oraz tereny zabudowane. Lokalnie wystepuja
pojedyncze obszary rolne. Zabudowa ma charakter skupiony, wzdtuz drég publicznych.
Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Potudniowg czes¢ sotectwa

przecina rzeka Czarna.

1.6. Sotectwo Jozefow

Sotectwo zlokalizowane jest w potudniowo zachodniej czesci gminy. Zagospodarowanie
stanowig tereny zieleni w postaci tgk i pastwisk, centralnie potozone lasy, pojedyncze obszary
rolne oraz tereny zabudowane. Zabudowa ma charakter rozproszony, z lokalnymi skupieniami
wzdtuz ciggow komunikacyjnych. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa zagrodowa uzupetniona zabudowg ustugowg oraz terenami sktadéw. Po stronie
zachodniej sofectwo graniczy z Legionowem. W jego centralnej czesci przebiega droga
wojewodzka nr 632 tgczgca Legionowo z miastem Marki.

1.7. Sotlectwo Katy Wegierskie

Sofectwo zlokalizowane jest w zachodniej czesci gminy. Przewazajgca czes¢ obszaru
pozostaje niezagospodarowana — dominujg tu lasy oraz tereny zieleni. Na p6tnocy przebiega
linia kolejowa nr 10 relacji Legionowo Tiuszcz. Urbanizacji ulegto potudnie sotectwa.
Zabudowa ma charakter skupiony i jest rozmieszczona wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
na ktére sktadajg sie drogi gminne, droga powiatowa oraz droga wojewodzka nr 632.

1.8. Sotectwo Michatéw — Grabina
Sofectwo potozone jest w potudniowej czesci gminy graniczac bezposrednio z Warszawa.
Teren w wiekszosci ulegt procesom urbanizacji. Dominuje zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna o charakterze podmiejskim, otoczona terenami zieleni oraz lokalnie lasami.



1.9. Sotectwo Nieporet

Sotectwo znajduje sie w centralnej czesci gminy. Zagospodarowanie stanowig zaréwno tereny
wod powierzchniowych (Jezioro Zegrzynskie i Kanat Zeranski), jak i tereny laséw, tereny
zieleni (tak i pastwisk) oraz tereny zurbanizowane. Sie¢ komunikacyjng tworzg drogi publiczne
(wojewodzkie nr 631 i 633, powiatowe i gminne) oraz linia kolejowa nr 10 relacji Legionowo —
Ttuszcz. Zabudowa zlokalizowana jest wzdtuz ciggdw komunikacyjnych a takze na terenach
nabrzeznych Jeziora Zegrzynskiego. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
uzupetniona przez obiekty ustugowe i rekreacyjne, takie jak kagpielisko Dzika Plaza, osrodki
wypoczynkowe, mariny, ktére ulokowane sg w bezposrednim sgsiedztwie ww. jeziora.
Ze wzgledu na swoje potozenie i zagospodarowanie sotectwo jest waznym
osrodkiem turystyczno-rekreacyjnym dla mieszkancow zaréwno gminy, jak i catej

aglomeracji warszawskie;.

1.10.Sotectwo Rembelszczyzna

Sofectwo znajduje sie w potudniowej czesci gminy, pomiedzy sotectwami Michatéw — Grabina
oraz Stanistawowem Pierwszym i podobnie do nich graniczy bezposrednio z Warszaws.
Przez obszar przebiegajg dwie drogi wojewddzkie o numerach 632 i 633. We wschodniej
czesci obrebu zlokalizowany jest Kanat Zeranski. Zagospodarowanie terenu to w wiekszosci
tereny tak i pastwisk oraz tereny zurbanizowane. Zabudowa ma charakter skupiony wzdtuz
ciggow komunikacyjnych z lokalnymi rozproszeniami. Dominujg budynki jednorodzinne
o cechach podmiejskich. Ponadto wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 633 wystepuje zabudowa

ustugowa i przemystowa, a takze gtéwny punkt zasilania oraz obszar ttoczni gazu.

1.11.Solectwo Rynia

Sotectwo jest zlokalizowane w najbardziej wysunietej na pétnoc czesci gminy. Znaczng czesc
obszaru zajmuje Jezioro Zegrzynskie. Na pozostatym terenie dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna poprzeplatana zabudowg letniskowg i ustugowag. Catosé
otaczajg tereny ogroddéw dziatkowych, tgk i pastwisk oraz laséw.

1.12.Sotectwo Stanistawéw Drugi

Sotectwo znajduje sie w zachodniej czesci gminy i graniczy bezposrednio z Legionowem.
Zagospodarowanie stanowig w wiekszos$ci tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Ponadto wzdtuz drogi powiatowej zlokalizowane sg tereny zabudowy ustugowej oraz

przemystowej. Uzupetnieniem sg tereny zieleni oraz pojedyncze tereny rolne i tereny laséw.



1.13.Sotectwo Stanistawoéw Pierwszy

Sotectwo znajduje sie w potudniowej czesci gminy, obejmuje obreby Stanistawéw Pierwszy
i Czarna Struga i graniczy bezposrednio z gming Radzymin i Warszawa.

Wschodni fragment obrebu Stanistawdéw Pierwszy zostat zdominowany przez tereny tgk
i pastwisk oraz laséw. W centralnej i zachodniej czesci obrebu dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o rozproszonym charakterze. Przez obreb przebiegajg drogi
wojewddzkie nr 631 i 632, a takze Kanat Zeranski.

Na obszarze obrebu Czarna Struga wsrdd licznych terendw laséw zlokalizowane sa
dwa rezerwaty przyrody: Rezerwat Przyrody ,tegi Czarnej Strugi” wraz z Obszarem Natura
2000 ,tegi Czarnej Strugi” (PLH14009) oraz Rezerwat Przyrody ,Puszcza Stupecka”.
Przez obreb przeptywa rzeka Czarna, a takze przebiegajg dwie drogi powiatowe i droga
wojewodzka nr 632.

1.14.Sotectwo Wola Aleksandra
Sofectwo znajduje sie w zachodniej czesci gminy. Zabudowa ma charakter skupiony wzdtuz
drogi powiatowej, dominujg budynki mieszkaniowe jednorodzinne. Ponadto na terenie obrebu

zlokalizowane sg niewielkie tereny zwigzane z aktywnoscig gospodarcza.

1.15.Sotectwo Woélka Radzyminska

Sotectwo znajduje sie we wschodniej czesci gminy i graniczy bezposrednio z gming Radzymin.
Przez centrum obszaru przebiega droga powiatowa taczagca Wolke Radzyminska ze Stupnem.
Ponadto na terenie zlokalizowane sg réwniez linia kolejowa nr 10 relacji Legionowo — Ttuszcz
oraz droga wojewodzka nr 631. Zagospodarowanie sotectwa w przewazajgcej czesci stanowig
tereny zieleni (tgk i pastwisk), tereny laséw oraz tereny rolne. Uzupetnienie tworzy zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w wiekszosci majgca charakter skupionej, z lokalnymi

rozproszeniami. Pojedynczo wystepuja tereny ustugowe i przemystowe.

1.16.Sotectwo Zegrze Potudniowe

Sotectwo zlokalizowane jest w pétnocno-wschodniej czesci gminy. Na jego obszarze znajduje
sie Rezerwat Przyrody ,Wieliszewskie tegi”. Przewazajgcy fragment obrebu zajmuje Jezioro
Zegrzynskie. Przez sofectwo przebiega droga krajowa nr 61 fgczgca Warszawe z Augustowem
oraz linia kolejowa nr28 Wieliszew Zegrze. Tereny zabudowy stanowig: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa ustugowa oraz tereny wojskowe,

w tym tereny zamkniete.



2. Gitéwne uwarunkowania i problemy rozwoju
2.1. Uwarunkowania zewnetrzne
Uwarunkowania zewnetrzne gminy Nieporet wynikajg gtéwnie z potozenia gminy w centralnej
czesci wojewddztwa mazowieckiego, sgsiedztwie miasta Warszawa, a takze przez lokalizacje
w potnocnej czesci gminy Jeziora Zegrzynskiego. Uktad komunikacyjny gminy ksztattuja
przebiegajace przez gmine drogi wojewoddzkie o nr: 631 Warszawa — Nowy Dwér, 632 Marki
— Ptonsk i 633 Warszawa — Nieporet, a takze przebiegajgca w pétnocnej czesci gminy droga
krajowa nr 61 Warszawa — Augustéw. Gmina znajduje sie ok. 30 km na pdétnoc od centrum
Warszawy oraz ok. 8 km na wschod od miasta Legionowo.
Do uwarunkowan zewnetrznych nalezy zaliczy¢é takze uwarunkowania srodowiskowe,
wynikajgce z wystepowania na terenie gminy form ochrony przyrody. W granicach gminy
Nieporet znajduje sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCK). Dodatkowo
wystepuja tu obszar siedliskowy Natura 2000 tegi Czarnej Strugi (PLH140009), oraz
21 pomnikow przyrody. W granicach gminy Nieporet, wzdtuz ciekbw wodnych wystepuja
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. odsetek ludnosci korzystajacej z sieci infrastruktury
wynosit odpowiednio: 72,3% dla sieci wodociggowej, 48,2% dla sieci kanalizacyjnej,
93,6% dla sieci gazowej. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. dtugosc sieci wodociggowe;j
wynosita 130,7 km, zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej 79,4 km, a sieci gazowej 200,58 km.

W granicach gminy Nieporet zlokalizowane sg cztery tereny zamkniete resortu obrony
narodowej?: jeden w obrebie Biatobrzegi, jeden w obrebie Katy Wegierskie, jeden w obrebie
|zabelin oraz jeden w sotectwie Zegrze Potudniowe, ktére oznaczono na rysunkach studium.
Dodatkowo, czes$¢ terenu objetego studium znajduje sie w zasiegu stref ochronnych
dla strzelnic garnizonowych zlokalizowanych na terenach zamknietych.

2.3. Uwarunkowania planistyczne

Na terenie gminy obowigzuje 45 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(wraz ze zmianami), o tfgcznej powierzchni 9272 ha, co stanowi okoto 96,5% powierzchni
catej gminy.

Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych zamieszczone zostato w tabeli nr 9
na koncu czesci Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

2 decyzja Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92)

-10 -



2.4. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostat przyjety
Uchwatag nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r., zgodnie
z jego ustaleniami dla gminy Nieporet zostaty okreslone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, ktére wymienione zostaty w rozdziale 15.

Jako istotny element wzmacniania powigzan drogowych wskazano dziatania dotyczgce
uzeglownienia drogi wodnej E40 Morze Battyckie — Morze Czarne obejmujacej rzeke Wiste,
rzeke Narew oraz rzeke Bug.

2.5. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
wskazuje konieczno$¢ przeprowadzenia w zakresie strategii rozwoju gminy diagnozy sytuaciji
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych,
w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych. Dla gminy Nieporet obowigzuje ,Strategia Rozwoju
Gminy Nieporet na lata 2015-2025”, przyjeta Uchwatg nr XIX/133/2015 Rady Gminy Nieporet
z dnia 30 grudnia 2015 roku. Strategia ta zawiera diagnoze sfery gospodarczej, sfery
technicznej, sfery spotecznej i Srodowiska. Uwarunkowaniami wynikajgcymi z tej diagnozy sa:

- atutem gminy jest jej potozenie nad brzegiem Jeziora Zegrzynskiego
(pot. Zalew Zegrzynski), przez co jest ona postrzegana jako atrakcyjne miejsce
do zamieszkania, uprawiania turystyki pieszej, rowerowej i konnej oraz rekreacji,
wypoczynku i uprawiania sportow wodnych,

- gmina charakteryzuje sie znacznymi obszarami o wysokich wartosciach
przyrodniczych (jest waznym punktem Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET —
POLSKA, gdyz potozona jest na styku dwoch korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym: Podwarszawskiego i Dolnej Narwi, na terenie gminy wystepuja:
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, 3 rezerwaty przyrody, obiekty
i pomniki przyrody oraz europejskie obszary chronione — Natura 2000),

- gmina jest bardzo atrakcyjna pod wzgledem turystycznym i rekreacyjno-
wypoczynkowym, a takze mieszkaniowym,

- rolnictwo nie odgrywa istotnej roli ze wzgledu na mato korzystne warunki glebowe,

— gmina charakteryzuje sie duzg lesistoscia,

- liczba mieszkancow gminy w ostatnich kilkunastu latach szybko rosta, dodatkowo
gmine charakteryzuje state i stabilne tempo dodatniego salda migracji,
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- otwarty i zréznicowany profil gospodarczy gminy, oparty na potencjale wielu matych
i Srednich przedsiebiorstw, matych zaktaddéw ustugowych i handlowych,

- stan zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jest dos¢ zréznicowany,

- zauwazalne sg niedobory infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, drogowa) i spotecznej, co ujemnie wptywa na poziom zycia
mieszkancédw i stan srodowiska przyrodniczego,

- pomimo funkcjonowania ogélnie atrakcyjnej bazy sportowej i rekreacyjnej, wcigz
w skali catej gminy jest zbyt mata liczba obiektéw stuzacych rekreacji i turystyce,
w tym Sciezek rowerowych,

- obecna baza lokalowa kultury i sztuki jest niedopasowana do potrzeb lokalnej
spotecznosci, a stan infrastruktury spotecznej w gminie ma niekorzystny wptyw
na integracje spoteczenstwa,

- liczba bezrobotnych w gminie w ostatnich kilku latach systematycznie maleje.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez tad
przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catlos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne®.

W gminie Nieporet tad przestrzenny jest uzalezniony od uwarunkowan historycznych,
wynikajgcych z rozwoju dawnych zatozen osadniczych, a takze uwarunkowan geograficznych,
tj. potozenia przy Jeziorze Zegrzynskim oraz bezposrednim sgsiedztwem z Warszawa,
ktére miaty najwiekszy wptyw na obecny wyglad gminy. Dominuje zabudowa jednorodzinna
i zagrodowa, przewazajgca czesC¢ wystepuje w sotectwie Nieporet. Ponadto wokot
Jeziora Zegrzynskiego w pétnocnej czesci gminy wyksztatcita sie zabudowa rekreacyjna wraz
z duzymi kompleksami ustug komercyjnych zwigzanych gtéwnie z obstugg ruchu
turystycznego. Sotectwa gminy tworzg zwarty uktad funkcjonalno-przestrzenny, stopniowo
przeksztalcajgc sie w regiony zurbanizowane, poprzez rezygnacje z zabudowanh
gospodarczych i wprowadzanie zabudowy mieszkalnej przypominajgcej zabudowe
podmiejska. Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich obrebach i stanowi uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z kolei zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
w postaci blokéw miejskich, wystepuje na obszarach sgsiadujgcych z Jeziorem Zegrzynskim.

Gmina charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem pod wzgledem uktadu przestrzennego wsi.

3 Zrédto: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt. 1.
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Dominuje sie¢ osadnictwa skupionego z domieszka osiedli rozproszonych uzupetniona o wsie
Sredniej wielkosci skupione wzdtuz uktadu komunikacyjnego oraz Jeziora Zegrzynskiego.
Podstawowymi elementami zachowanego dziedzictwa historycznego sg zabytkowe obiekty,
uktady krajobrazowe oraz ukfady przestrzenne, takie jak obszary historycznych fortyfikaciji
czy uktady ruralistyczne. Pozostate elementy i uktady wptywajgce na tozsamos¢ catej gminy
to obiekty sakralne, obiekty uzyteczno$ci publicznej, cmentarze, zielehh urzadzona, miejsca
pamieci narodowej, a takze zabytki archeologiczne.

Fundamentalnym instrumentem ustalajgcym standardy i regulacje jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktoéry zapewnia jako$¢ przestrzeni gminy oraz
nie kolizyjno$¢ sagsiadujgcych ze sobg funkcji. Na terenie gminy Nieporet miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego obejmujga ok. 96,5% powierzchni gminy
w jej granicach administracyjnych.

4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego

4.1. Potozenie i charakterystyka krajobrazu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski Kondrackiego (Kondracki, 2009) obszar
gminy potozony jest w prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31) w podprowingji Niziny
Srodkowopolskie (318). Na nizszym szczeblu podziatu regionalnego kraju jest to makroregion
Nizina Srodkowomazowiecka (318.7) z mezoregionem Kotliny Warszawskiej (318.73).

Nizina Srodkowomazowiecka, w obrebie ktérej znajduje sie przedmiotowy obszar, jest najnize;
potozong czescig nizin mazowiecko-podlaskich, w ktérej zbiegajg sie duze doliny dorzecza
Srodkowej Wisty: Bug, Narew i Bzura. Wysokosci bezwzgledne mieszczg sie w granicach
od 60m do 140 m, a formy terenu powstalty gtéwnie w skutek proceséw fluwialnych,
denudacyjnych i eolicznych. W krajobrazie dominujg gtéwnie rowniny denudacyjne
i tarasy rzeczne, urozmaicone wystepowaniem wydm. W $rodkowej czesci Niziny
Srodkowomazowieckiej, obejmujgcej réwniez omawiany obszar, wystepujg co najmnigj
dwie serie itow warwowych. Gleby sa tutaj przewaznie brunatne wytugowane, ale w dolinach
wystepuja réznego rodzaju mady.

Najwiekszy wptyw na obecng rzezbe terenu miata dziatalno$¢ erozyjna i akumulacyjna
wéd ptynagcych w okresie ostatniego zlodowacenia plejstocenskiego i w holocenie.
Doprowadzita ona do powstania kolejnych, coraz to nizej potozonych taraséw rzecznych
z charakterystycznymi dla nich formami rzezby terenu (dolinek przeptywu wod rzecznych
i towarzyszgcych im watéw miedzykorytowych). Duze znaczenie dla uksztattowania rzezby
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terenu miata réwniez dziatalnos¢ budujgca wiatru, w wyniku ktérej uksztattowaty sie terasy
wydmowe z bogatym zespotem roznych form eolicznych (m.in. wzgérz, pagérkow i watow
wydmowych otoczonych polami drobnych wydm i pokrywami piaskéw eolicznych). Istotng role
w koncowej fazie formowania sie rzezby terenu miata akumulacja organogeniczna,
prowadzgca do zapetnienia i wyréwnania rozlegtych obnizen i mniejszych zagtebien cienkimi
poktadami torféw i namutkéw organicznych. Efektem tej dziatalnosci sg dwa charakterystyczne
typy krajobrazu: taraséw zalewowych (den dolinnych), przewaznie tgkowo-rolnych, z licznymi
starorzeczami oraz nadzalewowych, wydmowych w wiekszosci zalesionych. Generalnie jest
to obszar o nieznacznie urozmaiconej powierzchni terenu. Jedynymi wyniesieniami sg

plejstocenskie lub holocenskie wydmy, osiagajgce kilkanascie metréw wysokosci.

4.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

W gminie Nieporet uzytki rolne stanowig ok. 16,7% powierzchni catej gminy. Dominujg gleby
0 mafto korzystnych witasciwosciach dla produkcji rolnej — przewazajg gleby kompleksow:
zytni staby i zytni bardzo staby. Gleby stabej jakosci (klasy V i VI) stanowig 70% ogolnej
powierzchni gruntéw ornych. Najlepsze gleby: brunatne i czarnoziemy zlokalizowane sag
w obrebach: Jozeféw, Nieporet i Stanistawéw Drugi.

Udziat uzytkéw rolnych w ogdlnej powierzchni gminy jest niski i wynosi ok. 16,7%, z czego
grunty orne zajmujg ok. 32,8%, taki 58,6%, pastwiska 5,1%, natomiast grunty lesne ok. 42,8%.
Zgodnie z powszechnym spisem rolnym w 2020r. na terenie gminy funkcjonowaty
217 gospodarstwa rolne (w tym 165 indywidualnych), z czego 13 gospodarstw
ma powierzchnie do 1 ha, a 204 powyzej 1 ha. Gospodarstw rolnych powyzej 5 ha byto 86,
powyzej 10 ha — 26, a powyzej 15 ha — 15. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego
w 2020 r. wynosita ogétem 8,38 ha. Gtéwnym kierunkiem produkcji roslinnej w 2020 r. byta
uprawa zb6z zajmujgca 79,15% powierzchni zasianej. Ok. 69,5% gospodarstw utrzymywato
w 2020 r. zwierzeta gospodarskie, w tym 383 sztuk bydta oraz 1322 sztuk drobiu.* Zgodnie
z przedstawionymi danymi gmina Nieporet posiada dobre warunki dla produkcji rolnej
wynikajgce gtébwnie z warunkow glebowych oraz struktury gospodarstw rolnych. Produkcja
zwierzeca w gminie, to gtéwnie hodowla drobiu. Wiekszos¢ gospodarstw produkuje

na sprzedaz, przy czym w wiekszo$ci utrzymywane sg zwierzeta gospodarskie.

4.3. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

W gminie Nieporet lasy i grunty lesne zajmujg ok. 4101,87 ha, w tym lasy ok. 3999,08 ha,
a lesisto$¢ wynosi 41,6%°. W zakresie formy witasnosci dominujg lasy publiczne Skarbu
Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych, ktore stanowig ok. 86% wszystkich gruntéw

4 Dane GUS, Bank Danych Lokalnych, Powszechny spis rolny 2020
5 Na podstawie danych GUS, BDL za 2021 r.
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lesnych. Lesisto$¢ w gminie Nieporet jest wyzsza od Sredniej dla wojewddztwa mazowieckiego
i powiatu legionowskiego, ktéra wynosi kolejno 23,4% dla wojewddztwa i 30% dla powiatu.
Gospodarke lesng na terenie gminy w wiekszosci prowadzi Nadlesnictwo Jabtonna oraz
w mniejszym stopniu Nadlesnictwo Drewnica (cze$¢ obrebdw Stanistawow Pierwszy i Czarna
Struga). Gospodarka lesna prowadzona jest na podstawie Planéw Urzgdzenia Laséw. Lasy
w gminie Nieporet nalezg do IV krainy Mazowiecko — Podlaskie;.
Nadles$nictwo Jabtonna obejmuje tereny w granicach 6 powiatéw: legionowskiego,
wotominskiego,  sochaczewskiego,  nowodworskiego, warszawskiego zachodniego
i Warszawy, w tym 26 gmin. Powierzchnia nadlesnictwa wynosi 12 865,77 ha. Na terenie
nadlesnictwa w zakresie typdéw siedliskowych dominujg LM$Sw (27,46%), Bsw (27,24%),
BMsw (21,56%), Lsw (18,14%). Najwiekszy udziat w powierzchni nadlesnictwa ma drzewostan
sosnowy (81,24%) oraz debowy (13,84%). W granicach nadlesnictwa dominujg lasy ochronne
(45,69%) i lasy gospodarczo-wielofunkcyjne (36,03%)°.
Do najbardziej istotnych zagrozen srodowiska przyrodniczego dla gruntéw lesnych naleza:
— zagrozenia biotyczne: powodowane przez zwierzeta i grzyby, najwiekszym
zagrozeniem jest uporczywe pedraczysko i jemiota,
— zagrozenia abiotyczne: zmiany stosunkédw wodnych na skutek zmian klimatycznych
i dziatalnosci cztowieka, lokalne podtopienia, obnizenie poziomu wéd gruntowych,
— zagrozenia antropogeniczne: zwigzane z dziatalnoscig cztowieka, silna urbanizacja,
rozbudowa sieci drog przecinajgcych nadlesnictwo, zanieczyszczenia powietrza, gleb
i wod, pozary, niewtasciwa gospodarka odpadami.
Nadlesnictwo Drewnica obejmuje tereny w granicach 5 powiatéw: legionowskiego,
minskiego, m. st. Warszawy, wotominskiego i wyszkowskiego, w tym 25 gmin. Powierzchnia
nadlesnictwa wynosi 16 342,28 ha. Na terenie nadles$nictwa w zakresie typéw siedliskowych
dominujg B$w (27,64%), BMsw (21,83%) i BMw (18,87%). Najwiekszy udziat w powierzchni
nadlesnictwa ma drzewostan sosnowy (73,1%) i brzozowy (13,47%). W granicach
nadlesnictwa dominujg lasy ochronne (66,34%). Lasy gospodarcze zajmujg 23,59%,
a rezerwaty przyrody 2,68% powierzchni nadlesnictwa’.

4.4. Lasy ochronne

Lasy ochronne na terenie gminy wystepujg w Nadlesnictwie Jabtonna i Nadles$nictwie
Drewnica, a kategorie ochronnosci obejmujg lasy: glebochronne, wodochronne, w miastach
i wokét miast. Gmina Nieporet graniczy z miastem stotecznym Warszawa. Zgodnie z art. 15

6 Na podstawie Planu Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Jabtonna na lata 2019-2028 wedtug stanu lasu w dniu
1 stycznia 2019 r.
7 Na podstawie Planu Urzadzenia Lasu dla Nadles$nictwa Drewnica na lata 2018-2027 wedtug stanu lasu w dniu
1 stycznia 2018 r.
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pkt 7 lit. a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530) za lasy
ochronne mogg by¢ uznane lasy, ktére sg potozone m.in. w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancéow.

4.5. Warunki klimatyczne

Gmina Nieporet znajduje sie w potnocno-wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego
w pasie nizin srodkowopolskich, w strefie oddziatywania duzych rzek i dolin rzecznych Bugu,
Narwi (Jeziora Zegrzynskiego) i Wisty.

Warunki makroklimatyczne s$rodkowej i wschodniej czesci pasa nizin, wedtug
regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza (1973-1978), cechujg region zwany
mazowiecko-podlaskim. Charakteryzujg go znaczne wptywy cech kontynentalnych klimatu,
wczesne lato i trwata pokrywa $niezna na wschodzie. Wojewodztwo mazowieckie znajduje sie
w zachodniej czesci regionu, gdzie temperatura powietrza w styczniu wynosi -3°C,
w lipcu powyzej 18°C, lato trwa 90-100 dni, zima 80-100 dni, suma roczna opadu waha sie
od 450 mm do 600 mm.

Klimat badanego obszaru zalezy przede wszystkim od intensywnosci procesow
klimatotworczych w powigzaniu z warunkami miejscowymi: wysokos$cig n.p.m., orografig szatg
roslinng, warunkami glebowymi i wodnymi. Podstawg do opracowania klimatu gminy Nieporet
byty wyniki obserwacji z punktéw pomiarowych sieci meteorologicznej, znajdujacych sie
najblizej obszaru badan oraz bedacych dla niego reprezentatywnymi. Sg to: posterunek
w Legionowie, zlokalizowany na wydmie w terenie otwartym i posterunek w Wieliszewie,
zlokalizowany w poblizu Jeziora Zegrzynskiego w otoczeniu tak i starorzecza. W opracowaniu
oparto sie na wynikach obserwacji z okresu pietnastolecia 1951-1966 dla Legionowa, oraz
niepetnej (9-10 letniej) serii z Wieliszewa. Charakterystyki termiczne klimatu opierajg sie
na wynikach pomiaréw obu posterunkéw. Charakterystyka wilgotnosci, zachmurzenia oraz
warunkéw anemologicznych nie uwzglednia niekompletnych wynikéw z Wieliszewa.

Obszar gminy charakteryzuje sie przecietnymi warunkami solarnymi. Srednie roczne
promieniowanie catkowite wynosi okoto 240 cal/cm?/dzien. Jest nieco wyzsze od wyraznie
ostabionego przez zanieczyszczenia miejskie i przemystowe promieniowania
na obszarze Warszawy. Warto$ci najwyzsze, przekraczajgce 245 cal/cm?/dzieh, wystepuja
w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa. Ustonecznienie rzeczywiste siega przecietnie
4,4 godziny w ciggu dnia. Najwiecej godzin ze stoncem jest w czerwcu — 7,9 godz., zimg czas
ustonecznienia skraca sie do 1,3 godz. w styczniu.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,7°C na obszarach réwninnych
i wydmowych oraz okoto 7,6°C w dolinach i na obrzezu Jeziora. Taki rozktad temperatury
powietrza jest uwarunkowany wystepowaniem nizszych temperatur w ciggu lata w poblizu

duzego zbiornika wodnego w stosunku do piaszczystych wyniesien. Temperatura w lipcu waha
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sie odpowiednio od 18,3°C do 18,7°C. Prawidtowos¢ ta przejawia sie takze w rozkiadzie
Srednich temperatur maksymalnych, nizszych w poblizu Narwi i Bugu w okresie lata.
Temperatura maksymalna w lipcu wynosi odpowiednio 22,8°C na pétnocy gminy i 23,9°C
na piaszczystych réwninach. Ocieplajacy wptyw zbiornika w zimie powoduje, ze temperatura
najzimniejszego miesigca jest wyzsza na pétnocy gminy, gdzie wynosi okoto -3,3°C.
Na pozostatym obszarze spada do -3,7°C. Obszary podmokte, duze powierzchnie tgkowe,
rozlegte starorzecza cechujg znaczniejsze spadki temperatury w nocy (gtownie w okresie
wegetacyjnym) w stosunku do szczytéw wyniesien. Ma to odbicie w wartosciach sredniej
temperatury minimalnej, ktéra w Wieliszewie wynosi 3,2°C, zas w Legionowie 3,5° C.

W chfodnym pétroczu wystepuje na obszarze gminy okoto 22 dni bardzo mroznych
(z temperaturg min. -10,0°C) oraz 47 dni mroznych (z temperaturg maks. 0°C).
Dni przymrozkowe (z temperaturg min. 0°C) pojawiajg sie okoto 16 pazdziernika, nieco
wczesniej niz w Warszawie i zachodniej czesci wojewddztwa. Ostatni przymrozek notuje sie
okoto 30 kwietnia. W ciggu roku jest okoto 119 dni z przymrozkami. Okres bez przymrozkow
trwa, podobnie jak w catym wojewddztwie, okoto 170 dni. Jedynie na terenie Warszawy
wzrasta jego dtugos¢ do 185 dni. Okres wegetacyjny w rejonie Legionowa i Jeziora
Zegrzynskiego jest najkrotszy w wojewddztwie. Rozpoczyna sie okoto 4 kwietnia, korczy okoto
2 pazdziernika. Okres, w ktérym srednia dobowa temperatura powietrza jest réwna lub wyzsza
od 5°C trwa okoto 213 dni. W pétroczu cieptym notuje sie na tym obszarze 34-37 dni gorgcych
(z temperaturg maks. 25°C), mniejszg ilos¢ w poblizu Jeziora.

Zroznicowanie warunkow wilgotnosciowych uzaleznione jest gtownie od pory roku. Najsilniej
zaznacza sie w okresie lata. Zmiany roczne wilgotnosci powietrza sg uwarunkowane rocznym
przebiegiem temperatury. Maksimum preznos$ci pary wodnej i niedosytu wilgotnosci wystepuje
w lipcu, kiedy charakterystyki te osiggajg wartosci odpowiednio 15,5 hPa i 7,0 hPa. Przebieg
roczny wilgotnosci wzglednej jest odwrotnie proporcjonalny do przebiegu temperatury.
W listopadzie i grudniu wilgotnos¢ powietrza przekracza 88%, a w maju i czerwcu spada
do okoto 70%. Srednia roczna wilgotno$é wzgledna siega 78%.

Przecietne roczne zachmurzenie wynosi 66% pokrycia nieba. Najwieksze wigze sie z okresem
jesienno-zimowym; w listopadzie osigga 81%. Najmniejsze wystepuje w lipcu — okoto 51%.
Na pore zimowag przypada najwieksza czestos¢ wystepowania uktadéw nizowych i pogody
chmurnej i mglistej. Pogody nizowe i frontalne sprzyjajg wzrostowi liczby dni pochmurnych,
gtébwnie z zachmurzeniem typu warstwowego. W przebiegu rocznym liczba dni pochmurnych
zmienia sie od okoto 5,9 dni we wrzesniu do 19 dni w grudniu. W ciggu roku jest ich okoto 138.
Obszar gminy cechuje sie matg liczba dni pogodnych, okoto 28 w roku. Najbardziej pogodnymi
miesigcami sg wrzesien i marzec, kiedy wystepuje przecietnie 4,1-4,7 dni ze s$rednim

zachmurzeniem ponizej 20%. Pétnocno-wschodnia cze$¢ wojewddztwa wyrdznia sie
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najmniejszg liczbg dni pochmurnych, szczegdélnie w stosunku do potudniowo-zachodnich
rejonéw oraz Warszawy.

W okresie meteorologicznej jesieni najczesciej obserwuje sie dni z mgta, zwtaszcza
we wrzesniu, pazdzierniku i listopadzie. W chtodnej porze roku dominujg mgty adwekcyjne,
zwigzane z bliskoscig zbiornika wodnego i frontalne. W okresie lata i wczesnej jesieni
przewazajg mgly radiacyjne. Srednia liczba dni w roku z widzialnoscig poziomg
ponizej 1 km siega 34.

Kotlina Warszawska nalezy do obszaru deficytu wody opadowej. Roczna suma opaddw siega
tu ponizej 500 mm, w okolicach Legionowa nawet ponizej 450 mm. Tu tez obserwuje sie
najmniejszg ilos¢ dni z opadem — okoto 140. Wschodnia cze$¢ Kotliny otrzymuje powyzej
550 mm opadu, a Réwnina Wotominska ponad 550 mm. Okresem najobfitszych opadéw jest
lato, na ktére przypada okoto 38% sumy rocznej. W chtodnej potowie roku przez okoto 45 dni
pada snieg. Pokrywa $niezna pojawia sie dosyé wczesnie w rejonie Jeziora, miedzy
30 pazdziernika a 5 grudnia. Réwniez tam wczesniej zanika. Ostania pokrywa $niezna
wystepuje przed 26 marca; na potudniu gminy utrzymuje sie do 31 marca. Na terenie gminy
pokrywa sniezna zalega przez okoto 70 dni.

Warunki anemologiczne sg ksztattowane przez ponadlokalne kierunki naptywu mas powietrza.
W gminie Nieporet najczesciej sg notowane wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie.
Frekwencja wiatrow z tych kierunkdw wynosi odpowiednio 19,7% i 16,0%. Rzadko wystepujg
wiatry potudniowe, z czestoscig okoto 7,8% w roku. Wiatry z dominujgcych kierunkow
charakteryzujg sie takze najwiekszymi predkosciami. Srednia predko$é wiatru
z tych kierunkéw przekracza 4,0 m/sek. Srednia roczna predko$é wiatru wynosi
okoto 3,2 m/sek. Liczba cisz siega 8% obserwacji kierunkéw wiatru. W Wieliszewie,
nad Jeziorem Zegrzynskim, stwierdzono najwiekszg w wojewodztwie liczbe przypadkéw
wystgpienia ciszy atmosferycznej — 232.

Zroznicowanie elementow klimatu na obszarze gminy, determinowane miejscowymi
warunkami geograficznymi, czesciowo wykazaty materiaty obserwacyjne z przytoczonych
posterunkdéw meteorologicznych. R6znorodnos¢ powierzchni czynnej powoduje wyrazniejsze
zroznicowanie topoklimatow:

— Topoklimat niezalesionych réwnin nizszego i wyzszego tarasu nadzalewowego.
Obszary te, generalnie ptaskie, cechujg sie przecietnymi wartosciami promieniowania
bezposredniego. Maja stosunkowo korzystne warunki termiczne. Wystepuje
tu, na terenach wydm, tendencja do przegrzewania powierzchni czynnej w czasie
pogod stonecznych, w cieptej porze roku, sprzyjajaca rozwojowi lokalnej konwekgciji.
S3 to obszary ,ciepte” w ciggu dnia, co jest zwigzane w duzej mierze z wtasciwosciami
fizycznymi podtoza. Przewazajgce grunty piaszczyste, porowate, suche, cechuje mata
pojemnosc cieplna i zte przewodnictwo cieplne. Powoduje to wspomniany efekt silnego
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nagrzewania podtoza w dzien, lecz réwnie szybkie wychtadzanie w nocy. W okresie
bezchmurnych nocy tereny te sg predestynowane do powstania przymrozkéw
radiacyjnych. Wystepujg do$¢ duze dobowe wahania temperatury powietrza. Warunki
wilgotnosciowe sg przecietne; wilgotnos¢ wzgledng powietrza cechujg dos¢ znaczne
wahania dobowe, spowodowane jej silnym zwigzkiem z temperaturg i jej dobowym
przebiegiem. Warunki anemologiczne, ksztaltujgce w znacznej mierze Kklimat
odczuwalny, sg korzystne. Teren ten jest do$¢ dobrze nawietrzany w ciggu dnia.
W nocy panujg przecietne warunki rozwoju turbulencji, majgcej istotny wptyw
na wymiane ciepta miedzy atmosferg a podtozem. Znaczna czes¢ gminy, w tym takze
tarasu nadzalewowego, jest wykorzystywana jako uzytki zielone. Obszary porosniete
zwartg roslinnoscia trawiastg, o podwyzszonym poziomie wod gruntowych, sg nieco
chtodniejsze w dzieh ze wzgledu na zwiekszong powierzchnie parowania.

Topoklimat tarasu zalewowego Narwi i Bugu, duzych obnizen i podmoklin nizszego
tarasu nadzalewowego. Obszary te cechujg sie gorszymi warunkami solarnymi. Tereny
0 wysokim poziomie wdd gruntowych, miejscami podmokte, w znacznej czesci
porosniete roslinnoscig tgkowa i zwartymi zaroslami, stanowig duzg powierzchnie
parujacg w dzien. Przy dobrym nawietrzaniu doliny i obnizen (o przebiegu W-E)
stwarza to niekorzystne warunki termiczne. Obszary te sg ,chtodniejsze”, w okresie
wegetacyjnym wystepujg wieksze minima temperatury. Natomiast w czasie stabej
cyrkulacji powietrza, czy w okresach bezwietrznych, wystepuja w potgczeniu
ze znaczng wilgotnoscig powietrza stany parnosci. Grozi to stanami przegrzania
organizmu, co jest przejawem dyskomfortu klimatu odczuwalnego. Ze wzgledu na matg
wymiane turbulencyjng ciepta, w czasie pogodnych nocy tereny te sg najbardziej
narazone na wystgpienie przymrozkéw lokalnych typu radiacyjno-adwekcyjnego.
Tworzg sie zastoiska zimnego powietrza. Wilgotnos¢ powietrza jest znaczna. Nocne
spadki temperatury i towarzyszacy im wzrost wilgotnosci sprzyjajg czestemu
powstawaniu mgiet radiacyjnych. W zacisznych obnizeniach terenu najczesciej
i najobficiej pojawia sie rosa. Formy dolinne zwiekszajg zwykle kontrasty termiczne,
ale bliskos$¢ duzej powierzchni wody (takze niezamarzajgcej w zimie) moze je tagodzié¢
w strefie przybrzeznej.

Topoklimat obszaréw zalesionych rownin nizszego i wyzszego tarasu nadzalewowego.
Lasy pokrywajg 41,6% obszaru gminy Nieporet. Ksztattujg warunki klimatyczne
i reguluja bilans wodny znacznej czesci terenu. Zwarta powierzchnia leSna powoduje
tagodzenie dobowych i rocznych ekstremow temperatury powietrza, gtébwnie przez
obnizenie temperatur maksymalnych. Pod okapem drzewostanu w ciggu catego roku
temperatura powietrza jest nizsza niz w terenie otwartym, wilgotnos¢ powietrza na og6t

wyzsza, zwtaszcza w drzewostanie iglastym. Spada predkos¢ wiatru. Wzmozona
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konwekcja nad powierzchnig czynng lasu wptywa na wzrost opadow atmosferycznych.
Pokrywa $niezna w lesie utrzymuje sie dtuzej niz w terenie otwartym. Zanika grozba
szybkich roztopdéw wiosennych. Poziomy zasieg oddziatywania lasu jest ograniczony,
wynosi okoto 8 do 15 wysokosci drzew. W mniejszym stopniu oddziatujg uprawy,
mtodniki i mtode dragowiny. Najwigkszg warto$¢ bioklimatyczng, jak réwniez
najszerszy zasieg oddziatywania, cechujg dojrzate drzewostany sosnowe i debowe
oraz stare drggowiny na suchych siedliskach. Wyréznia je wyréwnany dobowy rytm
wskaznikéw Kklimatu odczuwalnego, z wigkszym udziatem stanéw komfortu.
W drzewostanach miodych, o znacznej zwartosci, duze obcigzenie dla organizmow
stanowig stany przegrzania w upalne i bezwietrzne dni. Dojrzate drzewostany cechuje
takze zmiana sktadu chemicznego powietrza — wzbogacenie o naturalne zwigzki
bakteriobdjcze, wydzielane do atmosfery w okresie wegetacji. Szczegolnie wyrdzniajg
sie korzystnie drzewostany sosnowe, kitdre, w przeciwienstwie do fitoncyddéw
tonizujgcych drzew lisciastych, wydzielajg duze ilosci aktywnych fizjologicznie
zwigzkow terpenowych pobudzajgcych przemiane materii. Lotno$¢ fitoncydow
powoduje, ze sg one tatwo wynoszone. W czasie najsilniej rozwinietej konwekcji
ich stezenia w powietrzu znacznie maleja. Mato korzystne oddziatywanie
bioklimatyczne cechuje zespoty lasow wilgotnych, zadrzewien tegowych, zarosli
wierzbowych oraz niektérych nasadzen lisciastych (np. robinii).

4.6. Szata roslinna i $wiat zwierzecy®

Szata roslinna petni funkcje klimatyczne i biologiczne, wptywajgce na podniesienie ogéinych
standarddéw ekologicznych i poprawe jakosci zycia oraz funkcje glebochronne i wodochronne.
Na terenie gminy dominujg tereny uzytkowane rolniczo.

Dominujacym typem siedliskowym lasu na obszarze gminy Nieporet sg siedliska borowe
lub borowe mieszane, ktére w zaleznosci od warunkéw wodnych przyjmujg postac¢ suchych,
Swiezych, wilgotnych i bagiennych. Dominujagcym gatunkiem w lasach jest sosna pospolita.
Inne gatunki wystepujg tylko jako pojedyncze domieszki i nie odgrywajg powazniejszej roli
w budowie drzewostanow lesnych. Oprécz pospolitych gatunkéw rosnie tu brzoza czarna,
widtaki, wawrzyniec wilczetyko, bluszcz pospolity, zawilec zétty, chronione gatunki
paprotnikbéw, przylaszczka pospolita, na podmokfosciach boréwka bagienna, itp. Licznie
reprezentowana jest fauna, m.in. przez dziki, sarny, lisy, zajgce, bobry, wiele gatunkéw
ptakdéw: kukutki, kaczki krzyzdéwki, zieby, skowronki, wilgi, sikory, gotebie grzywacze,
kuropatwy, bazanty oraz podlegajgce ochronie, np. derkacz, bocian czarny, czapla siwa.

8 Na podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Nieporet na lata 2018-2022 z perspektywa
do 2026 roku
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Gmina Nieporet lezy na styku dwéch korytarzy ekologicznych o znaczeniu miedzynarodowym:
Podwarszawskiego i Dolnej Narwi, ktére tgczg obszary weztowe Srodkowej Wisty i Doliny
Dolnego Bugu. Jest to szeroki korytarz o charakterze lesno-tgkowym, ktéry umozliwia

rozprzestrzenianie sie gatunkdédw pomiedzy obszarami weztowymi.

Tabela 2 Stanowiska ochrony gatunkow zlokalizowane na podstawie Planu Zadan Ochronnych

Natura 2000°

.. Liczba
Nazwa Nazwa tacinska stanowisk
Biegacz granulowany Carabus Granulatus 3
Biegacz wregaty Carabus Cancellatus 3
Biegacz zwezony Carabus convexus 3
Bogatka Parus major 20
Borowiec wielki Nyctalus noctula 16
Ciernidwka Sylvia communis 3
Czyz Carduelis spinus 3
Dzieciot czarny Dryocopus martius 3
Dzieciot duzy Dendrocopos major 29
Dzieciot $redni Dendrocopos medius 8
Dzieciot zielony Picus viridis 3
Dzieciotek Dendrocopos minor 8
Dzwoniec Chiloris Chloris 2
Gajowka Sylvia borin 8
Gil Pyrrhula pyrrhula 2
Grubodziéb Coccothraustes coccothraustes 1
Grzebiuszka ziemna Pelobates fuscus 3
Jastrzgb Accipiter gentilis 3
Jaszczurka zwinka Lacerta agilis 3
Jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara 3
Jerzyk Apus apus 10
Jez wschodni Erinaceus roumanicus 2
Kapturka Sylvia atricapilla 11
Karlik Pipistrellus sp 2
Kos Turdus merula 45
Kowalik Sitta europaea 19
Krogulec Accipiter nisus 2
Kruk Corvus corax 1
Kukutka Cuculus canorus 15
Kulczyk Serinus serinus 3
Kumak nizinny Bombina bombina 1
Mazurek Passer montanus 5
Modraszka Cyanistes caeruleus 24
Mroczek Eptesicus sp 5
Mysz zaroslowa Appodemus sylvaticus 1
Myszotéw Buteo buteo 4
Nocek Myotis sp 6
Nocek Natterera Myotis nattereri 1
Padalec zwyczajny Anguis fragilis 2
Petzacz lesny Certhia familiaris 14
Petzacz ogrodowy Certhia brachydactyla 7
Piecuszek Phylloscopus trochilus 9
Pierwiosnek Phylloscopus collybita 26
Pleszka Phoenicurus phoenicurus 2
Puszczyk Strix aluco 2
Ropucha szara Bufo bufo 18
Rudzik Erithacus rubecula 13
Ryjéwka aksamitna Sorex araneus 2
Rzekotka drzewna Hyla arborea 1

9 Na podstawie materiatow przekazanych przez RDOS
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.. Liczba
Nazwa Nazwa tacinska stanowisk
Stowik szary Luscinia luscinia 17
Séjka Garrulus glandarius 24
Sroka Pica pica 8
Strzyzyk Troglodytes troglodytes 16
Szpak Sturnus vulgaris 12
Slimak winniczek Helix pomatia 6
Spiewak Turdus philomelos 22
Swistunka lesna Phylloscopus sibilatrix 19
Tecznik liszkarz Calosoma sycophanta 2
Traszka zwyczajna Lissotriton vulgaris 1
Trzmiel ogrodowy Bombus hortorum 8
Trzmiel ziemny Bombus terrestris 2
Trznadel Emberiza citrinella 1
Wiewidrka pospolita Sciurus vulgaris 5
Wilga Qriolus oriolus 22
Wrona siwa Corvux cornix 2
Zaganiacz Hippolais icterina 11
Zaskroniec Natrix Natrix 2
Zieba Fringilla coelebs 64
Zaba jeziorkowa Pelophylax lessonae 2
Zaba $mieszka Pelophylax ridibundus 2
Zaba trawna Rana temporaria 49
Zaba wodna Pelophylax esculentus 2
Zuraw Grus grus 6
Szykon tegowiec Pterostichus strenuus 9
Szarzynka skorzasta Parmelina tiliacea 1
Rukiew wodna Nasturtium officinale 1

4.7. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

WsSrdéd  zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, wyrdznia sie trzy grupy: zrddia
komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst. Zrédta komunalno-bytowe, w gtéwne;
mierze odpowiedzialne sg za podwyzszone stezenia zanieczyszczen, szczegdblnie pytu
zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki w sezonie zimowym. Stosowanie w lokalnych
kottowniach i domowych piecach grzewczych niskosprawnych urzgdzen i instalacji kottowych,
ich zly stan techniczny i nieprawidiowa eksploatacja oraz spalanie ztej jakosci paliw
(zasiarczonych, zapopielonych i niskokalorycznych wegli, mutbw weglowych, a takze
wszelkich odpadéw z gospodarstw domowych), sg gtdwnym powodem tzw. niskiej emisji.
Duza ilos¢ zrédet wprowadzajacych zanieczyszczenia z komindw o niewielkiej wysokosci
sprawia, ze zjawisko to jest bardzo ucigzliwe, gdyz zanieczyszczenia gromadzg sie wokot
miejsca powstawania, a sg to najczesciej obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowe;j.
Transport drogowy wptywa na catoroczny poziom tlenkéw azotu w powietrzu oraz
podwyzszony poziom pytu zawieszonego PMy i benzenu. Duze zanieczyszczenie powietrza
wystepuje na skrzyzowaniach gtéwnych ulic i drég, przy trasach komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu biegngcych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisiji
zanieczyszczen ze srodkow transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazdéw,
ich nieprawidtowa eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu i zbyt
matg przepustowoscia drdg.
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Na terenie Gminy Nieporet nie jest prowadzony monitoring stanu czystosci powietrza przez
Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska. Wojt Gminy Nieporet i Starosta Legionowski
podpisali porozumienie, na mocy ktérego Gmina Nieporet otrzymata 6 czujnikédw jakosci
powietrza. Nowe urzgdzenia zostaly zamontowane na budynkach szkét, by ostrzegac
przed smogiem i zacheci¢ wszystkich do dbania o jako$¢ powietrza. Czujniki umozliwiajg
zbieranie, przetwarzanie i interpretowanie danych w czasie rzeczywistym. Sensory Airly
mierzg dla nas stezenie pytdw zawieszonych PM:s i PM;yo, cisnienie atmosferyczne,
temperature powietrza oraz jego wilgotnosé.™
Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54), Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska, w terminie do dnia
30 kwietnia kazdego roku, dokonuje oceny pozioméw substanciji w powietrzu w danej strefie
za rok poprzedni oraz odrebnie dla kazdej substancji dokonuje klasyfikacji stref, w ktérych
poziom odpowiednio:

- przekracza poziom dopuszczalny powiekszony o margines toleranciji,

- miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym a poziomem dopuszczalnym

powiekszonym o margines tolerancji,

- nie przekracza poziomu dopuszczalnego,

— przekracza poziom docelowy,

— nie przekracza poziomu docelowego,

- przekracza poziom celu dtugoterminowego,

- nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego.
Zgodnie z opublikowang przez GIOS Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim'' za 2021 rok, wojewddztwo mazowieckie zostato podzielone na 4 strefy:
Aglomeracje Warszawska, miasto Ptock, miasto Radom i strefe mazowieckg. Gmina Nieporet
zlokalizowana jest w strefie mazowieckiej, dla ktérej zbadane zostaty poziomy nastepujacych
zanieczyszczen: dwutlenek siarki SOz, dwutlenek azotu NOg, tlenek wegla CO, benzen CsHs,
ozon Ogs, pyt PMzs, pyt PM1o, a takze zawarty w pyle PMio: otéw Pb, arsen As, kadm Cd, nikiel
Ni i benzo(a)piren B(a)P, ozon Os. W ocenie rocznej dokonanej pod katem spetniania kryteriéw
okreslonych w celu ochrony roslin uwzgledniono: dwutlenek siarki SOz, tlenki azotu NOy

oraz ozon Os.

10 Zrédto: www.nieporet.pl
' ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok 20217,
Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Warszawa, kwiecien 2021 r.
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Tabela 3 Klasyfikacja strefy mazowieckiej ze wzgledu na poszczegélne zanieczyszczenia
za rok 2022

Klasy dla poszczegolnych zanieczyszczen w obszarze strefy

Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona roslin
Dwutlenek siarki (SO2) stwierdzono przekroczenia brak przekroczen
Dwutlenek azotu (NO2) brak przekroczen -

Tlenek wegla (CO) brak przekroczen -

Benzen (CeHe) brak przekroczen -

Ozon (O3) brak przekroczen brak przekroczen
Pyt zawieszony PM1o stwierdzono przekroczenia -

Pyt zawieszony PMzs stwierdzono przekroczenia -

Otéw (Pb) w pyle PM1o brak przekroczen -

Arsen (As) w pyle PMio brak przekroczen -

Kadm (Cd) w pyle PM1o brak przekroczen -

Nikiel (Ni) w pyle PM1o brak przekroczen -
Benzo(a)piren (BaP) w pyle PM1o stwierdzono przekroczenia -

NOx - brak przekroczen

Pomiary wykazaty, podobnie jak w latach wczesniejszych, ze gtbwnym problemem w zakresie
zanieczyszczenia powietrza w strefie mazowieckiej, w tym dla catego obszaru Gminy Nieporet,
sg obserwowane wysokie stezenia pytu zawieszonego PM1o,zawartego w nim benzo(a)pirenu
oraz pylu zawieszonego PMys i arsenu, przekraczajgce poziomy docelowe okreslone
w przepisach.
W poréwnaniu z oceng jakosci powietrza wykonang dla roku 2020 zarejestrowano wzrost
stezen wiekszosci mierzonych substancji, a co za tym idzie zwiekszenie obszaréw
przekroczen wartosci normatywnych poszczegélnych zanieczyszczen, na ktérych powinny
zostac podjete dziatania na rzecz poprawy jakosci powietrza.
W odniesieniu do ocen z lat poprzednich nie zmienita sie klasyfikacja stref pod kagtem ochrony
zdrowia dla tlenku wegla, ozonu, benzenu, arsenu, otowiu, kadmu i niklu — podobnie jak w roku
ubiegtym strefe mazowiecka zaliczono do klasy A.
W przypadku klasyfikacji stref pod katem kryteribw dla ochrony roslin klasyfikacja jest taka
sama jak w roku ubiegtym — w zakresie poziomu docelowego ozonu strefe mazowieckyg
zaliczono do klasy A, w odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego — do klasy D2.
Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim'? wskazano
planowane dziatania, ktdérych celem jest poprawa jakosci powietrza atmosferycznego,
w tym m.in.:

— ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza z ogrzewania indywidualnego,

— ograniczanie wtornej emisji pytu,

- zwiekszanie powierzchni zieleni w wybranych gminach wojewddztwa mazowieckiego,

12 Uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie programu
ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie mazowieckim, w ktérych zostaly przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu.
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- edukacje ekologiczna,

— kontrola przestrzegania uchwaty antysmogowe;.
Dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci powietrza wskazane w Programie ochrony
powietrza zbiezne sg z celami Krajowego Programu Ochrony Powietrza. Prognozy jakosci
powietrza z uwzglednieniem realizacji wszystkich wymaganych dziatan naprawczych
wskazujg na uzyskanie znacznej poprawy jakosci powietrza w roku 2026.
Dokumentem wyznaczajgcym konkretne cele w zakresie redukcji emisji gazoéw cieplarnianych,
efektywnosci energetycznej oraz wykorzystania odnawialnych zrédet energii w gminach jest
Plan Gospodarki Niskoemisyjnej (PGN). Plan powinien by¢ $cisle zwigzany z realizacja
zapisbw Programow ochrony powietrza oraz planéw dziatan krétkoterminowych.
PGN to strategiczny dokument, ktéry wyznacza kierunki dla gminy do 2023 r.'® Ustalenia PGN
skupiajg sie na rozwoju gospodarki niskoemisyjnej w gminie poprzez wykorzystanie
technologii niskoemisyjnych i niskoemisyjnych 2zrodet energii, poprawe efektywnosci
energetycznej oraz zwiekszenie udziatu energii pochodzacej z OZE, w szczegdlnosci
przy wykorzystaniu lokalnych zasobéw energii odnawialne;.
W Programie ochrony $rodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego w zakresie poprawy
jakosci srodowiska, jako jeden z gtdbwnych obszardéw strategicznych wskazano poprawe
jakosci powietrza atmosferycznego (w tym ograniczenie emisji ze zrodet powierzchniowych,

punktowych i liniowych).

4.8. Jakos¢ klimatu akustycznego
Poziom hatasu wzrasta w ciggu ostatnich lat w zwigzku z rozwojem komunikaciji,
uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacjg. Odczuwany jest przez mieszkancéw, jako
jeden z najbardziej uciazliwych czynnikbw wptywajgcych ujemnie na samopoczucie
i srodowisko. Dtugotrwate wystepowanie hatasu wywotuje zmeczenie, podatnosé na stres,
bezsennos¢, choroby serca, a wiec jego wptyw na cztowieka jest zdecydowanie negatywny.
Wyrdznia sie gtowne rodzaje hatasu, wedtug zrodta powstawania:

- hatas przemystowy powodowany przez urzgdzenia i maszyny w obiektach

przemystowych i ustugowych,
- hatas komunikacyjny pochodzgcy od s$rodkéw transportu drogowego, kolejowego

i lotniczego,

13 Uchwatg nr XXI/11/2016 z dnia 29 lutego 2016 r. Rada Gminy Nieporet przyjeta Plan gospodarki niskoemisyjnej
dla Gminy Nieporet do 2020 r., zmieniony Uchwata nr XXXI1/110/2020 z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przyjecia ,Aktualizacji do 2023 roku Planu gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Nieporet na lata 2016-2020

wraz z raportem ewaluacji dziatan podjetych do 2020 roku”

14 Uchwata nr 3/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2017 r. w sprawie Programu
Ochrony Srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2022 wraz z prognozg oddziatywania

na srodowisko tego dokumentu
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- hatas komunalny wystepujgcy w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie
wielorodzinnych i w obiektach uzytecznosci publiczne;.
Prowadzone badania monitoringowe wskazuja, ze hatas komunikacyjny jest i bedzie jednym
z najwiekszych zagrozen i ucigzliwosci. Harmonijny rozwdj transportu i komunikacji jest
warunkiem decydujacym o rozwoju gospodarczym danego obszaru. Z drugiej strony, rozwoj
motoryzacji, oddziatuje negatywnie na Srodowisko, zwtaszcza gdy nie jest zwigzany
z modernizacjg i rozwojem stanu technicznego drég. Przyjmuje sie, ze w ciggu ostatnich
kilkunastu lat corocznie przybywa okoto 10% samochodoéw. Na poziom hatasu drogowego
w poblizu zabudowy mieszkalnej majg wptyw przede wszystkim:
- natezenie ruchu komunikacyjnego,
— udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,
- odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od drogi,
- predkos$c¢ ruchu pojazdéw (ze wzrostem predkosci hatas rosnie),
- typ i stan techniczny pojazdow,
- nachylenie drogi,
— stan nawierzchni oraz ptynnosc ruchu.
Wartosci progowe poziomow hatasu okreslaja:
- Rozporzadzanie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),
- Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 30 maja 2020 r. w sprawie sposobu ustalania
wartosci wskaznika hatasu Lpwn (Dz. U. z 2020 r. poz. 1018),
- wspdlnotowe regulacje prawne, w tym Dyrektywa 2002/49/EC z dnia 25 czerwca
2002 r. w sprawie oceny i zarzadzania hatasem srodowiskowym.
O klimacie akustycznym na terenie gminy Nieporet decyduje przede wszystkim hatas
komunikacyjny, ktéry jest wynikiem zwiekszenia natezenia ruchu, w tym szczegdlnie w bliskim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 61 oraz drég wojewddzkich nr 624, 632, 633, a takze linii
kolejowej, po ktdrej obecnie prowadzony jest gtéwnie ruch pasazerski. Wzmozenie ruchu
kotowego i ilosci pojazdéw samochodowych powoduje wzrost poziomu natezenia dzwieku.
Hatas komunikacyjny oddziatuje niekorzystnie réwniez na zwierzeta zyjgce w ich poblizu
(gtéwnie zwierzeta lesne, polne), zaktdcajac ich naturalne procesy zyciowe.
Ucigzliwos¢ akustyczng mogg powodowaé réwniez obiekty prowadzace dziatalnosé
gospodarczg (hatas przemystowy). Na terenie gminy Nieporet nie funkcjonujg duze zaktady
majgce wptyw na emisje hatasu ponadnormatywnego. Wiekszos¢ podmiotéw prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarczg na terenie gminy powoduje emisje hatasu, ucigzliwg tylko
dla najblizszego otoczenia.
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4.9. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace
Promieniowaniem niejonizujgcym nazywamy takie promieniowanie, ktérego energia
oddziatujgca na kazde ciato materialne (w tym takze na ciato cziowieka) nie powoduje
W nim procesu jonizacji. Promieniowanie niejonizujgce jest scisle zwigzane ze zmianami pola
elektrycznego i pola magnetycznego (pole elektromagnetyczne). Zrédtem promieniowania
niejonizujgcego mogg by¢:

- stacje radiowe i telewizyjne,

- tacznosé radiowa, w tym CBS, radiotelefony i telefonia komorkowa,

- stacje radiolokacji i radionawigaciji.
W obszarze gminy Nieporet gtdbwnymi Zzrédtami promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego sg nadajniki telekomunikacyjne we wsiach Biatobrzegi, Nieporet,
Aleksandrow, Wolka Radzyminska, Katy Wegierskie i Rembelszczyzna. Szczegotowe
zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi wystepujgcymi w otoczeniu linii
elektroenergetycznych zostaty zapisane w odpowiednich przepisach.

4.10.0bszary zmeliorowane

Role odbiornikbw nadmiaru wody na obszarach uzytkéw rolnych petnig cieki wodne i rowy
melioracyjne. Zmiana dotychczasowego zagospodarowania terendw na inne niz rolnicze moze
spowodowac zniszczenie istniejgcych urzadzen melioracyjnych, co moze doprowadzic¢
do zakioécenia prawidiowego funkcjonowania catego systemu odwadniajgcego oraz zmian
stanu wod na pozostatym obszarze ze szkoda dla nieruchomosci sgsiednich. W okolicach
Stanistawowa Pierwszego i Izabelina wystepujg tereny podmokte, drenowane siecig rowdw
melioracyjnych, dlatego istotne jest utrzymanie przepustowos$ci systemu sieci melioracji

podstawowej i szczegbtowe;.

4.11.Szkody w srodowisku i historyczne zanieczyszczenia ziemi

Na terenie gminy Nieporet wystepuje jeden obszar w obrebie Nieporet wpisany do rejestru
bezposrednich zagrozen szkodg w srodowisku, oznaczony na rysunku studium. Dla obszaru
zostaty wykonane dziatania naprawcze, a zaktadany efekt ekologiczny zostat uzyskany.

Na terenie gminy nie wystepujg tereny historycznych zanieczyszczen ziemi, o ktérych mowa
w art. 101d ust. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
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5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

5.1. Uwarunkowania prawne
Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych sa:

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 ze zm.),

- Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta dnia
16 stycznia 1992 r. (Dz. U. 2 1996 r. nr 120 poz. 564),

- Konwencja w sprawie ochrony Swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng Organizacji
Narodéw Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej ses;ji.
(Dz. U.z 1976 r. nr 32 poz. 190),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 1336 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 54),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami okresla
przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw. Okre$la takze zakres dziatan administracji
publicznej w przedmiocie ochrony zabytkéw, warunki i zasady opieki nad zabytkami
sprawowanymi przez ich wtascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony
zabytkéw, w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzadzania r6znego typu
opracowan planistycznych, w szczegélnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studiébw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin (art. 18, art. 19, art. 20 ustawy). Ustawa okresla obowigzki samorzgdu terytorialnego,
ktory prowadzi gminng ewidencje zabytkéw oraz na jej podstawie sporzgdza gminny program
opieki nad zabytkami, a takze moze ustanowi¢ Park Kulturowy.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest: ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanego zasobu zabytkdédw i struktury krajobrazu
kulturowego, w tym:

— ukfadu i reliktéw osadnictwa prahistorycznego,
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- $redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
- historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych uktadéw
urbanistycznych i ruralistycznych.
Zachowanie i ksztattowanie wartosciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania poprzez:
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw archeologicznych,
- ochrone prawno-konserwatorskg cennych uktaddéw urbanistycznych i ruralistycznych,
- ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej
i nekropolii,
- ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu
i budownictwa regionalnego,
— administracyjne ksztattowanie wspétczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.
Formy ochrony zabytkéw to:
- wpis do rejestru zabytkéw,
- wpis na Liste Skarboéw Dziedzictwa,
— uznanie za pomnik historii,
— utworzenie parku kulturowego,
— ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.
Na etapie studium uwzglednia sie ochrone:
- zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,
- zabytkoéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
- parkow kulturowych.
Na etapie studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.

5.2. Uwarunkowania historyczne'®

Pierwsze wzmianki o wsi Nieporet pochodzg z 1387 r. w zwigzku z ufundowaniem parafii
w Wieliszewie. Na przetomie XIV i XV w. byta to osada bartnicza. W XV w. nastgpit dynamiczny
rozwdj osady, a w 1484 r. ksigze Mazowiecki Bolestaw nadat Nieporetowi prawa miejskie.
Na skutek przeniesienia stolicy z Krakowa do Warszawy przez kréla Zygmunta Ill Waze

15 Na podstawie informacji zamieszczonych w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Nieporet na lata
2020-2023 przyjetego Uchwatg nr XXX1/109/2020 Rady Gminy Nieporet z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
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w 1596 r. w Nieporecie zlokalizowano dwér mysliwski. W 1668 r. na polecenie kréla Jana
Kazimierza wybudowano kosciot, ktdérego bryte zmieniono poprzez dodanie przypor
zabezpieczajgcych pekajgce mury. W czasie wojen napoleonskich na terenie Nieporetu
zlokalizowano rezerwowe magazyny z zywnoscig dla wojsk francuskich. W 1882 r. wie$ ulegta
zniszczeniu na skutek pozaru. Na przetomie XIX i XX w. wybudowano obronne
obiekty fortyfikacyjne, wchodzgace w sktad zespotu Twierdzy Zegrze. W czasie wojny
polsko-bolszewickiej w 1920 r. przez Nieporet i okolice przetoczyta sie bitwa warszawska.
W okresie miedzywojennym znajdowaty sie tu przystanek PKP, remiza strazacka oraz faznia
publiczna. W wyniku ofensywy radzieckiej w czasie Il wojny swiatowej Nieporet zniszczono

prawie doszczetnie, z wyjatkiem kilku doméw.

5.3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (art. 8)
rejestr zabytkbw na terenie wojewddztwa prowadzi wojewoddzki konserwator zabytkéw.
Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie obiektu zabytkowego. Zasady ochrony
zabytkdéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami odrebnymi (art. 36 ust. 1 pkt 1-6,
pkt 8-11 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami). Wszelkie dziatania
na substancji obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele uzytkowe oraz wszelkie
zmiany, w tym zmiana funkcji, wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.
Pomimo, ze ochrona obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nie jest
przedmiotem prawa miejscowego, obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Warunkiem ochrony ukfaddéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw jest utrzymanie
historycznej kompozycji uktadu / zespotu wpisanego do rejestru zabytkdw, w tym odpowiednio
do cech zagospodarowania obszaru:

istniejgcych  ciggbw  drogowych z ich  przekrojami, szerokosciami ulic

i chodnikéw, liniami zabudowy frontowej oraz z historycznymi nawierzchniami

ciggow komunikacyjnych,

— zasad historycznej parcelaciji,

- linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historyczna,

- kompozycji zabudowy,

- gabarytbw wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscig zachowanej
zabudowy historycznej,

- historycznych dominant i ich ekspozycji,

— osi widokowych oraz ekspozyciji i otoczenia obiektéw zabytkowych,
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— istniejgcej historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy, matej
architektury, zieleni komponowane;.
Warunki ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:
- trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdw,
- utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem,
— opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw. 6
Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw zamieszczony zostat

w tabeli nr 10 na koncu czesci Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

5.4. Obszary i obiekty w ewidencji zabytkow

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ochrona
zabytkdéw nalezy do obowigzkéw organéw administracji publicznej, kidére zobowigzane sg
do podejmowania dziatan majacych na celu ,zapewnienie warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkow oraz
ich zagospodarowanie i utrzymanie” (art. 4 pkt 1 ustawy); w szczegélnosci ochrona zabytkéw
znajdujagcych sie na terenie gminy nalezy do obowigzkéw samorzgdu lokalnego. Zgodnie
z art. 22 ust. 4 ustawy Wéjt Gminy Nieporet zobowigzany jest do prowadzenia gminnej
ewidencji zabytkéw.

Ochrona obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty zabytkowe
wyznaczone do ochrony ustaleniami planow miejscowych sg wskazane w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Wykaz obiektow i obszaréow ujetych w ewidencji zabytkéw zamieszczony zostat
w tabelach nr11 i 12 na koncu czesci Il Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

5.5. Dobra kultury wspotczesnej
Na terenie gminy Nieporet nie stwierdzono dobr kultury wspétczesne;.

16 Wedtug ,Wnioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw do projektow studiow uwarunkowan
i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmin i projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” opracowanych przez zesp6t w sktadzie: Jolanta Welc-Jedrzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz,
Beata Makowska, Ewa Stieler, Elzbieta Jagielska, 2011
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5.6. Ochrona na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych
W obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, poza obiektami i obszarami ujetymi w ewidencji zabytkow oraz stanowiskami

archeologicznymi, nie zostaty wskazane strefy ochrony konserwatorskie;.

5.7. Ochrona zabytkéw archeologicznych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym
jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie
w nich wytwordéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem. Na obszarze
gminy Nieporet zlokalizowanych jest 190 stanowisk archeologicznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych zamieszczony zostat w tabeli nr 13 na koncu czesci
Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Na rysunkach studium oznaczono stanowiska archeologiczne posiadajgce lokalizacje
z rozréznieniem na stanowiska archeologiczne o powierzchni do 1 ara oznaczono punktowo,
stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1 ara oznaczono obszarowo

oraz wypetnionym tréjkagtem stanowiska archeologiczne archiwalne o okreslonej lokalizacji.

5.8. Parki kulturowe
Na terenie gminy nie ma aktualnie wyznaczonych oraz nie przewiduje sie wyznaczania

parkow kulturowych.

5.9. Pomnik historii

Na obszarze Gminy Nieporet brak jest ustanowionych pomnikéw historii, a takze obszaréw
objetych ochrong na podstawie prawa miedzynarodowego, tzn. brak jest obszaréw wpisanych
na Liste Swiatowego Dziedzictwa.

5.10.Zagrozenia
Na terenie gminy Nieporet gtbwnymi zagrozeniami dla zasobdw dziedzictwa kulturowego sa:
- katastrofy naturalne, np. pozary, powodzie, wichury, ktére mogg doprowadzi¢
do destrukcji obiektow i obszaréw zabytkowych,
— degradacja zabudowy poprzez zaniedbywanie biezacych napraw i remontéw,
pogarszanie stanu technicznego zabudowy,
— dziatania inwestycyjne bez kontroli stuzb konserwatorskich zwigzane z rozbudowa,
przebudowa, remontami, wymiang stolarki okiennej, wymiang pokrycia dachéw,

remonty czesciowe, nowe otwory okienne i drzwiowe,
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brak nadzoru,

brak nowych funkcji dla niektorych obiektéw zabytkowych, prowadzace
do opuszczenia, a w konsekwencji niszczenia obiektow,

lokalizowanie nowych obiektow bez uwzglednienia istniejgcej substancji zabytkowej,
niszczenie zabytkow archeologicznych, w tym samowolnie realizowane prace
budowlane i ziemne,

napor inwestycyjny na nowe tereny budowlane,

postepujgca dekapitalizacja zasobu zabytkowego,

ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terendw otaczajgcych obiekt zabytkowy,

lokowanie wtérnych dominant przestrzennych.

5.11.0chrona
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw niezbedne jest:

6.

ochrona zabytkdéw i stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
obejmowanie ochrong prawng obiektéw i stanowisk nie wpisanych do rejestru
poprzez ustalenia planéw miejscowych,

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i rolniczej z dbatoscig o dziedzictwo kulturowe
w tym stanowiska archeologiczne,

zachowanie charakteru zabudowy oraz dostosowania nowej zabudowy do zabudowy
historycznej w obrebie catej gminy ze szczeg6lng troskg o obszary wpisane
do rejestru zabytkow,

zachowanie historycznych uktaddw ruralistycznych oraz ich ochrona poprzez ustalenia
w planach miejscowych,

podnoszenie $wiadomos$ci lokalnej co do wartosci spuscizny historycznej oraz
jej wptywu na turystyke i agroturystyke,

zachowanie wartosciowych zasob6w dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

decydujgcych o tozsamosci gminy.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapiséw

dotyczgcych rekomendaciji, wnioskow oraz ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego

(art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu

do art. 65 ust. 2 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023r.
poz. 1688)).

7. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona
ich zdrowia

7.1. Ludnos¢é'”

Wedtug Narodowych Spiséw Powszechnych w gminie Nieporet zamieszkiwato w: 2002 r.
11.998 oséb, 2011 r. 12.878 osob, 2021 r. 16.606 oséb. Na podstawie danych ze spisow
powszechnych zauwazalny jest wzrost liczby mieszkancéw. Dane udostepnione przez GUS
z lat 2012-2021 nieznacznie odbiegajg od danych z Narodowych Spiséw Powszechnych,
jednakze zachowujg réwniez systematyczny wzrost liczby mieszkancéw od 2012 r., w ktérym
osiggnieto 13.292 os6b zamieszkujgcych gmine. Od 2012 roku liczba mieszkancéw wzrosta
o ponad 1000 os6b. Wedtug danych na rok 2020 gmine Nieporet zamieszkuje 16.546 oséb,
a na 2021 r. 16.806 oséb. Dane za rok 2021 z Narodowego Spisu Powszechnego
i udostepnione przez GUS sg zbiezne, roznica wynosi 200 osob. W poréwnaniu do roku 2002,
liczba mieszkancéw gminy wzrosta o 4550 oséb. Podobnie w poréwnaniu do roku 2011, gdzie
liczba mieszkancow gminy wzrosta o 3670 osob. Wskaznik sredniej gesto$¢ zaludnienia
w poréwnaniu do 2011 roku wzrést o 36 oséb/km2. Dane GUS' wskazujg, ze w badanym
okresie przyrost naturalny w gminie wyniést od -39 do 81, a saldo migracji od 92 do 337.
Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku waha sie na przestrzeni ostatnich 11 lat.
O ile ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym utrzymuje sie na dos¢ stabilnym poziomie 22-23%
(w2018 r. wynosita 21,8%, aw 2019 r. 21,4%), bardziej zauwazalne sg réznice w pozostatych
grupach wiekowych. Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym na przestrzeni badanego
przedziatu czasowego systematycznie spadat z 64,4% w 2010 r. do 58% w 2020 r., po czym
w 2021 roku ponownie wzrést do 63,6%. Podobnie udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym
wzrastat od 2010 r. — 13% do 2020 r. — 18,8%, po czym spadt do poziomu 13,1% w 2021 r.

7.2. Migracje'®

W gminie Nieporet w latach 2012-2020 obserwowana jest zmiana tempa zmian salda migracji.
Zasadniczo w powyzszym okresie saldo migracji byto dodatnie. We wspomnianych latach
wynosito od 92 os6b w 2018 roku do 260 oséb w 2016 roku. Wedtug danych GUS
od roku 2018 nastepuje systematyczne zmniejszenie liczby zameldowan przy jednoczesnym
zmniejszeniu liczby wymeldowan, co skutkuje dodatnig tendencjg salda migracji. W gminie

7 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2002-2020, na dzier 2 IX 2022 r.
'8 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2010-2021
19 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2020 (brak danych dla roku 2015), na dzien 2 1X 2022 r.
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zauwazalny jest charakter wewnetrzny migracji, w ostatnich latach wymeldowania za granice

znacznie sie zmniejszyly.

7.3. Struktura gospodarki2?

Zgodnie z danymi GUS z lat 2012-2020 w gminie Nieporet wzrosta liczba podmiotow
gospodarczych. Na koniec roku 2012 w gminie funkcjonowato 1922 podmiotéw, a na koniec
2020 roku liczba ta wzrosta do 2569, z czego az 97% stanowig podmioty gospodarcze sektora
prywatnego. Okoto 78% wszystkich podmiotow stanowig osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarczg, a 9% to spétki handlowe. W roku 2020 sposréd wszystkich
podmiotdow gospodarczych blisko 19% zostato sklasyfikowanych w grupie dziatalnosci:
przemyst i budownictwo, 1% w rolnictwie, lesnictwie, towiectwie i rybactwie. Pozostate
podmioty gospodarcze — ok. 81%, nie zostato zakwalifikowane do powyzszych branz.
Analizujgc podmioty wedtug sekcji PKD 2007, najwieksza ich czes¢ podlega pod sekcje
G (handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle)
oraz M (dziatalno$c¢ profesjonalna, naukowa i techniczna), odpowiednio 20% i 16% wszystkich
podmiotow gospodarczych.

7.4. Bezrobocie?!

Zgodnie z danymi GUS liczba zarejestrowanych bezrobotnych w 2020 roku w gminie Nieporet
wyniosta 269 o0séb, co stanowito 3,0% wszystkich mieszkancéw w wieku produkcyjnym.
Na przestrzeni ostatnich 5 lat ciezko jest zaobserwowaé tendencje w liczbie bezrobotnych.
Najwyzszy poziom bezrobocia w badanym okresie wystgpit w 2016 roku — 361 o0séb
bezrobotnych zarejestrowanych oraz w 2020 roku 269 0s6b bezrobotnych zarejestrowanych,
co daje udziat bezrobotnych w liczbie os6b w wieku produkcyjnym odpowiednio 4,1%
oraz 3,0%.

7.5. Edukacja??

Na terenie gminy funkcjonuje 11 przedszkoli, z czego 4 z nich to przedszkola publiczne,
natomiast 7 to przedszkola prywatne. Przedszkola publiczne to: Gminne Przedszkole
im.  Akademii Matych Odkrywcow w Zegrzu Potudniowym, Gminne Przedszkole
w Nieporecie, Gminne Przedszkole w Biatobrzegach oraz Gminne Przedszkole w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym w Wélce Radzyminskiej. Niepubliczne przedszkola zlokalizowane sg
w Katach Wegierskich, Michatowie — Grabinie, Stanistawowie Drugim, Stanistawowie
Pierwszym, |zabelinie i Nieporecie. W gminie zlokalizowanych zostato 7 szkét podstawowych:

20 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2020, na dzien 2 IX 2022 r.
21 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2012-2020, na dzien 2 IX 2022 r.
22 Na podstawie danych: https://www.nieporet.pl oraz GUS, BDL, 2020, na dzien 2 IX 2022 r.
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Szkota Podstawowa im. Bronistawa Tokaja w Nieporecie, Szkota Podstawowa im. Wojska
Polskiego w Biatobrzegach, Szkota Podstawowa im. Wandy Chotomskiej w Jézefowie, Szkota
Podstawowa im. | Batalionu Saperéw Kosciuszkowskich w Izabelinie, Szkota Podstawowa
im. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Wodlce
Radzyminskiej, Szkota Podstawowa im. Bohaterow Bitwy Warszawskiej 1920r.
w Stanistawowie Pierwszym, a takze Terapeutyczna Szkota Podstawowa Ooniwerek.
Wedtug danych na rok 2019 do szkét podstawowych uczeszczato 1621 dzieci. Natomiast
w roku 2020 liczba uczniow w szkotach podstawowych wynosita 1676 uczniéw. W gminie
Nieporet wystepuje réwniez jedna szkota ponadpodstawowa prowadzone przez Powiat
Legionowski: Liceum Ogoélnoksztatcgce im. Stanistawa Lema w Stanistawowie Pierwszym.
Liczba uczniéw uczeszczajagcych do tej placéwki na rok 2020 wynosita 79 osob.
Wspotczynnik skolaryzacji brutto dla szkolnictwa podstawowego na roku 2018 wynidst
98,84%, a dla szkolnictwa gimnazjalnego 59,63%. Natomiast w roku 2020 wspdtczynnik
skolaryzacji brutto dla szkolnictwa podstawowego wzrést do 99,82%.

7.6. Opieka medyczna?

Gmina Nieporet posiada Centrum Medyczne Nieporet Sp. z 0.0., ktére w swoich ustugach
oferuje zarébwno podstawowg opieke zdrowotng, jak i dostep do lekarzy specjalistow.
Oprécz tego na terenie gminy funkcjonuje przychodnia Praktyka Lekarzy Rodzinnych.
Potrzeby zwigzane z ochrong zdrowia uzupetniajg praktyki lekarskie. Na terenie gminy
Nieporet wystepujg 2 apteki ogélnodostepne, co daje 7550 os6b przypadajgcych na jedng
apteke oraz 1 punkt apteczny.

7.7. Kulturai sport

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Os$rodek Kultury z filiami w Beniaminowie, Katach
Wegierskich, Stanistawowie Drugim, Zegrzu Potudniowym oraz Wélce Radzyminskiej. Gminny
Osrodek Kultury petni role centrum kulturowego w Nieporecie oraz podejmuje wiekszos¢
dziatalnosci artystycznych. Dom Kultury prowadzi r6zne zajecia, warsztaty i kursy, np.: zajecia
teatralne, zajecia taneczne, zajecia nauki Spiewu, zajecia nauki angielskiego, zajecia nauki gry
na instrumentach muzycznych, makrama, joga czy gimnastyka. Organizuje réwniez wiele
imprez o$wiatowych, rekreacyjnych i kulturalnych. Istotnym osrodkiem kulturalnym jest takze
Biblioteka Publiczna. Biblioteka miesci sie przy ul. Dworcowej 9A w przestronnym budynku,
przystosowanym na potrzeby biblioteki. Osrodek skiada sie z dwbdch oddziatbw
przeznaczonych dla dorostych i dzieci oraz posiada 2 filie w sasiednich miejscowosciach:

23 Na podstawie danych GUS, BDL 2020, na dzien 2 IX 2022 r.
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Zegrzu Potudniowym i Katach Wegierskich. Biblioteka prowadzi takze konkursy literackie
i plastyczne oraz lekcje biblioteczne i wystawy artystyczne.

Istotnym osrodkiem organizacji sportu w gminie Nieporet jest Centrum Rekreacji Nieporet,
wspétpracujacy ze szkotami, klubami czy zwigzkami sportowymi. O$rodek posiada kryty basen
miejski sktadajacy sie z basenu ptywackiego, niecki rekreacyjnej, brodzika dla dzieci, suchej
sauny i jacuzzi. Ponadto w Nieporecie znajduje sie kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy
— Nieporet Pilawa. W swojej ofercie kompleks posiada m.in.: rozlegty zagospodarowany teren
nad jeziorem, port jachtowy, wypozyczalnie sprzetu ptywajgcego, szkotki zeglarskie, park
linowy, sklep spozywczy oraz stacje paliw dla zeglarzy i motorowodniakéw. Na terenie gminy
wystepuja réwniez liczne boiska sportowe, a takze cztery hale sportowe zlokalizowane
w miejscowosciach: Nieporet, Stanistawéw Pierwszy, Jézeféw, Biatobrzegi. W gminie Nieporet
dziatajg 3 kluby sportowe. Jednym z nich jest pitkarski klub sportowy ,Madziar Nieporet”.
Pozostate dwa kluby zajmujg sie zeglarstwem: ,Lasery Zegrze” oraz ,Spdjnia Warszawa”.
Gmina posiada takze uczniowskie kluby sportowe Uczniowski Klub Sportowy ,Pogon
Jézeféw”, Uczniowski Klub Sportowy ,Pitawa”, Uczniowski Klub Sportowy “Debina”,
Uczniowski Klub Sportowy ,Fala”.

7.8. Turystyka
Gmina Nieporet to bardzo interesujacy teren turystyczny, przede wszystkim ze wzgledu
na potozenie w poblizu Jeziora Zegrzynskiego. Obszar jeziora co roku przycigga wiele
turystéw, co roku kapielisko ,Dzika Plaza” jest najpopularniejszym miejscem wypoczynku
nad jeziorem. Kolejng zaletg jest potozenie geograficzne w rejonie trzech rezerwatéw
przyrody: rezerwatu ,Puszcza Stupecka”, rezerwatu ,tegi Czarnej Strugi” oraz rezerwatu
~Wieliszewskie tegi”. Nieporet oferuje kilka mozliwosci noclegu w postaci hoteli nizszej
kategorii, jednogwiazdkowych lub dwugwiazdkowych:

- Centrum Konferencyjno—Rekreacyjne PROMENADA,

- Hotel 500,

- Hotel Marina Diana,

- Karczma Cicha Woda i Hotel Folwark,

- Rewita WDW Rynia,

- Hotel Mario,

- Zajazd Ross.
Na terenie gminy funkcjonujg rowniez gospodarstwa agroturystyczne: Agroturystyka ,Pokoje
goscinne u Bozeny” oraz Agroturystyka ,Pokoje Goscinne u Eli”. W gminie wystepujg
restauracje, kawiarnie, lodziarnie i bary, zlokalizowane w miejscowosciach Nieporet,
Biatobrzegi, Zegrze Potudniowe i Ryni. Gmina Nieporet rozwija sie takze pod wzgledem

turystyki rowerowej, poprzez tworzenie nowych przestrzeni rowerowych. Atrakcyjne szlaki
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przystosowane sg do spokojnej i rekreacyjnej jazdy na rowerze, ale takze stuzg osobom,
ktére poszukujg bardziej ekstremalnych $ciezek. Turystyka rowerowa to idealna okazja
do zwiedzenia gminy, a takze podziwiania jej krajobrazéw, przyrody i atrakcji historycznych.
Aktualne szlaki i Sciezki rowerowe zapewniajg komunikacje Ryni z Biatobrzegami, Nieporetem,
Katami Wegierskimi i Rembelszczyzng. W planach sg takze potgczenia rowerowe miedzy
Zegrzem Potudniowym i Wélkg Radzyminska oraz J6zefowem i miejscowoscig Marki.

Szlaki turystyczne

W celu turystycznym stworzono powiatowy turystyczny szlak patriotyczny ,Polska Walczaca”,
obejmujgcy 140 km drég dla piechuréw i rowerzystow, 78 miejsc pamieci narodowej, 50 tablic
opisujacych najwazniejsze miejsca i wydarzenia zwigzane z walkg o niepodlegtosé¢ i 80 tablic
kierunkowych uzupetniajgcych standardowe oznakowanie. Caly szlak zostat podzielony
na trzy trasy: czarng, czerwong i zielona.

Najwazniejszym atutem gminy Nieporet w kontekscie rozwoju turystyki jest potozenie
na obszarze atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo. Do innych waznych pod wzglednym
wypoczynkowym i turystycznym cech gminy nalezy zaliczyc¢:

- korzystne cechy klimatu lokalnego, sprzyjajace rekreacji i wypoczynkowi,

- warunki przyrodnicze zapewniajace rozwo0j kwalifikowanych form wypoczynku
weekendowego, w tym szczegOlnie turystyki pieszej, wodnej i hippicznej, a takze
jazdy terenowej,

— wysokie walory ukfadu urbanistycznego tworzgcego tozsamosc¢ kulturowg gminy wokot
Jeziora Zegrzynskiego,

- bezposrednie  potgczenia  drogowe gminy z  sasiednimi  jednostkami
przestrzennymi: Legionowem i Warszawg w ramach warszawskiego wezta
komunikacyjno-transportowego.

Ponadto caly obszar gminy znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktéry charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi oraz

bogactwem ekosysteméw.

8. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Zgodnie z art. 163 pkt. 5 ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. ochrone przed powodzig
prowadzi sie z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego
oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym, w mys$| art. 166 pkt 1 w celu zapewnienia
ochrony ludnosci i mienia przed powodzig obszary szczegllnego zagrozenia powodzig

uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.
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W gminie Nieporet wystepujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, zlokalizowane
przede wszystkim w rejonie Kanatu Zeranskiego, Kanatu Beniaminowskiego oraz pasie
przybrzeznym Jeziora Zegrzynskiego. Terenami bezposrednio zagrozonymi powodziami sg
Nieporet i Zegrze Potudniowe.

Zagrozenie pozarowe obejmuje kompleksy lesne, ktére zajmujg duzy procent powierzchni
gminy. Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkéw policji oraz
strazy pozarnej. Nad bezpieczenstwem ludnosci na terenie gminy sprawuje piecze Panstwowa
Straz Pozarna — Ochotnicza Straz Pozarna w Nieporecie, Kgtach Wegierskich i Wolce
Radzyminskiej. Istotnymi organami sg takze Straz Gminna w Nieporecie oraz Komenda
Powiatowa Policji w Legionowie — Komisariat Policji w Nieporecie. W sytuacjach kryzysowych
dotyczacych powodzi, bezpieczenstwo zapewnia Wojt Gminy Nieporet razem z Gminnym
Zespotem Zarzgdzania Kryzysowego, dziatajgc wspélnie z Ochotniczg Strazg Pozarng
i Powiatowym Centrum Zarzgdzania Kryzysowego w Legionowie. Na terenie gminy wystepuje
réwniez Nadlesnictwo Jabtonna, kidére podejmuje dziatania majgce na celu zachowanie
trwatosci lasu i zapobieganie jego zniszczeniu. Nadlesnictwo potozone jest w zasiegu dziatania
czterech komend PSP: Komenda Panstwowej Strazy Pozarnej w Radzyminie oraz
Komenda Powiatowe] Panstwowej Strazy Pozarnej w Legionowie. Na obszarze gminy
nie ma zlokalizowanych zaktadéw potencjalnie zagrozonych wystgpieniem powaznych awarii.
Istotnym elementem poprawy bezpieczehstwa mieszkancow jest monitoring miejski. Obecnie
wystepujacy system monitoringu jest mato rozbudowany i wymaga poprawy, nalezy zwiekszyc¢
liczbe kamer w miejscach niebezpiecznych oraz kontynuowaé rozwoj systemu wizyjnego

w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego i publicznego.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Zgodnie ze ,Strategig Rozwoju Gminy Nieporet na lata 2015-2025” przyjeta Uchwatg
nr XIX/133/2015 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 grudnia 2015 roku wizja gminy brzmi: ,Gmina
Nieporet — idealne miejsce dla Ciebie, twojej rodziny i biznesu”. W strategii okreslono docelowy
stan, jaki gmina chce osiggna¢ do 2025 roku, tj. wypracowanie racjonalnego komunikowania
sie z otoczeniem, posiadanie bezpiecznego systemu oswiatowego i ochrony zdrowia
0 wysokiej jakosci, dbania o srodowisko naturalne. Co wiecej gmina prosperuje, aby stac sie
regionalnym osrodkiem badawczo-rozwojowym w zakresie sportéw i ratownictwa wodnego,
wykorzystywaé innowacyjne rozwigzania, a takze zachowywac dziedzictwo kulturowe,
jednoczesnie bedac otwartym na inwestoréw. W zakresie instytucji publicznych celem jest
wypracowanie przyjaznego srodowiska dla mieszkancow i przedsiebiorcéw. W uzyskaniu
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zatozonych zadan okreslono szes¢ strategicznych kierunkéw dziatan. Ponadto wyznaczono

cele strategiczne stuzgce realizacji strategii:

Cel strategiczny 1: Przejscie na gospodarke niskoemisyjna,

Cel strategiczny 2: Poprawa bytowo-komunalnych warunkéw zycia w gminie,

Cel strategiczny 3: Budowa spoteczenstwa obywatelskiego, aktywizacja spotecznosci
lokalnych, aktywne rozwigzywanie problemdw spotecznych,

Cel strategiczny 4: Dobre rzadzenie, wzrost konkurencyjnosci, innowacyjnosci,
dywersyfikacja i rozwéj bazy ekonomicznej,

Cel strategiczny 5: Rozwdj korzystnych, infrastrukturalnych, instytucjonalnych
i gospodarczych powigzan z otoczeniem metropolitalnym.

Przyjete w Strategii cele strategiczne wskazujg, ze najistotniejszym elementem polityki gminy

jest stworzenie przestrzeni przyjaznej jej mieszkancom i przedsiebiorcom.

9.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

9.1.1. Analizy ekonomiczne

Budzet gminy Nieporet zasilany jest z nastepujgcych zrodet:

podatkéw i optat — od nieruchomosci, rolnych, lesnych, od $rodkéw transportu,
od spadkow i darowizn, optat targowych, optat skarbowych, optat planistycznych,
udziatbw w podatkach dochodowych — czes¢ podatku dochodowego ptaconego
przez mieszkancow lub firmy,

subwencji — srodki pochodzace z budzetu panstwa, na finansowanie miasta i gmin
bez wskazania celu, na jaki majg by¢ przeznaczone,

dotacji — srodki pochodzace od innych podmiotéw, w tym z budzetu panstwa muszg by¢
wykorzystywane na okreslony cel,

dochodéw pozostatych — najem i dzierzawa budynkéw i gruntow, sprzedaz

nieruchomosci, darowizny.

Dochody wtasne gminy Nieporet sktadajgce sie z podatkéw, optat, udziatdbw w podatkach

dochodowych oraz dochoddéw z majatku, na przestrzeni ostatnich lat systematycznie rosna.

Analizujgc dane GUS?* za lata 2016-2020, dochody gminy w 2020 r. byty o ponad 57% wyzsze

w poréwnaniu do 2016 r. i wyniosty ok. 118 min zt. Réwniez subwencje ogélne zasilajace

budzet gminy na przestrzeni ostatnich lat prezentujg systematyczny wzrost. W poréwnaniu

do 2016 r. w 2020 r. wzrost ten wyniost ponad 43%. Wysokos¢ subwencji w 2020 r. wyniosta

ponad 19 min zt. Wysokosci dotacji charakteryzuje duze zréznicowanie w poszczegdlnych

latach, co wynika m.in. z prowadzonych aktualnie inwestycji i programéw. Niemniej w latach

24 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2016-2020
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2016-2020 wysokos¢ dotacji otrzymywanych przez gmine stale rosta od 12,4 min zt w 2016 r.
do 26 minzt w 2020 r. tacznie dochody gminy Nieporet na przestrzeni lat 2016-2020
ksztattowaly sie korzystnie i prezentowaty staty wzrost.

Z ww. srodkéw finansowane sa:

- o$wiata i wychowanie: przedszkola, szkoty podstawowe,

- administracja: funkcjonowanie rady gminy, funkcjonowanie urzedu gminy,
promocja gminy,

— drogi i chodniki: przebudowa drog, remonty drog i chodnikéw, odsniezanie drég, ktore
w 2020 r. wyniosty ok. 2% wydatkow budzetu gminy,

— kultura i sport: prowadzenie osrodka kultury i biblioteki, prowadzenie muzeum,
renowacja zabytkéw gminnych, utrzymanie obiektow sportowych, organizacja imprez
kulturalnych i sportowych,

— pomoc spoteczna: wyptata swiadczen rodzinnych, wyptata dodatkédw mieszkaniowych
oraz zasitkobw, dozywianie uczniéw,

- gospodarka komunalna: dostarczanie wody, oczyszczanie $Sciekdw, sprzatanie ulic,
oswietlenie ulic, utrzymanie zieleni, ktére w 2020 r. wyniosty ok. 3% wydatkdéw
budzetu gminy

- bezpieczenstwo publiczne: funkcjonowanie ochotniczej strazy pozarnej,

- pozostate wydatki: utrzymanie gminnych budynkéw, zakup gruntéw pod inwestycje
gminne, utrzymanie cmentarza.

W badanym okresie od 2016 do 2020 r. wydatki gminy tylko w 2018 r. przewyzszyty dochody
(o ok. 4%). W pozostatych latach wydatki byty nizsze od dochodéw od ok. 3% do 13%.

Dokumentem prezentujgcym planowane dochody i wydatki gminy w kolejnych latach jest
Wieloletnia Prognoza Finansowa. Uchwatg nr LXVI1/134/2022 z dnia 22 grudnia 2022 r. Rada
Gminy Nieporet przyjeta Wieloletnig Prognoze Finansowa na lata 2023-2037, uchwata zostata
zmieniona Uchwatg nr LXIX/1/2023 Rady Gminy Nieporet z dnia 26 stycznia 2023r.
Wieloletnia prognoza finansowa obejmuje dochody i wydatki biezgce, dochody i wydatki
majatkowe, wynik budzetu, sposob sfinansowania deficytu lub przeznaczenia nadwyzki,
przychody i rozchody budzetu, kwote dtugu oraz sposob finansowania sptaty diugu.
Planowane wydatki biezgce uwzglednione w planie nie sg wyzsze niz planowane dochody
biezace. Wieloletnia prognoza finansowa zawiera rowniez prognoze kwoty dtugu, ktéra zostata
sporzadzona na lata 2023-2037. Prognoza sptaty dtugu obejmuje okres, w jakim przewiduje
sie petng spfate zaciggnietych i planowanych do =zaciggniecia zobowigzan. Zgodnie
z prognozg od 2026 roku planowane jest utrzymanie dochodéw gminy na wyzszym poziomie
niz prognozowane wydatki. Ponadto prognozuje sie, ze dochody gminy w 2024 r. zmaleja,
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co zostato zobrazowane na wykresie 1 i ma zwigzek z sytuacjg gospodarczg oraz

realizowanymi inwestycjami.

Wykres 1 Prognoza wydatkéow i dochodéw gminy Nieporet na lata 2023-2037
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Wydatki ogétem zobrazowane na powyzszym wykresie zawierajg wydatki biezace oraz
wydatki majgtkowe. Wydatki biezgce na przestrzeni prognozowanej wynoszg od 74% do 99%
wszystkich wydatkéw gminy Nieporet. Zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych wydatki biezgce jednostek budzetowych obejmujg: wynagrodzenia i uposazenia
osOb zatrudnionych w panstwowych jednostkach budzetowych oraz sktadki naliczane
od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy towaréw i ustug, koszty utrzymania oraz inne wydatki
zwigzane z funkcjonowaniem jednostek budzetowych i realizacji ich zadan statutowych,
jak rowniez koszty zadan zleconych do realizacji jednostkom zaliczanym i niezaliczanym
do sektora finanséw publicznych, z wytgczeniem organizacji pozarzadowych. Natomiast
wydatki majgtkowe obejmujg: wydatki na zakup i obciecie akcji, wniesienie wktadow do spotek
prawa handlowego, wydatki inwestycyjne panstwowych jednostek budzetowych oraz dotacje
celowe na finansowanie lub dofinansowywanie kosztéw inwestycji realizowanych przez inne
jednostki. Wskaznik dochodbéw biezgcych powigkszonych o dochody ze sprzedazy
nieruchomosci bedzie wiekszy od wydatkbw, co pozwala przyjgc, iz istniejg mozliwosci
finansowania zadan wtasnych na nowych terenach. Ponadto przecietny koszt budowy drogi
wynosi 1800,00 zt/ m.b., sieci wodociggowej 1000,00 zt/ m.b. a sieci kanalizacyjnej 2000,00 zt
/ m.b. Dlugos¢ wszystkich drog publicznych gminnych zaprojektowanych w obowigzujgcych
planach miejscowych, w tym projektowanych w granicach w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi ok. 40 km. W ciggu analizowanych 30 lat tgczny
koszt budowy tych drég wyniesie ok. 2,4 ml zt oraz ok. 4 min zt dla budowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, co daje odpowiednio dla budowy nowych drog ok. 2% rocznych wydatkéw
gminy oraz dla budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ok. 3% rocznych wydatkéw gminy.
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Analiza wykazata, ze planowane koszty budowy drdég oraz sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych wpisujg sie w dotychczasowy trend wydatkéw gminnych i znajdujg swoje
pokrycie w zaplanowanym budzecie gminy na najblizsze lata.

9.1.2. Analizy srodowiskowe
Stan srodowiska na terenie gminy zostat szczeg6towo opisany w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieporet. Dodatkowo oprocz diagnozy
stanu srodowiska opisanego w studium wskaza¢ nalezy mozliwos¢ uzycia analizy SWOT,

jako narzedzia dodatkowej diagnozy i planowania strategicznego.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy musi uwzglednia¢ ustalenia m.in. w strategii rozwoju gminy. Na potrzeby ,Strategii
Rozwoju Gminy Nieporet na lata 2015-2025” zostata sporzadzona analiza SWOT. W oparciu
0 jej ustalenia oraz uwarunkowania gminy sporzadzono analize SWOT dla srodowiska,
ktora przedstawia sie nastepujaco:

- Mocne strony:
« bliskos¢ i dostepnos¢ mato przeksztatconych przestrzeni otwartych ze wzgledu

na potozenie oraz skale wielkosci gminy,
« znaczacy udziat laséw w powierzchni gminy (ok. 42%),
« duza atrakcyjnos¢ gminy pod katem waloréw przyrodniczych — Jezioro Zegrzynskie,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwaty przyrody,
« potozenie przy granicy Warszawy;
- Stabe strony:
« zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego ze strony niskich emitorow,
« stabe wykorzystanie potencjatu otoczenia Jeziora Zegrzynskiego,
« stabo rozwinieta infrastruktura turystyczno-wypoczynkowa,
« niewykorzystany potencjat niskoemisyjnego transportu (drogi rowerowe, parkingi
park and ride),
« przecigzenie ruchem drogowym niektérych odcinkéw, zwtaszcza drog krajowych,
« niewystarczajgco rozwinieta sie¢ kanalizacji sanitarnej;
- Szanse:
« rozwdj turystyki, rozbudowa osrodkéw rekreacyjnych,
« rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w oparciu o rozwigzania ekologiczne,
« dostepnosc¢ srodkdéw z roznych programéw operacyjnych,

« rozwoj tras rowerowych oraz pieszych,

~43 -



« szanse wynikajgce z polityki regionalnej Unii Europejskiej;
- Zagrozenia:

« dewastacja srodowiska przyrodniczego,

« niekontrolowany rozwdj zabudowy na terenach otwartych,

« transportochtonnos$¢ uktadéw funkcjonalno-przestrzennych,

« petnienie funkcji sypialni dla Warszawy,

« zmniejszenie lesistosci gminy.

9.1.3. Analizy spoteczne
Diagnoza warunkéw zycia mieszkancow zostata opisana w Raporcie o stanie gminy?® oraz

Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na lata 2017-2025. Dodatkowo oprécz
diagnozy spotecznej opisanej w Raporcie oraz Strategii wskaza¢ nalezy mozliwo$¢ uzycia
analizy SWOT, jako narzedzia dodatkowej diagnozy i planowania strategicznego. Zgodnie
z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy musi uwzglednia¢ zasady okreslone m.in. w strategii rozwoju gminy. Na potrzeby
~Strategii Rozwoju Gminy Nieporet na lata 2015-2025” zostata sporzadzona analiza SWOT.
W oparciu o jej ustalenia, Raport i Strategie, o ktérych mowa powyzej, oraz uwarunkowania
gminy sporzadzono analize SWOT dla sfery spotecznej, ktdra przedstawia sie nastepujgco:
1) Mocne strony:
« duzy naptyw ludzi do gminy o korzystnym statusie ekonomicznym,
« odmtodzenie spotecznosci lokalnej (wysoki przyrost naturalny), korzystne
perspektywy demograficzne,
« korzystne zmiany w strukturze wyksztatcenia i zawodowej,
« malejaca i niska stopa bezrobocia,
- atrakcyjna oferta spedzania czasu dla oséb starszych,
« ograniczona skala bezdomnosci,
« zaawansowany proces modernizacji bazy materialnej systemu oswiaty i wychowania,
« podnoszenie poziomu kwalifikacji kadr oswiaty i wychowania,
« bezposrednie sgsiedztwo (Warszawa) wyspecjalizowanych placéwek stuzby zdrowia
$wiadczacych ustugi w petnym zakresie,
« dostepnos¢ lokalnych podstawowych refinansowanych ustug medycznych oraz bogata
oferta podstawowych ustug o charakterze komercyjnym,

25 w niniejszym opracowaniu wykorzystano Raport o stanie Gminy Nieporet za 2020 rok (stan na maj 2021 r.),
https://www.nieporet.pl/spolecznosc-gminna/raport-2/41100/
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korzystne dla rozwoju turystyki weekendowej, pobytéw agroturystycznych, rekreacji
ruchowej (biegi, piesze wycieczki, jazda na rowerze, jazda konna) walory srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,

dobrze rozbudowana baza hotelowo-motelowa,

dosc¢ dobrze rozwiniety system sciezek rowerowych o charakterze turystycznym;

Stabe strony:

stabos$¢ wiezi spotecznych,

niski poziom identyfikacji z tradycjami i specyfikg gminy,

elementy izolacji spotecznej w nowych osiedlach mieszkaniowych,

realizacja popytu konsumpcyjnego poza miejscem zamieszkania w przypadku
dominacji funkcji mieszkaniowych, zwtaszcza w nowych osiedlach,

wielka skala zjawiska niesformalizowanego statego zamieszkiwania na terenie gminy,
niedostatki w dostepnosci placéwek leczniczych,

polaryzacja warunkéw bytowych ludnosci,

zwiekszanie sie bezwzglednej liczby osdéb w wieku poprodukcyjnym wymagajgcych
wsparcia przy wzglednie niekorzystnej sytuacji materialnej i ostabieniu wiezi
rodzinnych oséb starszych,

niedostateczna oferta sportowa i kulturalna dla mieszkancow obszaréw stabiej
zurbanizowanych, potozonych na peryferiach gminy,

niewystarczajgca infrastruktura sportowa wokét szk6t gminnych,

brak boiska petnowymiarowego w gminie,

niedostateczna baza dla rozwoju kultury oraz dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej
o nowej skali dostepnosci i oddziatywania;

Szanse:

zwiekszanie sie aktywnosci, potencjat i kompetencje organizacji pozarzgdowych,
tworzenie nowych miejsc pracy poprzez przycigganie inwestycji zewnetrznych,
przycigganie inwestoréw ze wzgledu a korzystne potozenie gminy,

potencjat ludzi starszych, wspieranie dziatan aktywizacyjnych w sferze edukacji, kultury
i rekreacji,

wykorzystanie potencjatu ludzi mtodych, aktywnych zawodowo,

mozliwo$¢ wykorzystania funduszy unijnych na realizacje programéw zwigzanych
z reintegracja spofteczng i zawodowg o0sbéb zagrozonych marginalizacjg
i wykluczeniem spotecznym,

znaczace zasoby kadry, ktére moga by¢ potencjalnie zagospodarowanie w obiektach
infrastruktury spotecznej,

zauwazalna pozytywna dynamika w zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej,

zwiekszajgce sie potrzeby szkoleniowe i edukacyjne;
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4) Zagrozenia:
- starzenie sie spoteczenstwa, przy jednoczesnym braku kompleksowych ustug

i Swiadczen skierowanych do oséb starszych,
« zmniejszenie $rodkdéw na pomoc budzetows,
« postepujacy proces zaktdcen funkcji i dezintegracji rodziny,
« pauperyzacja spoteczenstwa wptywajgca na niski stopien korzystania z débr kultury,
« wzrost zagrozenia patologia,
« niskie dochody uzyskiwane z pracy,
« bezrobocie strukturalne, duzy udziat bezrobotnych z niskim wyksztatceniem,
« brak oferty dla oséb niepetnosprawnych.

9.1.4. Prognozy demograficzne
Zgodnie ze zgromadzonymi danymi demograficznymi dla obszaru gminy Nieporet, od 2010 r.

do 2021 r. zaobserwowac¢ mozna staty wzrost liczby mieszkancow. W analizowanym okresie
liczba mieszkancow gminy Nieporet wzrosta o prawie 31% (z 12.802 do 16.806 osdéb).
Dane GUS? wskazujg, ze w badanym okresie przyrost naturalny w gminie wyniost od -39
do 81, a saldo migracji od 92 do 337.

Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku wskazuje na nieznaczne starzenie sie
spotecznosci lokalnej, wyjatek stanowi rok 2021, w ktérym to tendencja zostata przetamana.
Zgodnie z danymi GUS udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym charakteryzuje sie stabilnym
poziomem. Przez wigkszo$¢ czasu utrzymywat sie na poziomie 23% z nieco nizszym
poziomem (21%, 22%) w latach 2014-2019. W tym samym czasie udziat os6b w wieku
produkcyjnym poczgtkowo spadt z 64% do 58% w 2020 r., a w 2021 roku wynidst ponownie
64%. Podobnie udziat os6b w wieku poprodukcyjnym poczatkowo wzrést z 13% do 19%
(w2020 r.), a w 2021 roku wyniost ponownie 13%.

Wykres 2 przedstawia zestawienie liczby ludnosci na przestrzeni lat 2010-2021, wraz
z wyliczong linig trendu, ktéra obrazuje staty wzrost liczby ludnos$ci. Linia trendu obrazuje
jedynie stabilny wzrost liczby mieszkancéw catej gminy. Na ponizszym wykresie widoczny
jest réwniez nagly wzrost liczby ludnosci w 2020 roku, ktdry utrzymat sie réwniez

w kolejnym, 2021 roku.

26 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2010-2021

_ 46 -



Wykres 2 Liczba ludnosci gminy Nieporet w latach 2010-2021
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Gtowny Urzad Statystyczny w 2014 r. opracowat Prognozg ludnosci dla powiatéw i miast
na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050. Gmina Nieporet jest pofozona
w powiecie legionowskim, w sktad ktérego poza gming Nieporet wchodza 4 gminy: Wieliszew,
Serock, Jabtonna i Legionowo. Zgodnie z tg prognoza liczba mieszkancow powiatu
legionowskiego bedzie rosngé. W analizowanej 30-letniej perspektywie wzrosnie z 120.787
0sOb w 2020 r. do 149.434 oséb w 2050 r.

Zaprezentowane dane znajdujg rowniez odzwierciedlenie w Prognozie ludnosci gmin na lata
2017-2030, opracowanej przez GUS w 2017 r. Roéwniez zgodnie z tg prognozg liczba
mieszkancoéw gminy Nieporet bedzie rosngc¢ i na koniec 2030 r. wynosi¢ bedzie 16.844 osdb.
Poniewaz powyzsze prognozy zostaty sporzgdzone kilka lat temu, tj. w 2015r. i 2017 r.,
na podstawie aktualnie dostepnych danych demograficznych pozyskanych z GUS-u
opracowana zostata prognoza demograficzna dla gminy Nieporet na lata 2021-2051, zgodnie
z ktérg réwniez przez najblizsze lata liczba mieszkancéw gminy bedzie rosng¢, a w 2051 r.
wyniesienie 19.396 osob.

Wykres 3 przedstawia prognozowane zmiany liczby ludnosci na przestrzeni lat 2021-2051,
wraz z linig trendu obrazujgcg staty wzrost liczby ludnosci.
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Wykres 3 Prognoza demograficzna dla Gminy Nieporet na lata 2021-2051
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9.2. Mozliwos¢ finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy

W zwigzku z wyznaczaniem w studium nowych terenéw pod zabudowe konieczna stanie sie
rozbudowa sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Obszar gminy Nieporet jest
stosunkowo dobrze wyposazony w urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, wobec czego

nowe tereny pod zabudowe nie powinny znaczgco obcigzac¢ budzetu gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujgc zadania
i kompetencje dziata w imieniu wlasnym i na wtasng odpowiedzialnos¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotéw, zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dziatania daje wfadzom lokalnym mozliwos¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajgcych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawa
0 samorzgdzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy. Jedng z kategorii spraw, jakie obejmujg zadania witasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegétowo zadania wtasne z zakresu infrastruktury technicznej

mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

wodociggow i zaopatrzenia w wode,

- kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekbw komunalnych, utrzymania czystosci
i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

— wysypisk i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych,

- zaopatrzenia w gaz,

- 48 -



— zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepina,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzgdzie gminnym.
Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkOw zycia miejscowej
ludnosci i podstawowg obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodzg naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych, bowiem wtadze gminne majg najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, moga ustala¢ hierarchie celéw, na ktére wydatkowane sg srodki oraz moga
nadzorowac ich wykorzystywanie.
Dostepne gminom zrodfa finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowac
w nastepujgce kategorie:

- dochody wiasne,

- subwencje,

— dotacje celowe,

- dotacje celowe z funduszy celowych,

- kredyty i pozyczki,

- obligacje komunalne,

- srodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,

— zrodfa finansowania ze srodkdéw zewnetrznych.
Dochody wtasne powiekszone o subwencje to najbardziej naturalne zrddto pozyskiwania
przez gminy $rodkéw inwestycyjnych. Dochody wtasne sg w granicach prawa ksztattowane
przez wtadze gminy natomiast wysokos¢ wptywow z tytutu subwencji zalezy przede wszystkim
od czynnikéw, na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy
w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie
inwestycji w dtuzszym okresie.
Infrastruktura techniczna jest finansowana w znacznej mierze z funduszy Unii Europejskiej.
W celu zmniejszania réznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajéw i regionéw Unii
Europejskiej zostaty powotane r6znego rodzaju fundusze. Rdznice w poziomie ekonomicznym
pojawity sie wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw cztonkowskich, ktérych wyniki
gospodarcze odbiegaty od panstw najbardziej rozwinietych. W dalszej perspektywie
zapewnienie rownowagi gospodarczej i spotecznej krajow cztonkowskich wigzato sie z planami
wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz Spdéjnosci miat dostarczy¢ wsparcia
finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych z rozwojem lub modernizacjg
infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.
Regulacje dotyczgce udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadan
inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie o finansach publicznych. Zgodnie z trescig
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tych przepisbw gminy mogg otrzymac dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie
kosztow realizacji inwestycji jako zadania wtasne, z zakresu administracji rzgdowej, inne
zlecone ustawami. Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa
o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciggac¢ kredyty i pozyczki oraz
emitowac papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkdw nie znajdujacych pokrycia

w planowanych dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsiewziecia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie sg mozliwe
do zrealizowania w ciggu jednego roku, dlatego tez powinny by¢ rozwazane w dtuzszej
perspektywie. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegoinych
inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujac jednoczesnie, iz realizacja inwestycji
znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Ustawa o finansach publicznych zawiera
regulacje, ktére zezwalajg na uchwalenie w formie zatgcznika do uchwaly budzetowej
wieloletnich programéw inwestycyjnych, odpowiadajgcych opisanemu wyzej rozumowaniu.
Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz Wieloletni Plan Inwestycyjny nie obejmuje inwestycji, ktore sa
przewidziane w dokumencie, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz sg one dopiero planowane w tym dokumencie. Zrddta finansowania
na najwazniejsze inwestycje to srodki wtasne gminy, srodki samorzadu wojewddztwa, srodki
budzetu panstwa, dotacje, partnerstwo publiczno-prywatne, $rodki WFOSIGW. Analiza
budzetu i WPF pozwala przyjgc, ze zaistniejg mozliwosci finansowania zadan wtasnych gminy,

wstepnie okreslonych przez dokument, jakim jest studium uwarunkowan.

9.3. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

9.3.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
W zwigzku z przeprowadzonymi w powyzszych punktach analizami ekonomicznymi,

Srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale

na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczen zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkcji mieszkalnej
nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg
wielorodzinng i zagrodowg. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumiec

jako catosciowe zapotrzebowanie gminy Nieporet na powierzchnie uzytkowg mieszkan, ktéra
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moze by¢ realizowana w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej,

szeregowej czy blizniaczej, w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra rowniez

moze przyjac¢ rézng forme od willi wielorodzinnych po kilkupigtrowe bloki, jak réwniez w formie

zabudowy zagrodowej.

Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy

demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtéwnymi

czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy

mieszkalnej sa:

prognozowany wzrost liczby mieszkancéw gminy,

wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna — w poblizu Warszawy jako centrum
stotecznego obszaru metropolitarnego, potozenie w ramach Warszawskiego
Obszaru Funkcjonalnego,

walory przyrodniczo-krajobrazowe (Jezioro Zegrzynskie, rezerwaty przyrody,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu),

stopniowe zwiekszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury spotecznej i technicznej,

dobrze rozwinieta sie¢ drog gminnych, ktére sg w dobrym stanie technicznych,
dostepnos¢ srodkdw z réznych programdw operacyjnych,

niekorzystne warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa.

Ponadto przyjeto zasade, iz polityka gminy zmierza do:

zwiekszania standardéw zycia mieszkancow poprzez:

- stopniowg likwidacje substandardowych zasobéw mieszkaniowych,

- utrzymanie wskaznika 53,0 m2 27 powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako
docelowg wartos¢ przecietng dla gminy,

- zwiekszenie wskaznika samodzielnosci zamieszkania — 95%, tj. 1,05 gospodarstwa
domowego na mieszkanie,

- wymiana zabudowy mieszkaniowej substandardowej na zabudowe
o wspétczesnych standardach,

wzrostu udziatu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego jako

najbardziej pozgdanej przez mieszkancéw formy zabudowy,

przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego

z punktu widzenia wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczng poprzez:

- wypetnienie zabudowg istniejgcych struktur przestrzennych,

- przyjecie nadrzednej zasady rownolegtej realizacji infrastruktury technicznej

przy uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym

27 wskaznik obliczony na podstawie zestawienia nieruchomosci
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planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg

funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;j.

Funkcja ustugowa

Na funkcje ustugowag skladajg sie ustugi publiczne i ustugi komercyjne. Grupe ustug
publicznych reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng nauka i oswiatg, kulturg, opieka
zdrowotng i spoteczna, administracjg. Na funkcje ustugowg sktadajg sie rowniez: ustugi
zwigzane ze sportem i rekreacja, biura oraz ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,
w tym: hotele, pensjonaty, zaplecze gastronomiczne, hale sportowe, kapieliska.
Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne oraz powyzszg charakterystyke zaplecza ustugowego w gminie, jak rowniez
przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtdbwnymi czynnikami wptywajgcymi
na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sa:

- wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna — w poblizu Warszawy, jako centrum
stotecznego obszaru metropolitarnego, potozenie w ramach Warszawskiego
Obszaru Funkcjonalnego,

— walory przyrodniczo-krajobrazowe (Jezioro Zegrzynskie, rezerwaty przyrody,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu),

- rosnaca liczba mieszkancow, ktéra wptywa na wzrost popytu na ustugi oraz nowe
miejsca pracy,

- potrzeby zwigzane z lokalizacja wustug o znaczeniu zaréwno lokalnym,
jak i ponadloklanym,

- turystyka i rekreacja sg perspektywicznym kierunkiem rozwoju gminy w oparciu
o atrakcje turystyczne i warunki przyrodniczo-krajobrazowe,

— dostepno$¢  programu  wsparcia  rozwoju  przedsiebiorstw w  ramach
programéw operacyjnych,

- rozwinieta sie¢ drogowa.

Przyjeto zasade zgodng z ogdlnopolskim trendem, jak réwniez ze strategig gminy, majaca
na celu zwiekszenie dostepnosci ustug dla wszystkich mieszkancow oraz stworzenie
warunkéw do prowadzania przez mieszkancéw gminy dziatalnosci gospodarczej,
poprzez dazenie gminy do zwiekszania udziatu powierzchni zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg (w tym ustug) w stosunku do powierzchni mieszkalnych. W zwigzku z tym,
ze ustugi stanowig gtébwng forme dziatalnosci gospodarczej w gminie pozadane jest
osiggniecie wysokosci wskaznika na poziomie 0,50 (obecnie wskaznik wynosi ok. 0,22).
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Funkcja produkcyjna

Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zar6éwno zabudowe zwigzang bezposrednio
z produkcja, jak rowniez z szeroko rozumianym przemystem oraz obiektami skfadow
i magazyndéw a takze rzemiostem. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak roéwniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie gminy
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

— potozenie geograficzne — w poblizu Warszawy,

— potozenie komunikacyjne — droga krajowa nr 61,

- wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna — w poblizu Warszawy, jako centrum
stotecznego obszaru metropolitarnego, potozenie w ramach Warszawskiego
Obszaru Funkcjonalnego,

— konieczno$¢  stworzenia  zrdéznicowanej  struktury rynku pracy  opartej
na zrbwnowazonym rozwoju wszystkich gatezi gospodarki,

- tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancéw, aby gmina nie stata sie
,Sypialniag Warszawy”,

— dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programéw
operacyjnych.

Ponadto przyjeto zasade zgodng z ogolnopolskim trendem, jak rowniez ze strategig gminy,
majgcag na celu stworzenie warunkéw do prowadzania przez mieszkancdédw gminy dziatalnosci
gospodarczej (nie tylko ustugowej, jak réwniez zwigzanej z produkcjg czy rzemiostem),
poprzez dazenie gminy do zwiekszania udziatu powierzchni zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg (produkcyjng, rzemiesinicza, sktadowg i magazynowg) w stosunku
do powierzchni mieszkalnych w celu znaczacego zwigkszenia miejsc pracy dla mieszkancow

gminy (obecnie wskaznik wynosi ok. 0,08, pozgdane jest osiggniecie wielkosci 0,2).
Zapotrzebowanie na nowag zabudowe

Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejgcego, jak i planowanych przez gmine
kierunkbw rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy Nieporet
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Powierzchnia uzytkowa istniejgcej zabudowy zostata
obliczona na podstawie materiatow udostepnionych przez Urzad Gminy Nieporet oraz
uzupetniona w przypadku ustug i produkcji o dane z bazy danych obiektéw topograficznych.
Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe wzieto
pod uwage perspektywe 28 lat, tj. lata 2022-2051, adekwatnie do wynikéw zawartych
w opracowanej do 2051 r. prognozie demograficznej. W kolejnym punkcie uwzgledniono
rowniez niepewno$¢ procesOw rozwojowych wyrazajgca sie w mozliwosci zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.
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Tabela 4 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe wyrazone w powierzchni
uzytkowej zabudowy

maksymalne
zapotrzebowanie
na nowa zabudowe
w perspektywie 30 lat

maksymalne
zapotrzebowanie

funkcja zabudowy powigkszone o 30%

(1] [2]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w [m?]
mieszkaniowa 241.989 314.586
ustugowa 342.877 445.740
produkcyjna 145.313 188.907

9.3.2. Chtonnosé¢, potozonych na terenie gminy obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby niniejszego bilansu oszacowano chtonnos¢, (rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej)
potozonych na terenie gminy Nieporet obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;.
Przy  wyznaczaniu obszaru o w peini  wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej brano pod uwage szes¢ czynnikow:

1) odlegtosci pomiedzy istniejacg zabudowg — obejmuje tereny potozone w odlegtosci

nie wiekszej niz 50 m od istniejgcych terendéw zabudowanych/zurbanizowanych,
z wytgczeniem terendw zabudowy letniskowej i terendw zamknietych, przy czym
po zagregowaniu tworzg jeden obszar i zawierajg co najmniej 5 budynkéw o funkciji
podstawowej (mieszkalnej, ustugowej lub produkcyjnej),

2) dostep do drogi publicznej — rozumiany jako dostep do istniejgcych drég

— obejmuje tereny potozone w odlegtosci nie wiekszej niz 150 m od istniejgcych
i urzgdzonych drég,

3) dostep do sieci wodociggowej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci nie wiekszej
niz 150 m od sieci wodociggowych, dla ktérych mozliwe jest podtgczenie nowych
budynkdéw za posrednictwem przytgczy,

4) dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — tereny potozone w granicach aglomeraciji

Warszawy wyznaczonych w Uchwale XLI/1263/2020 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Warszawy, a takze obejmuje tereny potozone w odlegtosci nie wiekszej
niz 150 m od sieci kanalizacji sanitarnej potozonej poza obszarem aglomeracji,
dla ktérych mozliwe jest podtgczenie nowych budynkéw za posrednictwem przytaczy,
5) odlegtos¢ do przystanku komunikacji publicznej — obejmuje tereny potozone

w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m od przystanku komunikacji publicznej,
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6) odlegtos¢ do sklepu spozywczego — obejmuje tereny potozone w odlegtosci

nie wiekszej niz 1000 m od sklepu spozywczego.

Rysunek 1 Obszary o

ni wy

5

w pet ksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
«' s /0 | % i 2

74
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Na potrzeby studium oszacowano chtonnos¢ (rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej) potozonych na terenie
Gminy  Nieporet obszarbw o w peini  wyksztalconej zwartej  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w przyjetym powyzej podziale na nastepujace funkcje:

- funkcja mieszkalna (wielorodzinna, jednorodzinna i zagrodowa),

- funkcja ustugowa (r6znego rodzaju ustugi),

- funkcja produkcyjna (w tym réwniez zwigzang z rzemiostem, sktadami

i magazynami).

Przy zatozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzacych pomiedzy
powierzchniami odpowiednich funkgiji, jak rowniez ich procentowym udziale w catosci terenéw
zabudowanych, oraz biorgc pod uwage tereny towarzyszgce zabudowie poszczegdinych
funkcji (takie jak zwigzane z obstugg komunikacyjng oraz zielenig urzgdzona), na obszarach
0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obliczona zostata
chtonnos¢ dla poszczegdinych funkcji rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowana na tych

obszarach nowej zabudowy.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
ustalono na podstawie analizy terendéw nie zainwestowanych w granicach wyznaczonej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w kontekscie kierunkow zagospodarowania
okreslonych w studium. Na tej podstawie zakwalifikowano wolne tereny
do poszczegdlnych funkcji.

Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

na terenie Gminy Nieporet z podziatem na poszczegdlne funkcje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5 Istniejaca powierzchnia uzytkowa terenéw potozonych w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz ich chtonnosé

istniejaca powierzchnia chtonnos¢ tere_néw potozonych
. uzytkowa zabudowy W _zwartej strukturze .
funkcja zabudowy funkcjonalno-przestrzennej
(1] [2]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w [m?]
mieszkaniowa 785.999 1.885.044
ustugowa 171.117 1.196.278
produkcyjna 60.285 72.502

9.3.3. Chtonnosé¢, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione
w poprzednim punkcie
Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
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z 2023 r. poz. 1688) dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,szacuje sie
chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 228, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy”. Stosujac powyzszy przepis przeanalizowano kolejno wszystkie
obowigzujgce na terenie Gminy Nieporet miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdzono, ze czes¢ z nich w catosci lub w czesci obejmuje réwniez obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W mys| powyzej przytoczonego
przepisu obszary te nie zostaty uwzglednione w obliczeniach zawartych w niniejszym rozdziale
(uwzglednione zostaty w poprzednim rozdziale).
W celu obliczenia chtonnosci (rozumianej jako powierzchnia uzytkowa) nowych terenow
planowanych pod zabudowe w obowigzujgcych planach:
— zmierzono powierzchnie  wszystkich nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe w obowigzujgcych planach, przy uwzglednieniu ich funkgciji,
— obliczono przecietng warto$¢ intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych
terenéw przeznaczonych pod nowg zabudowe w planach.
Chtonnos¢ potozonych na terenie Gminy Nieporet obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w poprzednim punkcie, z podziatem

na poszczegolne funkcje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 6 Chtonnos¢ terenow wyznaczonych w planach miejscowych innych niz potozone
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
chionnos¢ terendw wyznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(poza zwarta struktura funkcjonalno-przestrzennga)
[1]

powierzchnia uzytkowa wyrazona w [m?]

funkcja zabudowy

mieszkaniowa 1.293.337
ustugowa 1.192.342
produkcyjna 63.006

28 obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

-57 -



9.3.4. Pordéwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania ha nhowa
zabudowe z suma powierzchni uzytkowych z pkt 9.3.2i 9.3.3
Tabela 7 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
uwzgledniajace niepewnos¢ inwestycyjna, oraz sumy powierzchni uzytkowej
zabudowy, wynikajacej z pkt 9.3.21 9.3.3

Max Chtonnosé iy Mozliwe
zapotrzebowanie obszarow o Ch*ont':::::é'wwym do zaprojektowania
gminy przy w petni w planach
. o . pod zabudowe .
funkcja uwzglednieniu wyksztatconej . miejscowych
- s - z obowiazujacych - "
zabudowy niepewnosci zwartej mbz powierzchnie
inwestycyjnej strukturze pzp zabudowy
(1] 2] 3] [4]=[1]{2]-[3]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w [m?
mieszkaniowa 314.586 1.885.044 1.293.337 -2.863.795
ustugowa 445,740 1.196.278 1.192.342 -1.942.880
produkcyjna 188.907 72.502 63.006 53.399

9.3.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz spoteczne, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy
Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy zostaty okreslone

w rozdziale 9.2.

9.3.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wilasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terenéw potozonych w wyksztatconej
juz zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmine beda
minimalizowane. W pozostatych przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gmine
terendw pod nowe inwestycje poza zawartg struktura, koszty mogg by¢ odpowiednio wigksze.
Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone w celu okredlenia potrzeb rozwojowych gminy
Nieporet, ktére stanowi¢ bedg podstawe opracowania nowego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet. Szczegdtowa lokalizacja
infrastruktury spotecznej czy infrastruktury drogowej — publicznej, bedzie sankcjonowana
dopiero na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, bedg sporzadzone prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. W prognozach finansowych w spos6b precyzyjny zostang okreslone dla budzetu
gminy skutki uchwalenia planu miejscowego, zaréwno te pozytywne — wyrazajgce wptywy
do budzetu, jak rowniez skutki generujgce wydatki.
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Na poziom wydatkéw gminy na realizacje inwestycji gminnych wynikajgcych z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych wptyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

- szczeg6towe zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
m.in. dotyczace realizacji dr6g publicznych — im wigekszy udziat drég publicznych
w planie, tym wigkszy koszt dla gminy realizacji ustalen tego planu, dotyczgce realizacji
infrastruktury technicznej, w tym np. dopuszczenie realizacji indywidualnych sposobéw
odprowadzania sciekdw, a co za tym idzie brak koniecznosci docelowego uzbrojenia
terenu w sie¢ kanalizacyjng, z zastrzezeniem zgodnosci z ustawg o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach,

- kolejnos¢ realizacji planéw miejscowych — w przypadku stopniowego oddalania sie
od terendw o w petni wyksztatconej infrastrukturze, koszty bedg mniejsze w realizacji
poszczegdblnych zadan,

- wysokos¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacje zadan wtasnych
wysokos¢ pozyskanego finansowania ze S$rodkéw zewnetrznych, a takze
wykorzystanie mozliwosci wspotpracy podmiotu publicznego i partnera prywatnego

w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Gmina Nieporet, jak wynika z analizy ekonomicznej, obecnie znajduje sie w poprawnej
kondycji finansowej, co potwierdza rowniez opinia Regionalnej lzby Obrachunkowej
w Warszawie, pozytywnie oceniajgcej projekt uchwaty w sprawie Wieloletniej Prognozy
Finansowej, jak i planowang kwote dtugu. Zgodnie z WPF do roku 2036 budzet obcigzony jest
w wyniku koniecznosci sptaty dtugu, nie moze to jednak by¢ powodem do zmian
w formutowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w 30-letniej
perspektywie, ze wzgledu na mozliwo$¢ wykorzystania do finansowania tego typu inwestycji
Srodkéw zewnetrznych, z ktérych Gmina Nieporet obecnie z powodzeniem korzysta. Zaktada
sie, iz stopniowa realizacja zadan wiasnych przewidzianych w studium na najblizsze 30 lat,
przy jednoczesnym ich wspoffinansowaniu z subwenciji, dotacji, srodkéw pozabudzetowych
oraz $rodkow zewnetrznych, w tym partnerstwa publiczno-prywatnego, nie przewyzszy

mozliwosci finansowych budzetu gminy do 2051 r.

10. Stan prawny gruntow?®
Powierzchnia gminy Nieporet w granicach administracyjnych wynosi 9.604 ha®. Znaczacy
udziat w powierzchni gminy majg grunty lesne, kiére zajmujg ok. 41,6%, tj. powierzchnie
4.101,87 ha. W przewazajacej czesci lasy stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa, ktére zajmujg
tacznie 3.532,773 ha, co stanowi ponad 86% powierzchni wszystkich laséw. Pozostate

29 dane GUS 2020
30 dane GUS 2020

-59 -



558,00 ha terendw lesnych stanowi wtasno$¢ gminng i prywatng. Grunty komunalne w gminie
zajmujg powierzchnige 239 ha, z czego powyzej 40% gruntow wchodzi w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci, a ok. 44% stanowi grunty zajete pod drogami gminnymi. Powierzchnia
gruntow powiatowych wynosi 41 ha, z czego ponad 41% wchodzi w skfad powiatowego
zasobu nieruchomosci. 27 ha gruntéw w obszarze gminy stanowi grunty wojewddzkie, z czego
ponad 77% przekazana jest w trwaty zarzad wojewddzkim jednostkom organizacyjnym.
Pozostate grunty na terenie gminy stanowig wtasno$c¢ prywatnag, jak réwniez wtasnos¢ Skarbu

Panstwa w r6znych formach zarzadu.

11. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie gminy Nieporet znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:
1)  obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- rezerwat przyrody ,tegi Czarnej Strugi” (rozdz. 11.1),

- rezerwat przyrody ,Wieliszewskie tegi” (rozdz. 11.2),

- rezerwat przyrody ,Puszcza Stupecka” (rozdz. 11.3),

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (rozdz. 11.4),

— obszar Natura 2000 ,tegi Czarnej Strugi” PLH40009 (rozdz. 11.5),
- pomniki przyrody, (rozdz. 11.6),

- ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw (rozdz. 4.6.);

2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw (rozdz. 5.3);
3) obszary itereny goérnicze (rozdz. 13.1);

4)  gtéwne zbiorniki wod podziemnych (rozdz. 13.4);

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (rozdz. 16);
6) waly przeciwpowodziowe (rozdz. 16).

11.1.Rezerwat przyrody ,tegi Czarnej Strugi”s

Rezerwat przyrody ,tegi Czarnej Strugi” utworzony zostat Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 15 grudnia 1980 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(M.P. z 1980 r. nr 30 poz. 171). Szczegbtowe granice oraz cel ochrony zostaty ustalone
Zarzagdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 20 lipca
2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody tegi Czarnej Strugi (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2016 r. poz. 7247).

31 dane http://gdos.gov.pl/
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Celem ochrony jest zachowanie fragmentu naturalnych laséw tegowych charakterystycznych
dla Kotliny Warszawskie;j.

Rezerwat potozony jest na terenie gminy Nieporet, zajmuje powierzchnie 38,16 ha
i jest rezerwatem lesnym. Charakteryzuje sie duzg roznorodnoscig zbiorowisk lesnych.
W sktadzie drzewostanu dominuje olsza czarna, domieszkowo wystepuje jesion wyniosty,
dab szyputkowy, grab pospolity, osika i brzoza brodawkowata. W runie leSnym wystepujg ziota
rzadko spotykane pod Warszawg: wawrzynek wilczetyko i jaskier kosmaty. Rezerwat jest
ostojg ptakow, dzikéw, saren i tosi. Na terenie spotka¢ mozna takze trzy rzadkie gatunki
zwierzat: bobra europejskiego, kumaka nizinnego i traszke grzebieniasta.

Dla rezerwatu przyrody zostat ustanowiony plan ochrony®2.

Na terenie rezerwatu obowigzujg zakazy i odstepstwa zawarte w art. 15 ustawy
o ochronie przyrody.

11.2.Rezerwat przyrody ,,Wieliszewskie Legi’3?

Rezerwat przyrody ,Wieliszewskie tegi” utworzony zostat Zarzgdzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénych z dnia 25 czerwca 1990 r. (M.P. nr 31 poz. 248).
Charakteryzuje sie duzg zmiennoscig warunkow siedliskowych. Jest jednym z najbogatszych
stanowisk storczykow w wojewodztwie mazowieckim. Sposrdd roslin z gatunku narcyzowatych
mozna zobaczy¢ kruszczyki i listera. Rezerwat ten to takze dom i miejsce zeru wielu gatunkéw
ptakow, np. remizéw.

Rezerwat potozony jest na obszarze pradoliny Narwi, ktéra zostata obwatowana zaporami
bocznymi Jeziora Zegrzynskiego. Przed utworzeniem Jeziora Zegrzynskiego obszar ten
stanowit teren wydmowo-torfowiskowy, ulegajgcy czasowemu zalewowi. Czes¢ przybrzezna
obszaru nad Narwig uzytkowana byta tgkowo-pastwiskowo. Miejscowa regulacja rowami
odwadniajgcymi i zabiegi melioracyjne doprowadzity do poprawy warunkéw ekologicznych
tego terenu, co spowodowato przyspieszenie sukcesji roslinnosci. Granice rezerwatu sg
czytelne i przebiegajg po rowach odwadniajgcych lub zbiorczych.

Obszar omawianego rezerwatu jest zroznicowany siedliskowo — wystepujg tu tegi, wydmy,
jeziorka, polany trawiaste. Teren porosniety w wiekszosci drzewostanem brzozowym,
topolami, olszg, wierzbg, kepami debu ze stanowiskami storczyka. Wystepuja tu liczne gatunki
ptakow, m.in. remizy, kaczki krzyzéwki, czapla siwa. Na zbiorniku wodnym na terenie

rezerwatu obecnie bytujg bobry, ich zeremie zbudowane sg na zbiorniku w gtebi lasu.

32 7arzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody ,tegi Czarnej Strugi” z dnia 29 wrzesnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2016 r. poz. 8577), zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

z dnia 22 wrzesnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2017 r. poz. 8152)

33 dane http://gdos.gov.pl/
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Dla rezerwatu przyrody zostaty ustanowione zadania ochronne34.
Na terenie rezerwatu obowiazujg zakazy i odstepstwa zawarte w art. 15 ustawy
o ochronie przyrody.

11.3.Rezerwat przyrody ,,Puszcza Stupecka’®

Rezerwat przyrody ,Puszcza Stupecka” utworzony zostat Zarzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 31 grudnia 1993 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody (M.P. z 1994 r. nr5 poz.41). Celem ochrony jest zachowanie
ze wzgledow naukowych i dydaktycznych zréznicowanych zbiorowisk lesnych: tegéw, gradow
i boréw, z bogatymi stanowiskami roslin chronionych, rzadkich i zagrozonych wyginigciem.
Rezerwat potozony jest na terenie gminy Nieporet. Zajmuje powierzchnie 160,56 ha i jest
rezerwatem lesnym. Rezerwat jest fragmentem dawnej Puszczy Stupeckiej (Stupnowskiej,
Stupieckiej), ktora rozciggata sie¢ pomiedzy Brédnem (dzielnica Warszawy), a Stupnem. Dzi$
Puszcza znajduje sie na terenie lesnictwa Czarna Struga, w nadlesnictwie Drewnica, gmina
Nieporet. Rezerwat charakteryzuje sie bogatg i zréznicowang faung i florg. Zbiorowiska
roslinne, charakteryzujg sie przede wszystkim mato zmienionymi przez cztowieka siedliskami,
duza réznorodnoscig krajobrazéw roslinnych oraz bogactwem flory. Dominujgcymi typami lasu
s3: tegi, grady, bér mieszany. Najliczniejszymi gatunkami drzew sg: olsza, brzoza (oba gatunki
stanowig 82,6% catego drzewostanu rezerwatu, a ich wiek okreslany jest na 41-60 lat), sosna,
dab, topola. Ponadto na terenie Puszczy wystepujg réwniez: jesion, osika, wigz, grab, lipa.
Bardzo bogate gatunkowo sg warstwy drzewiaste i runo. Wiele gatunkéw jest objetych
ochrong: wawrzynek wilczetyko, bluszcz pospolity, wigz polny, wigz szyputkowy, jesion
wyniosty. Wiosng spotka¢ tu mozna réwniez przylaszczke pospolitg, zawilca zéttego, gajowca
zé6ttego. Nad brzegami Czarnej, w tegu jesionowo-olszowym wystepujg: chmiel zwyczajny,
wierzba krucha oraz ostrozenie. Dominujgcym gatunkiem boréw mieszanych jest sosna;
précz niej na uwage zastuguje niewatpliwe wystepujgca tu paprotka mieszana. Wzdtuz
Czarnej rozcigga sie $Swieza wilgotna tgka. Rezerwat jest ostojg dla wielu zwierzat: rzekotki
drzewnej, ropuchy szarej, zaby jeziorkowej i moczarkowej, traszki zwyczajnej, jaszczurki

zwinki, zaskronca, zmii zygzakowatej, dzikow, lisdw, jenotdw, zajecy szarakdw, tosi.

Na terenie rezerwatu obowiazujg zakazy i odstepstwa zawarte w art. 15 ustawy
o ochronie przyrody.

34 Zarzagdzenie nr 4 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 stycznia 2022 r.
w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody Wieliszewskie tegi
35 dane http://gdos.gov.pl/
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11.4.Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu3¢

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony na mocy Rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. nr 43 poz. 149)
zmienionego Rozporzgdzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 42
poz. 870 oraz z 2008 r. nr 185 poz. 6629) oraz Uchwatg nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajaca niektére Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z 2013 r. poz. 2486).
Stanowi system powigzanych ze sobg przestrzennie terenéw zwigzanych z przebiegiem
przecinajgcych aglomeracje dolin rzecznych Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz
towarzyszgcymi im kompleksami laséw. Sg to m.in.: od pdétnocnego wschodu Lasy
Chotomowskie i Legionowskie, na potudniu Lasy Otwockie i Celestynowskie wigczone
do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Lasy Chojnowskie wigczone
do Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Pierscien laséw wokét Warszawy zamyka
kompleks Laséw Sekocinskich, Nadarzynskich i Mtochowskich oraz najwiekszy i najcenniejszy
na Mazowszu kompleks lesny Parku Narodowego Puszczy Kampinoskiej.
Zagospodarowanie i uzytkowanie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega
m.in. na zapewnieniu wzglednej réwnowagi ekologicznej systemow przyrodniczych. Z punktu
widzenia planowania przestrzennego najbardziej istotne ograniczenia to: zakaz lokalizacji
ucigzliwych inwestycji, wielkotowarowej produkcji rolnej, nadmiernego rozwoju turystyki,
osadnictwa, komunikacji i zageszczania ciggow infrastruktury technicznej.

Dla obszaru chronionego krajobrazu zostaty wyznaczone w Rozporzadzeniu nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2007 r. nr 47 poz. 870) strefy szczegdblnej ochrony
ekologicznej i strefy ochrony urbanistycznej.

Na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja zakazy
i odstepstwa zawarte w art. 24 ustawy o ochronie przyrody.

11.5.0bszary Natura 2000 ,,Legi Czarnej Strugi” PLH400093%7

Specjalny obszar ochrony siedlisk ,tegi Czarnej Strugi” (PLH40009) zostat utworzony
na podstawie Decyzji Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgcej, na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EWG pierwszy zaktualizowany wykaz terenédw majgcych znaczenie

36 dane http://gdos.gov.pl/
37 dane http://gdos.gov.pl/
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dla Wspdélnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny. Obecnie na terenie
obszaru Natura 2000 obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
28 kwietnia 2022 r. w sprawie specjalnych obszaréw ochrony siedlisk tegi Czarnej Strugi
PLH40009 (Dz.U. z 2022 r. poz. 1263). Obszar zajmuje powierzchnie 38,17 ha i jest potozony
w potudniowo-wschodniej czesci gminy Nieporet. Wystepujg tu gtéwnie drzewostany olszowe
lub mieszane z przewagg olchy. Najwiekszg warto$¢ przyrodniczg ma srodkowa czes¢
obszaru, co wiecej wystepuja tu 3 gatunki zwierzat objete ochrong siedlisk na mocy Dyrektywy
92/43/EWG: kumak nizinny (Bombina Bombina), bobr europejski (Castor Fiber) i traszka
grzebieniasta ( Triturus cristatus).

Plan ochrony dla rezerwatu przyrody ,tegi Czarnej Strugi”*® uwzglednia zakres planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,tegi Czarnej Strugi” PLH40009.

11.6.Pomniki przyrody3®

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 18 pomnikow przyrody. Wszystkie z nich to drzewa
lub grupy drzew z gatunkéw debu szyputkowego (21 obiektéw), sosny zwyczajnej (3 obiekty),
klonu pospolitego (1 obiekt) i lipy drobnolistnej (1 obiekt).

Wykaz pomnikow przyrody zamieszczony zostat w tabeli nr14 na koncu czesci
Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych*
Na obszarze gminy Nieporet nie udokumentowano wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych, w tym osuwisk. Mozliwos¢ wystgpienia osuwiska wigze sie
z przemieszczeniem sie mas ziemnych, powierzchniowej zwietrzeliny i mas skalnych podtoza
spowodowanym sitami przyrody lub dziatalnoscig cztowieka, co stanowi w niektérych
przypadkach zagrozenie dla obiekiéw budowlanych posadowionych na uruchomionej

powierzchni oraz zagrozenie dla zycia i zdrowia.

38 Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody tegi Czarnej Strugi (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r.
poz. 8577)

39 dane http://gdos.gov.pl/

40 panstwowy Instytut Geologiczny. System Ostony Przeciwosuwiskowej
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13. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow
wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséow
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

13.1.Udokumentowane zloza kopalin oraz tereny i obszary gornicze ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze gminy Nieporet rozpoznane i udokumentowane zostaly ztoza piaskow

kwarcowych do produkcji cegly wapienno-piaskowej, piaskoéw i zwiréw oraz wod termalnych.

Szczegotowe informacje dotyczace ztoz zawarte w ponizszej tabeli.

Tabela 8 Udokumentowane ztoza*'

Zasoby
T . . . ge_;ologlczne Wydobycie| Nr koncesji
Lp. N': Nazwa ztoza pozyskmanych Powlerzchnia zioza| bilansowe / [tys.t/ mIn| /termin Stan
ztoza SUrowcow [ha] przemystowe m?] waznosci | 239
[tys. t/mIn
m3]
1. {20010 | Jachranka Wody termalne 3003,1142 201 m3/h - -
WT dla otworu
Jachranka GT-1
3204,8658
dla otworu
Jachranka GT-2K
2. |1769K | Zalew Piaski i zwiry 24.225 5013/ - 8K/96 Z
N | Zegrzynski
3. [1772K| Wieliszew piaski i zwiry 153.600 39 936,00/0 P
N
4. |2772P | Wieliszew Piaski kwarcowe| 60.492 2636/ - - 4/97 [OSRL-| Z
C do produkc;ji VI-
cegly wapienno- 7512A/2/97]/
piaskowej 2002-12-31
5. | 9404 | Wieliszew | Piaski kwarcowe| 16.115 207,73/207,73 229/11/PS.G/| Z
PC do produkc;ji 2018-12-31
cegty wapienno-
piaskowej
6. |2773P| Choszczowka | Piaski kwarcowe| 116.000 8821,00/ - - - V4
C do produkciji
cegly wapienno-
piaskowej

Z — zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane
P — ztoze rozpoznane wstepnie

Na obszarze gminy Nieporet aktualnie nie ma ustanowionych obszaréw i terenéw gorniczych.

Koncesje wydane dla dwdch zt6z piaskéw kwarcowych do produkcji cegty wapienno-piaskowe;j

Wieliszew i Wieliszew | utracity waznosc.

Obszary gérnicze podlegajg nadzorowi Okregowego Urzedu Gorniczego w Warszawie.

41 7rédio: ,Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wedtug stanu na 31 XIl 2021 r.”, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, 2022; geoportal.pgi.gov.pl.
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13.2.Wody powierzchniowe

Na uktad wdd powierzchniowych skiadajg sie akweny wéd stojgcych (bezodptywowych
zbiornikdbw wodnych) i ptynacych (rzek, kanatéw, strumieni i jezior przeptywowych). Na terenie
gminy Nieporet wystepujg wody powierzchniowe ptyngce oraz stojgce. Gtéwnymi rzekami
przeptywajgcymi przez gmine sg niewielkie rzeki Czarna Beniamindéwka i Rzgdza. Pozostatymi
istotnymi pod wzgledem hydrologicznym ciekami wodnymi sg: Kanat Zeranski oraz Kanat
Brodnowski. Najwiekszym zbiornikiem wodnym na terenie gminy jest sztuczne jezioro
przeptywowe Jezioro Zegrzynskie potocznie nazywane Zalewem Zegrzynskim. Jezioro
Zegrzynskie stanowi gtéwne zrodto wody pitnej dla Warszawy, ponadto petni funkcje
rekreacyjne, a takze zbiornika retencyjnego dla wod Narwi i Bugu.

13.3.Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
Gmina Nieporet potozona jest w granicach rzecznych jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych czesci wdd powierzchniowych (JCWP):

- Beniaminéwka (Kanat. Beniaminowski) o kodzie RW2000232671889; typ — potoki
i strumienie na obszarach bedgcych pod wptywem proceséw torfotwérczych; naturalna
czes¢ wod; ogllny stan zty, cel srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny; zagrozony nieosiggnieciem celu srodowiskowego do 2027 r.,

- Czarna — o kodzie RW2000172671869; typ potok nizinny piaszczysty; naturalna czesc
wdd; ogolny stan zty; cel Srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny;
zagrozony nieosiggnieciem celu srodowiskowego do 2021 r.,

- Kanat Zeranski o kodzie RW20000267189; typ — nieokreslony; ogdlny stan zty;
cel Srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; zagrozony
nieosiggnieciem celu Srodowiskowego do 2021 r.,

- Kanat Brédnowski Dolny o kodzie RW200002674; typ — nieokreslony, ogdiny stan zly;
cel srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; niezagrozony
osiggnieciem celu srodowiskowego do 2015.

13.4.Wody podziemne

Gmina Nieporet w catosci potozona jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz w granicach
nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wo6d Podziemnych nr215 Subniecka
Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), gdzie wystepujg nakazy,
zakazy i ograniczenia zwigzane z ochrong jego zasobdw. Szczegétowe zasady ochrony

w tym zakresie okreslajg aktualne przepisy.
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Gmina Nieporet potozona jest w granicach jednolitych czesci wod podziemnych nr 54 o kodzie
PLGW200054, dorzecze Wisty, niezagrozony nieosiggnieciem celéw srodowiskowych; stan
chemiczny dobry; stan ilosciowy dobry, stan og6lny dobry. Celem srodowiskowym dla JCWPd
jest dobry stan chemiczny i ilosciowy charakteryzowany wartosciami wskaznikow zgodnie
z rozporzgdzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan ilosciowy obrazuje wptyw poboru wody
na czesci wéd podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw
fizykochemicznych wéd podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia,
jak i skazenie).

W pétnocnej czesci gminy Nieporet zlokalizowane sg zioza wod termalnych Jachranka
(20010 WT). W ztozu rozpoznano utwory mezozoiczne potudniowo-wschodniej czesci niecki
warszawskiej, kredy dolnej i jury dolnej. Migzszos¢ utwordw dolnojurajskich wynosi ok. 230 m
(250 m w otworze GT-2K). Wody termalne scharakteryzowano jako Cl-Na, |, (Fe)
o mineralizacji ogélnej wynoszacej od 67,6 g/dm3 i temperaturze osiggajgcej na wyptywie
z uje¢ maksymalnie ok. 43°C. Skfad izotopowy wody wskazuje na jej pochodzenie infiltracyjne,
przy czym zasilanie odbywato sie prawdopodobnie przed czwartorzedem.*?

13.5. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na obszarze gminy Nieporet nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1.Stan systemu komunikacji
Sie¢ drogowa
Przez obszar gminy przebiegajg drogi publiczne w kategorii drog krajowych i wojewodzkich
stanowigce gtbwne osie komunikacyjne obszaru i tgczgce uktad komunikacyjny gminy
z uktadem zewnetrznym w skali lokalnej i ogélnokrajowej:
- droga krajowa nr 61 — ul. Warszawska,
- droga wojewddzka nr 633 — Warszawa — Rembelszczyzna — Nieporet,
- droga wojewddzka nr 632 — Ptonsk /DK10/ — Nowe Miasto — Nasielsk — Debe
— Legionowo — Rembelszczyzna — Marki,
- droga wojewddzka nr631 — Nowy Dwér Mazowiecki — Zegrze — Nieporet
— Marki — Warszawa.

42 zrédto: Przeglad Geologiczny, vol. 69, nr 9, 2021; doi: http://dx.doi.org/10.7306/2021.33
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Uchwatg nr 54/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 16 kwietnia 2019 r. droga
nr 624 stacja kolejowa Beniaminéw — Dgbkowizna — Wélka Radzyminska (droga 631) zostata
pozbawiona kategorii drogi wojewodzkie;.

Ruch samochodowy rozprowadzany jest po terenie gminy drogami powiatowymi:

- nr 1810 W — Stanistawéw Drugi — Katy Wegierskie,

- nr 1811 W — Biatobrzegi — Wolica — Stare Zatubice — Nowe Zatubice — Kuligow

— Jozefow — Marianéw — Dreszew — Stopsk,

- nr 1812 W — od drogi Radzymin — Beniaminéw — Nieporet — Dgbkowizna,

- nr 1813 W — Woélka Radzyminska — Sierakéw — Stupno,

- nr 1814 W — od drogi nr 623 — rzeka Czarna — Stupno,

- nr 1815 W — od drogi nr 633 — Izabelin do drogi,

- nr 1816 W — od drogi nr 631 — Aleksandrow — do drogi nr 632,

- nr 4303 W — Radzymin — Beniamin6w — Nieporet.
taczna dtugosé drdg powiatowych na terenie gminy wynosi ok. 34 km.
Uzupetnieniem sieci ww. dr6g sg drogi gminne zapewniajgce obstuge komunikacyjna terenow
zabudowanych. Sie¢ drég powiatowych jest wystarczajgca, sie¢ drog gminnych moze zostac
uzupetniana o nowe drogi w miejscach rozwoju zabudowy.

Kolej
Przez teren gminy przebiegajg linie kolejowe:
- nr 10 Legionowo — Ttuszcz, odcinek Legionowo Piaski — Radzymin — linia jednotorowa,
znaczenia panstwowego, zelektryfikowana, diugo$¢ w granicach gminy ok. 7 km,
- nr 28 Wieliszew - Zegrze - linia jednotorowa, znaczenia pozostatego
niezelektryfikowana, dtugos¢ w granicach gminy ok. 1 km.

Tereny zamknigte kolejowe

Na terenie gminy Nieporet znajdujg sie kolejowe tereny zamknigete wymienione w decyzji nr 13
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz.Urz.MI.2020.38) z pOzniejszymi zmianami.
Catkowita powierzchnia kolejowych terenéw zamknietych w gminie wynosi ok. 25,66 ha.

Komunikacja wodna

Kanat Zeranski w centralnej czesci gminy, stanowigcy kanat zeglugowy, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 7 maja 2022 r. w sprawie klasyfikacji srédladowych
drég wodnych (Dz. U. 2002 nr 77 poz. 695) spetnia parametry Il klasy drogi wodne;j.
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Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy mosty drogowe nad kanatem Zeranskim oraz

most kolejowy.

Komunikacja lotnicza

Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego studium w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla radaru meteorologicznego o numerze rejestru MET/N/B/4082/0/2009,
wystepujg ograniczenia w jego rejonie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2022 Prawo
lotnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 2110) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 listopada 2020 r. w sprawie lotniczych urzgdzen naziemnych i powierzchni ograniczajgcych
zabudowe (Dz. U. 2020 r. poz. 2161), gdzie obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty

budowlane, nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie.

14.2.Zaopatrzenie w wode
Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. ogdlna dtugos¢ sieci wodociggowej w gminie
wynosita 130,7 km, w tym 130,7 km sieci rozdzielczej. Zgodnie z danymi GUS ok. 72,3%
mieszkancow gminy korzysta z sieci wodociggowe;j.
Podstawowym zr6dtem wody dla gminy sg wody podziemne, ujmowane z czwartorzedowego
poziomu wodonosnego. Gmina zaopatrywana jest w wode z 2 uje¢ zarzgdzanych
przez Gminny Zaktad Komunalny w Nieporecie:

1. Ujecie wody w Stanistawowie Pierwszym — sktadajgce sie z 3 studni,

2. Ujecie wody w J6zefowie — sktadajgce sie z 2 studni.
Dla obu uje¢ strefy ochrony bezposredniej zamykajg sie w granicach terenéw poszczegdlnych
uje¢. Dla ujecia w Stanistawowie Pierwszym ustanowiono strefe ochrony posredniej jak

na rysunku studium.

14.3.0dprowadzanie sciekow

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r. og6Ina dtugosc¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie
wynosita 79,4 km. Zgodnie z danymi GUS ok. 20,2% mieszkancéw gminy korzysta z sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Scieki z terenu gminy poprzez sieé kanalizacyjng i szereg przepompowni trafiajg
do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w obrebie Nieporet.
Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych jest Kanat Zeranski.

14.4.System elektroenergetyczny

Dostawa energii elektrycznej na terenie gminy Nieporet odbywa sie z dwéch GPZ (stacje
110/15kV o nazwach LGN i KOB). Energia elektryczna doprowadzana jest do odbiorcow siecig
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linii napowietrznych i kablowych 15 kV, stacji transformatorowych 110/15 kV oraz siecia
odbiorczg abonencka niskiego napiecia 230/400 V.

Przez teren gminy Nieporet przebiegajg réwniez linie elektroenergetyczne wysokich napieé
110 kV oraz istniejgca dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Mitosna — Mosciska,
Mitosna — Oftarzew, dla ktérej wymagana szerokos$¢ pasa technologicznego wynosi 60 m
(po 30 m w obie strony).

14.5.System gazowniczy

Gmina Nieporet niemalze w catosci zostata zgazyfikowana. Jedynie Beniaminowo oraz
czesciowo Rynia nie sg zgazyfikowane. Na terenie gminy gaz rozprowadzany jest
poprzez sie¢ rozdzielczg sredniego i podwyzszonego niskiego cisnienia, oraz stacje
redukcyjno-pomiarowe | stopnia.

Na terenie gminy zlokalizowana jest Ttocznia Gazu ,Rembelszyzna”. Przez gmine przebiegajg
gtbwne magistrale gazowe wysokiego cisnienia: DN 700, DN 500, DN 400, DN 250, dla
ktérych obowigzuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.6.Gospodarowanie odpadami
Gmina Nieporet przynalezy do regionu zachodniego gospodarowania odpadami wojewodztwa
mazowieckiego zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami*®. Na terenie gminy
Nieporet tgczna ilo§¢ odpaddéw zebranych w ciggu roku ze wszystkich nieruchomosci
wynosi kolejno:

- w2019 roku - 5270,82 ton,

- w2020 roku — 8209,69 ton,

- w2021 roku — 8394,25 ton
odpadoéw na rok.*
Gospodarka odpadami na obszarze gminy odbywa sie zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzagdku na terenie gminy Nieporet*.
Na terenie gminy Nieporet funkcjonuja dwa Punkty Selektywnej Zbiérki Odpaddéw
Komunalnych (PSZOK) przy ul. Matoteckiej 62 w Nieporecie oraz przy ul. Przyrodniczej
w Michatowie — Grabinie.

43 Uchwata nr 3/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 22 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenie
Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 oraz Uchwata nr 4/19 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2019 r. w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami dla wojewédztwa
mazowieckiego 2024 ze zm.

44 Dane GUS

45 Uchwata nr XX/7/2020 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Nieporet (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2020 r. poz. 1796)
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14.7.System cieptowniczy

Na terenie gminy Nieporet nie funkcjonuje przedsiebiorstwo cieptownicze ani centralny system
cieptowniczy. W Biatobrzegach, Ryni i Zegrzu Potudniowym zlokalizowane sg kottownie
lokalne zasilajgce wiekszg grupe budynkdéw. Pozostate budynki mieszkalne, uzytecznosci
publicznej, produkcyjne i ustugowe ogrzewane sg za pomocg indywidualnych kottowni
spalajagcych gtownie wegiel oraz gaz ziemny*. Budynki mieszkalne jednorodzinne
w przewazajgcej czesci (ok. 80%) wyposazone sg w centralne ogrzewanie. Pozostate budynki
ogrzewane sg za pomocg piecykéw weglowych, oszczednosciowych piecykdédw gazowych,
dmuchaw elektrycznych oraz przenosnych piecykoéw olejowych. Budynki mieszkalne
wielorodzinne najczesciej ogrzewane sg kottowniami zasilanymi w gaz ziemny. Powszechne
stosowanie tego paliwa wynika z wysokiego stopnia gazyfikacji gminy. Budynki uzytecznosci
publiczne zaopatrywane sg w ciepto z indywidualnych kottowni gazowych lub elektrycznych.
W wiekszych zaktadach produkcyjnych ciepto wytwarzane jest z energii elektrycznej, gazu
lub oleju opatowego. Kotly weglowe w wigkszosci zaktadéw produkcyjnych zostaty zastgpione
kottami ekologicznymi.

14.8.Energia odnawialna

W gminie obecnie brak jest obiektow produkujgcych energie elektryczng i cieplng ze zrédet
konwencjonalnych oraz odnawialnych (tzn. elektrowni wodnych, elektrowni wiatrowych,
stonecznych ogniw fotowoltaicznych oraz produkujgcych energie z biogazu lub biomasy).
Instalacje fotowoltaiczne i solarne w postaci mikroinstalacji zlokalizowane sg na czesci

budynkdéw, gtéwnie mieszkalnych na terenie catej gminy, ale réwniez publicznych.

14.9.Gospodarka niskoemisyjna

Uchwatg nr XXI/11/2016 Rady Gminy Nieporet z dnia 29 lutego 2016 r. Rada Gminy Nieporet
przyjeta Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Nieporet do 2020 r (dalej PGN), w zwigzku
z brakiem nowszego dokumentu przyjmuje sie postanowienia PGN jako aktualne.
PGN zawiera informacje o ilosci wprowadzanych do powietrza pytdow i gazéw cieplarnianych
na terenie gminy, podajac jednoczesnie propozycje konkretnych i efektywnych dziatan
ograniczajgcych te ilosci. W PGN wskazano, ze jako$¢ powietrzna na terenie gminy
ksztattowana jest gtéwnie przez rozproszone zrddta ciepta: transport oraz lokalne kottownie
dla zabudowy mieszkalnej i ustug publicznych oraz indywidualne kottownie w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Jako cel strategiczny PGN wskazano realizacje procesu

zrownowazonego rozwoju w kierunku gospodarki niskoemisyjnej, opartg na podejmowaniu

46 zrodto: Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Nieporet
na lata 2012-2027 — aktualizacja — Uchwata nr LXX/21/2023 Rady Gminy Nieporet z dnia 23 lutego 2023 r.
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dziatan zmierzajacych do ograniczania emisji gazéw cieplarnianych, poprawy efektywnosci
energetycznej, wzrostu wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych oraz poprawy jakosci
powietrza atmosferycznego. PGN zawiera rowniez cztery cele operacyjne:

- ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych w perspektywie do 2020 r.,

- zwiekszenie efektywnosci energetycznej i zmniejszenie zuzycia energii do 2020 r.,

- zwiekszenie wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych do 2020 r.,

- zwiekszenie partycypacji spotecznej i budowanie spoteczenstwa obywatelskiego.
Na terenie gminy Nieporet realizowany jest Program Priorytetowy Narodowego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej ,Czyste Powietrze”, ktérego celem jest
zmniejszenie lub uniknigcie emisji pytbw i innych zanieczyszczehn wprowadzanych
do atmosfery przez domy jednorodzinne. Program ten skupia sie na wymianie starych piecow

i kottéw na paliwo state oraz termomodernizacji budynkéw jednorodzinnych.

14.10. Obstuga produktow naftowych
Na terenie gminy wystepuja:
— rurociggi ropy naftowej DN 600 i dwa o s$rednicy DN 800, linia $wiattowodowa
oraz stacja zasuw SZ 230 Nieporet, dodatkowy rurocigg ropy naftowej
DN 600 — unieczynniony,
- rurociag produktéw naftowych DN 250, linia $wiattowodowa oraz stacja zasuw SZ 13W
Kanat Zeranski 1 (Nieporet), dodatkowy rurocigg produktow naftowych DN 250,

- wzdhuz Kanatu Zeranskiego biegnie linia $wiattowodowa.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych
celow publicznych

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego*” dla gminy Nieporet
okresla nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
- rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 631 na odcinku od skrzyzowania z drogg krajowag
nr 61 do skrzyzowania z drogg wojew6dzkg nr 634,
— prace na linii kolejowej nr 28 Wieliszew — Zegrze,
- ochrone waloréw przyrodniczych ze wzgledu na potozenie czesci obszaru
w granicach Rezerwatu ,tegi Czarne Strugi” oraz Rezerwatu ,Puszcza Stupecka”,
- remont zapory bocznej Jeziora Zegrzynskiego,
- remont pompowni Nieporet,

— remont obwatowania rz. Beniaminéwka,

47 Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
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- remont obwatowania rz. Czarna,

- przebudowa pompowni wokét Jeziora Zegrzynskiego.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy Nieporet na podstawie map zagrozenia powodziowego wyznaczono:

- obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdérych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

- obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo

wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% — obszary te zawierajg sie w granicach

obszaréw 1%,
- oObszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
i wynosi 0,2%.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy przewidziane w ustawie

Prawo wodne. Zgodnie z ustawg Prawo wodne, ochrona przed powodzig jest zadaniem

Waod Polskich oraz organéw administracji rzagdowej i samorzgdowej. Zgodnie z art. 239 ust. 3

Prawo wodne w sktad Wod Polskich wehodzi Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej (RZGW),

Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej z siedzibg w Warszawie, zarzad zlewni oraz

nadzory wodne.
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TABELE DO UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tabela 9 Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych

Wybrzeza Jeziora Zegrzynskiego (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 35,
poz. 836)

Lp. Tytut planu Nr uchwaty

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jeziora 49/LVI1/98 z dnia
Zegrzynskiego — Pilawa w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Warszawskiego | 4 czerwca 1998 r.
nr 50, poz. 50)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu Wolnosci, 101/LVIII/ z dnia
Wies$ Nieporet, gmina Nieporet, woj. Warszawskie (Dz.U. Woj. 17 czerwca 1998 r.
Warszawskiego nr 53, poz. 206)

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zegrze — 167/XXX1V/2000 z dnia
wybrzeze jeziora w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 129, | 7 grudnia 2000 r.
poz. 1773)

4. Miejscowy pan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nieporet 16/XXXVI1/01 z dnia
Nowolipie (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 155, poz. 2203) 8 marca 2001 r.

5. Zmiany w planie uproszczonym zagospodarowania przestrzennego 43/XXXIX/01 z dnia
Osiedla Gorki 2 w Nieporecie (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 160, 27 kwietnia 2001 r.
poz. 2306)

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci 92/LV/02 z dnia
Nieporetu w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 229, 18 czerwca 2002 r.
poz. 5799)

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedla ,Lipy” 74/XL1/01 z dnia
we wsi Nieporet, gmina Nieporet, woj. mazowieckie (Dz. U. Woj. 28 czerwca 2001 r.
Mazowieckiego nr 234, poz. 4328)

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci 42/1X/03 z dnia
sotectwa Katy Wegierskie czes¢ | (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 226, 2 czerwca 2003 r.
poz. 5907)

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zegrze 75/X1/03 z dnia
— Rybaki w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 250, 10 lipca 2003 r.
poz. 6566)

10. Zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania 115/XI11/03 z dnia
przestrzennego gminy Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 259, 11 sierpnia 2003 r.
poz. 6832)

11. Zmiany w migjscowym planie og6lnym zagospodarowania 15/XXI11/04 z dnia
przestrzennego gminy Nieporet — czes¢ Il (Dz. U. Woj. Mazowieckiego 1 kwietnia 2004 r.
nr 153, poz. 3892)

12. Zmiany w miejscowym planie uproszczonym zagospodarowania XXVI1/66/04 z dnia
przestrzennego Osiedla Gorki 2 w Nieporecie (Dz. U. Woj. 14 lipca 2004 r.
Mazowieckiego nr 229, poz. 6163)

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci XXX/106/04 z dnia
sotectwa Katy Wegierskie w gminie Nieporet — czesc¢ Il (Dz. U. Woj. 25 listopada 2004 r.
Mazowieckiego nr 12, poz. 381)

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru XL1/84/05 z dnia
przebiegu trasy trzeciej nitki systemu rurociggéw naftowych ,Przyjazn” 4 lipca 2005 r.

— rurociggu naftowego DN 800 (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 201,
poz. 6622)

15. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla | XL/72/05 z dnia
,Q0rki 2” w Nieporecie (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 196, poz. 6435) 30 czerwca 2005 r.

16. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Placu XLIV/98/05 z dnia
Wolnosci w Nieporecie (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 7, poz. 268) 24 listopada 2005 r.

17. Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego | LV/81/06 z dnia
gminy Nieporet — czes¢ llib (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 186, 29 czerwca 2006 r.
poz. 7156)

18. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru | XV/114/2007 z dnia
Zegrze — Wybrzeze Jeziora w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. 22 listopada 2007 r.
Mazowieckiego nr 36, poz. 1305)

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru XV/116/2007 z dnia
pétnocno — wschodniej czesci Osiedla Gorki 2 w Nieporecie (Dz. U. Woj. | 22 listopada 2007 r.
Mazowieckiego nr 37, poz. 1335)

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Potudniowego XXXI11/141/2008 z dnia

30 grudnia 2008 r.
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Tytut planu

Nr uchwaty

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki IV/12/2011 z dnia
ewid. nr 113/11 w Nieporecie (Dz. U. Woj. Mazowieckiego nr 108, 27 stycznia 2011 r.
poz. 3421)

22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Pilawa XXI111/26/2012 z dnia
Wschod, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 5142 29 marca 2012 r.

z dnia 6 lipca 2012r.)

23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Debina XXIX/79/2012 z dnia
w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 8264 z dnia 11 wrzesnia 2012 r.
11 wrzesnia 20127r.)

24. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru | XXXV/117/2012 z dnia
Leszczyna w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 4172 13 grudnia 2012 r.

z dnia 8 kwietnia 2013 r.)

25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla | XL/41/2013 z dnia
Ré6zana w Nieporecie, gmina Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego 22 kwietnia 2013 r.
poz. 8096 z dnia 31 lipca 2013 r.)

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru L/12/2014 z dnia
Placu Wolnosci, obejmujgcego teren dziatek ewid. nr 128/6, 128/9, 27 stycznia 2014 r.
128/10 i 128/11, potozonych w Nieporecie, gmina Nieporet (Dz. U. Woj.

Mazowieckiego poz. 2465 z dnia 12 marca 2014 r.)

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru LIX/66/2014 z dnia
sotectwa Rembelszczyzna — rejon po zachodniej stronie Kanatu 25 sierpnia 2014 r.
Zeranskiego, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 8431
z dnia 11 wrze$nia 2014 r.)

28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru LX11/98/2014 z dnia
sotectwa Wélka Radzyminska — od potudniowej granicy wsi do terenow 14 listopada 2014 r.
w rejonie linii kolejowej, w gminie Nieporet — czes¢ A (Dz. U. Woj.

Mazowieckiego poz. 688 z dnia 23 stycznia 2015 r.)

29. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru VI1/16/2019 z dnia
sotectwa Stanistawdw Pierwszy — rejon po pétnocnej stronie rzeki 21 marca 2019 r.
Czarnej, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 6125
z dnia 9 maja 2019 r.)

30. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek X1/65/2015 z dnia
ewid. nr 170/7 i 172, potozonych w Biatobrzegach, gmina Nieporet 27 lipca 2015rr.

(Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 7502 z dnia 8 wrzesnia 2015 r.)

31. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru X1/63/2015 z dnia
sotectwa lzabelin, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego 27 lipca 2015.
poz. 7131 z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.)

32. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru XXXVII/10/2017 z dnia
sotectwa Aleksandréw, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego 6 marca 2017 r.
poz. 3914 z dnia 18 kwietnia 2017 r.)

33. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru XLVI/89/2017 z dnia
sotectwa Kat Wegierskie — rejon ulicy Struzanskiej i wschodnia strona 28 wrzesnia 2017 r.
ul. Koscielnej, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 9380
z dnia 16 pazdziernika 2017 r.)

34. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa | LII/14/2018 z dnia
Rynia, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 3348 z dnia 22 |lutego 2018 r.

4 kwietnia 2018 r.)

35. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa | V/6/2019 z dnia
Beniaminéw, w gminie Nieporet. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 2865 | 31 stycznia 2019r.
z dnia 4 marca 2019r.)

36. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa | VII11/29/2019 z dnia
Michatéw Grabina, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego 25 kwietnia 2019 r.
poz. 8455 z dnia 8 lipca 2019 r.)

37. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru IX/41/2019 z dnia
sotectwa Jozefow — rejon Kanatu Brédnowskiego, w gminie Nieporet 30 maja 2019 .

(Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 9232 z dnia 25 lipca 2019 r.)

38. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru XV1/84/2019 z dnia
sotectwa Wélka Radzyminska — od potudniowej granicy wsi do terenow 24 pazdziernika 2019 r.
w rejonie linii kolejowej, w gminie Nieporet — cze$¢ B (Dz. U. Wo;.

Mazowieckiego poz. 14086 z dnia 4 grudnia 2019 r.)
39. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa | XXXV/18/2021 z dnia

Stanistawoéw Drugi, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego
poz. 3136 z dnia 9 kwietnia 2021 r.)

18 lutego 2021 r.
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i osiedla Lipy w Nieporecie — do rejonu ulicy Koscielnej,
w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 14335 z dnia
30 grudnia 2022 r.)

Lp. Tytut planu Nr uchwaty

40. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wybrzeza Jeziora XLIV/99/2021 z dnia
Zegrzynskiego — Pitawa, w gminie Nieporet — czes¢ A (Dz. U. Wo;. 13 wrzesnia 2021 r.
Mazowieckiego poz. 8788 z dnia 13 wrzes$nia 2021 r.)

41. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa | LVIII/51/2022 z dnia
Stanistawow Drugi, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego 26 maja 2022 r.
poz. 6903 z dnia 28 czerwca 2022 r.)

42. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki LX11/88/2022 z dnia
ewid. nr 11/28, potozonej w Michatowie-Grabinie, w gminie Nieporet” 1 wrzesnia 2022 r.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego poz. 10328 z dnia 7 pazdziernika 2022 r.)

43. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru LX11/90/2022 z dnia
sotectwa Michatéw-Grabina, w gminie Nieporet” (Dz. U. Woj. 1 wrzesnia 2022 r.
Mazowieckiego poz. 10329 z dnia 7 pazdziernika 2022 r.)

44. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa | LXI11/99/2022 z dnia
Wola Aleksandra, w gminie Nieporet (Dz. U. Woj. Mazowieckiego 29 wrzesnia 2022 r.
poz. 11528 z dnia 9 listopada 2022 r.)

45. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Gtogi LXV/119/2022 z dnia

24 listopada 2022 r.

zrédio: opracowanie wiasne

-76 -




Tabela 10 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw (stan na maj 2022 r.)

Lp. Obiekt Miejscowosc¢ Adres Datowanie Data" Nume.r.
obecny decyzji decyzji

1. | Fort Beniaminéw — "Maty" schron Beniaminow 1912-14 | 11.01.1991 | 1462
pogotowia

2. | Fort Beniaminéw — "Maly" schron Beniamindéw 1912-14 | 11.01.1991 | 1462
pogotowia Il

3. | Fort Beniaminéw — "Wielki" schron Beniamindéw 1912-14 | 11.01.1991 | 1462
pogotowia |

4. | Fort Beniaminéw — "Wielki" schron Beniamindéw 1912-14 | 11.01.1991 | 1462
pogotowia Il

5. | Fort Beniaminéw — koszary szyjowe |Beniaminow 1912-14 | 11.01.1991 | 1462

6. | Fort Beniamindéw — schron Beniaminéw 1912-14 | 11.01.1991 | 1462
pogotowia

7. | Fort Beniaminéw (Twierdza Zegrze) | Beniaminéw 1912-14 | 11.01.1991 | 1462
-zespot, w granicach watu
fortecznego wraz z otoczeniem

8. | Cmentarz rzym-kat. parafii Nieporet Wolnosci | zat. 1700 | 07.05.1993 | 1473
p.w. Niepokalanego Poczecia NMP pl. 3
(z nagrobkami, brama, czescig
ogrodzenia i starodrzewiem)

9. | Kosciot Niepokalanego Poczecia Nieporet Wolnosci | 1651 12.04.1962 | 1066/673
NMP (wraz z otaczajgcym pl. 3
drzewostanem)

Zrédto: Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkdw

Tabela 11 Wykaz zabytkow ujetych w wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw (stan na 2022 r.)

Lp. Obiekt Miejscowo$é Adres obecny Datowanie Uwagi

1. | Cmentarz z Il wojny | Biatobrzegi 1949-1950
Swiatowej (zotnierzy
radzieckich)

2. | koszary - w zespole | Biatobrzegi 1890-1909
Twierdzy Zegrze

3. | Cmentarz osadnikéw | Michatéw — ul. Kwiatowa / XIX w.
niemieckich Grabina ul. Jasnodworska

4. Dzwonnica Nieporet Wolnosci pl. 3 k. XVII w.(?),

3 Ew. XIX w.

5. | Cmentarz osadnikow | Nieporet Matotecka pocz. XX w.
niemieckich

6. | Cmentarz osadnikéw | Stanistawow pot. XIX w.
niemieckich Pierwszy
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w Zagrobach

Lp. Obiekt Miejscowo$é Adres obecny Datowanie Uwagi

7. | budynek nr1 — Zegrze Warszawska 22 1891-97
w zespole koszar Potudniowe
w Zagrobach

8. | budynek nr 15 — Zegrze Warszawska 22 1891-97 Budynek
w zespole koszar Potudniowe w granicach terenu
w Zagrobach zamknietego

9. | budynek nr 16 — Zegrze Warszawska 22 1891-97 Budynek
w zespole koszar Potudniowe w granicach terenu
w Zagrobach zamknietego

10. | budynek nr 17 — Zegrze Warszawska 22 1891-97 Budynek
w zespole koszar Potudniowe w granicach terenu
w Zagrobach zamknietego

11. | budynek nr 18 — Zegrze Warszawska 22 1891-97 Budynek
w zespole koszar Potudniowe w granicach terenu
w Zagrobach zamknietego

12. | budynek nr 19 — Zegrze Warszawska 22 1891-97 Budynek
w zespole koszar Potudniowe w granicach terenu
w Zagrobach zamknietego

13. | budynek nr 31 — Zegrze Warszawska 22 1891-97 Budynek
w zespole koszar Potudniowe w granicach terenu
w Zagrobach zamknietego

14. | budynek nr 36 — Zegrze Warszawska 22 1891-97 Budynek
w zespole koszar Potudniowe w granicach terenu
w Zagrobach zamknietego

15. | budynek nr 7 — Zegrze Warszawska 22 1891-97
w zespole koszar Potudniowe
w Zagrobach

16. | budynek nr 9 — Zegrze Warszawska 22 1891-97
w zespole koszar Potudniowe

Zrédto: Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkdw
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Tabela 12 Wykaz zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (stan na listopad 2022 r.)

miejscowos¢ obiekt ulica nr domu/dz. karta uwagi
Beniaminéw | Fort Beniaminow dz. nr 288
(Twierdza Zegrze)
— zespot
w granicach watu
fortecznego wraz
z otoczeniem
Beniaminéw | Fort Beniaminoéw — dz. nr 288
schron pogotowia
(6)
Beniaminéw | Fort Beniaminow — dz. nr 288
~Wielki” schron
pogotowia |
Beniaminéw | Fort Beniaminow — dz. nr 288
»Wielki” schron
pogotowia Il
Beniaminéw | Fort Beniaminow — dz. nr 288
»,Maty” schron
pogotowia
Beniaminéw | Fort Beniaminow — dz. nr 288
~Maty” schron
pogotowia Il
Beniaminéw | Fort Beniaminoéw — dz. nr 288
koszary szyjowe
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr 170/42,
Zegrze 170/43,
170/73,
170/48,
170/3,
170/171
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr 170/42
Zegrze — budynek
komendy
niemieckiej, ob.
poczta i budynek
mieszkalny (1)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr 170/43
Zegrze — kwatera
oficerska,
ob. budynek
mieszkalny (2)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr 170/73
Zegrze — kwatera
oficerska,
ob. budynek
mieszkalny (3)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr 170/48
Zegrze — kwatera
oficerska,
ob. internat
garnizonowy (4)
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miejscowos¢ obiekt ulica nr domu/dz. karta uwagi
Biatobrzegi | W zespole dz.
twierdzy Zegrze — nr 170/3
kwatera oficerska,
ob. klub 9 brygady
wsparcia
dowodzenia
dowddztwa
generalnego
rodzajow sit
zbrojnych (5)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr170/171
Zegrze — kwatera
oficerska (6)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr170/171
Zegrze — kwatera
ordynansow (7)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr 170/171
Zegrze — budynek
wartownikoéw
niemieckich (8)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr170/171
Zegrze (9)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr170/171
Zegrze — kasyno
(10)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr 170/171
Zegrze (11)
Biatobrzegi Koszary — dz.
w zespole twierdzy nr 170/171
Zegrze — budynek
tazni (12)
Biatobrzegi Cmentarz dz.
z Il wojny nr 159/1,
Swiatowe;j 159/2
(zotnierzy
radzieckich)
Michatow — | Cmentarz dz. nr 44/1
Grabina osadnikow
niemieckich
Nieporet Koscibt Plac Wolnosci 3/ dz.
Niepokalanego nr 127/3
Poczecia NMP
Nieporet Cmentarz Plac Wolno$ci 3/ dz.
rzymsko-katolicki nr 131/3
Nieporet Dzwonnica Plac Wolno$ci 3/ dz.
nr 127/3
Stanistawéw | Cmentarz dz.
Pierwszy osadnikow nr 126/1,
niemieckich 125/1
Wolka Bunkier Niemiecki dz. nr 554

Radzyminska

Regelbau
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miejscowos¢ obiekt ulica nr domu/dz. karta uwagi
Zegrze Budynek nr 1 Os. Wojskowe 1/dz.
Potudniowe |w zespole koszar nr 126/9
w Zagrobach
Zegrze Budynek nr 7 Os. Wojskowe 7/dz.
Potudniowe |w zespole koszar nr 126/7
w Zagrobach
Zegrze Budynek nr 9 Os. Wojskowe 9/dz.
Potudniowe | w zespole koszar nr 126/20
w Zagrobach
Zegrze Budynek nr 15 Warszawska 22/ dz.
Potudniowe | w zespole koszar nr 126/105
w Zagrobach
Zegrze Budynek nr 16 Warszawska 22/ dz.
Potudniowe |w zespole koszar nr 126/105
w Zagrobach
Zegrze Budynek nr 17 Warszawska 22/ dz.
Potudniowe |w zespole koszar nr 126/105
w Zagrobach
Zegrze Budynek nr 18 Warszawska 22/ dz.
Potudniowe |w zespole koszar nr 126/100
w Zagrobach
Zegrze Budynek nr 19 Warszawska 22/ dz.
Potudniowe | w zespole koszar nr 126/105
w Zagrobach
Zegrze Budynek nr 31 Warszawska 22/ dz.
Potudniowe | w zespole koszar nr 126/105
w Zagrobach
Zegrze Budynek nr 36 Warszawska 22/ dz.
Potudniowe |w zespole koszar nr 126/2
w Zagrobach

Zrodto: Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Nieporet na lata 2020-2023

Tabela 13 Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (stan
listopad 2022 r.)

Nr obs’,\lz;ru Nr:asgabr;ozv;/léléa vagwﬁé?:c?g\\:\llsoks'ii Funkcja obiektu | Kultura Chronologia Uwagi
slad okreg pdznego

1. |53-67 45 1 osadnictwa neolitu/ wczesna

epoka brgzu
slad starozytnosc/

2. |53-67 48 2 . wczesna epoka
osadnictwa

brazu
Slad wczesna epoka
3. |53-67 49 3 osadnictwa brazu
epoka kamienia/
wczesna epoka
slad brazu;
osadnictwa; epoka brazu;

4. |53-67 14 1 osada; starozytnosé;
cmentarzysko; p6zny okres
osada; latenski/ okres

wptywow
rzymskich
osada;

5. |53-66 16 2 slad luzycka |frozesna epoka

. razu
osadnictwa
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Nr Nr stanowiska | Nr stanowiska . . . .
Nr obszaru na obszarze | w miejscowosci Funkcja obiektu | Kultura Chronologia Uwagi
$lad
osadnictwa; neolit,
slad wczesna epoka
6. |53-66 17 4 (?sadnlctwa; brazu; )
Slad okres wptywow
osadnictwa; rzymskich;
Slad starozytnos¢
osadnictwa
wczesna epoka
oz
7. |53-66 18 5 S‘?fa%d”"“wa; halsztacki/laterisk
osadnictwa ! ,
okres wptywow
rzymskich
) Slad okres wptywow
8. |53-67 19 6 osadnictwa rzymskich
zlsaa(\jdnictwa' neolit;
slad ’ wczesna epoka
9. |53-67 23 7 osadnictwa; | tuzycka | PY%
. okres wptywow
osada; i
’ rzymskich;
osada; starozytnosé¢
osada; y
slad \év%zzigna epoka
10. | 53-67 25 8 osadnictwa; okres
$lad . ,
. halsztacki/latensk
osadnictwa :
$lad ) »
11. | 53-67 26 9 osadnictwa starozytnosc
slad
12. | 53-67 57 10 osadnictwa epoka kamienia
slad epoka brazu
osadnictwa
Slad starozytnos¢/
) osadnictwa; okres wptywow
13. | 53-66 10 1 slad rzymskich;
osadnictwa sredniowiecze
14. | 53-67 53 11 Slad wezesne
osadnictwa sredniowiecze
osada/ starozytnosé;
) cmentarzysko; starozytnosé/okre
15. | 53-66 1 12 cmentarzysko; s halsztacki;
osada Sredniowiecze
wczesne
16. | 53-66 12 13 osada sredniowiecze
XI-XI1 w.
$lad starozytnosé;
osadnictwa; wczesne
17.153-66 13 14 $lad $redniowiecze/
osadnictwa Sredniowiecze
neolit;
osada; ’
18. | 52-67 44 1 osada wczesna epoka
brazu
$lad
19. | 52-67 45 2 osadnictwa
20. | 52-67 46 3 skarb wezesne
Sredniowiecze
pbdzny okres
21 | 50-67 47 4 slad latenski/ okres
osadnictwa wptywow
rzymskich
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Nr

Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Funkcja obiektu

Kultura

Chronologia

Uwagi

obszaru na obszarze | w miejscowosci
$lad .
22. | 52-67 48 5 osadnictwa mezolit
23. | 5267 60 6 Slady paleolit, mezolit
osadnictwa
neolit;
. epoka brazu;
25: dnictwa: starozytnos¢/
24. | 53-67 24 1 . ’ p6zny okres
osada; latenski/ okres
cmentarzysko .
wptywow
rzymskich
slad epoka kamienia-
osadnictwa; p .
. wczesny braz;
slad o
osadnictwa; neol!t,
25. | 53-66 48 1 slad ’ neolit — wczesny
osadnictwa; braz;
osada: ’ epoka brazu;
’ starozytnos¢
cmentarzysko
Slad starozytnos¢/
osadnictwa; neolit;
Slad wczesna epoka
26. | 53-66 49 2 osadnictwa; brazu;
osada; okres halsztacki;
$lad pézny okres
osadnictwa latenski
pdzna epoka
27. | 53-66 50 3 osada brgzu — okres
halsztacki
28. | 53-66 51 4 cmentarzysko epoka brazu -
okres halsztacki
zlsaa(\jdnictwa' neolit;
29. | 53-66 52 5 &lad ’ neolit — wczesna
osadnictwa epoka brazu
30. | 53-66 53 6 slad epoka brazu
) osadnictwa
slad
31. | 53-66 54 7 osadnictwa epoka brazu
slad
32. | 53-66 55 8 osadnictwa epoka brazu
$lad . o
33. | 53-66 56 9 osadnictwa starozytnosé
34. | 53-66 57 10 osada wczesna epoka
brazu
slad pdzny neolit —
. . wczesna epoka
osadnictwa; brazu:
35. | 53-66 58 11 $lad . . wczesna epoka
osadnictwa; b ~
razu;
osada
epoka brgzu
slad
36. | 53-66 59 12 gsadnlctwa; epoka brazu;
slad epoka brazu
osadnictwa
37. | 53-66 60 13 slad starozytnosé
) osadnictwa
slad epoka kamienia-
osadnictwa; wczesna epoka
slad brazu;
38. | 53-66 61 14 osadnictwa; neolit;
Slad wczesna epoka
osadnictwa; brazu;
cmentarzysko starozytnosé
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Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Nr obszaru na obszarze | w miejscowosci Funkcja obiektu | Kultura Chronologia Uwagi
slad starozytnos¢/ .

39. | 53-66 62 15 osadnictwa; okres halsztack
cmentarzysko OKres wptywow

rzymskich

neolit — wczesna
$lad epoka brazu;
osadnictwa; okres halsztacki/

40. | 53-66 63 16 $lad latenski;
osadnictwa; starozytnos¢/
cmentarzysko okres wptywéw
rzymskich
zISa: dnictwa: starozytnosé;
41. | 53-66 64 17 slad ’ okres wptywow

osadnictwa rzymskich

$lad . o
42. | 53-66 65 18 osadnictwa starozytnosc
43 |53-66 66 19 slad wczesna epoka

) osadnictwa brazu

Slad wczesna epoka

osadnictwa; brazu;

$lad starozytnosé;
44. 153-66 67 20 osadnictwa; wczesne

slad Sredniowiecze —

osadnictwa Sredniowiecze

epoka kamienia —

\t/)v%zzisjna epoka Stanowisko
zlsaa(\jdnictwa' wczesna epoka zIoka:Lzowa
slad ’ brazu; . W granicac

45. | 54-66 53 21 osadnictwa; okres h.alsztackl/ h terenu
' osada; ’ lateriski; zamkniete
osadaz pozny okres o] reso?‘tug
’ latenski/ okres
osada wplywow obrony .
rzymskich; narodowej
starozytnosc

epoka kamienia — | Stanowisko
slad epoka zlokalizowa
osadnictwa; wczesnego ne
slad brazu; w granicac

46. | 54-66 54 22 osadnictwa; neolit; h terenu
cmentarzysko; okres halsztacki/ | zamknieteg
$lad latenski; o resortu
osadnictwa pézny okres obrony

latenski narodowej
epoka kamienia;

\évr(;lzzigna epoka Stanowisko
zlsa;dnictwa' okres ZIOkar11“eZ o
&lad ’ halsztacki/laterisk w granicac

. . i;
47. | 54-66 56 23 g:ggg{ctwa, pozny okres z: rr:i:ﬁgtlé .
osada: latenski — o resortu
’ wczesny okres
cmentarzysko Wplywow obrony .
rzymskich:; narodowe;j
starozytnosé

48. | 54-66 57 24 cmentarzysko starozytnosc
Slad wczesna epoka

49. | 54-66 58 25 gsadnictia; brazu;
osadnictwa starozytnos¢
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Nr

Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Funkcja obiektu

Kultura

Chronologia

Uwagi

obszaru na obszarze | w miejscowosci
$lad mezolit;
50. | 54-66 59 26 osadnictwa; pézny okres
cmentarzysko latenski
51. | 53-66 42 1 Slad starozytnosc
osadnictwa
Slad wczesna epoka
52. 53-66 43 2 osadnictwa brazu
53. | 53-66 44 3 Slad . wczesna epoka
osadnictwa brazu
zlsaa(\jdnictwa' okres wplywow
54. | 53-66 46 4 &lad ’ rzymskich;
osadnictwa starozytnosc
55. | 53-66 47 5 slad starozytnosc
) osadnictwa y
slad okres
56. | 53-66 68 6 osadnictwa ihalsztackl/latensk
Slad wczesna epoka
osadnictwa; brazu;
57.153-66 69 / $lad starozytnoé¢/
osadnictwa epoka brazu
58. | 53-66 70 8 Slad mezolit
osadnictwa
. p6zny neolit —
59. | 53-66 71 9 slady . wczesna epoka
osadnictwa brazu
60. | 53-66 72 10 Slady . wczesna epoka
osadnictwa brgzu
starozytnosé¢/
61. |53-66 74 11 Slady . p6zny neolit —
osadnictwa wczesna epoka
brazu
) Slady wczesna epoka
62. |53-66 75 12 osadnictwa brazu
Slacy 2poka braz:
63. | 53-66 76 13 gsadnictia; okres wplywéw
osagnictwa rzymskich, okres
wedréwki ludéw
64. | 53-66 77 14 Slady . wczesna epoka
osadnictwa brazu
zlsaa(\jgnictwa' starozytnosé;
65. | 53-66 78 15 slady ’ okres wpiywéw
osadnictwa rzymskich
neolit;
slad okres p6znego
osadnictwa; neolitu/ epoka
66. | 53-66 79 16 slad wczesnego
osadnictwa; brazu;
osada pozny braz —
okres halsztacki
slad starozytnosé,
67. | 53-66 80 17 v wczesna epoka
osadnictwa brazu
s
osadnictwa; )
68. | 53-66 81 18 slady wp’fywl(()yvh )
osadnictwa rzymskich, okres

wedréwki ludéw
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Nr

Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Funkcja obiektu

Kultura

Chronologia

Uwagi

obszaru na obszarze | w miejscowosci
$lad
osadnictwa; epoka brazu;
69. | 53-66 82 19 slad starozytnosc;
’ osadnictwa; wczesne
slad Sredniowiecze
osadnictwa
s’Iadd ictwa: wczesna epoka
70. | 53-66 83 20 phiralntate brazu;
osadnictwa epoka brazu
okres péznego
slad neolitu/ wczesna
71. | 53-66 84 21 osadnictwa; epoka brazu;
osada okres halsztacki
i latenski
slad neolit;
72. | 52-66 70 4 osadnictwa; tuzycka ‘é"r‘;ffnsi‘gfviecze
cmentarzysko XX w.
slad epoka kamienia —
73. | 54-66 51 1 osadnictwa wczesna epoka
brazu
slad epoka kamienia —
74. | 54-66 52 2 osadnictwa wczesna epoka
brazu
75. | 54-66 55 3 osada okres halsztacki
slad epoka kamienia —
76. | 54-66 62 4 osadnictwa wczesna epoka
brazu
77. | 54-66 64 5 St epoka brazu
pbézny neolit/
slad wczesna epoka
78. | 53-67 4 1 osadnictwa; brazu;
osada epoka
brazu/okres
halsztacki
slad .
osadnictwa; neolit; K
79. | 53-67 5 2 $lad poaena epota
osadnictwa; rgzu,
osada epoka brazu
starozytnosé;
cmentarzysko; epoka brazu/
80. | 53-67 6 3 osada; V okres/;
osada pézny okres
latenski
81. | 53-67 7 4 osada epoka brgzu
. pézny okres
zlsag dnictwa: Iatehsk’i/ okres
82. | 53-67 8 5 slad ’ wptywow
osadnictwa rzyms_klch,' i
starozytnosc
pézny
Slad neolit/wczesna
osadnictwa; epoka brazu;
83. 5367 10 / $lad epoka kamienia/
osadnictwa wczesna epoka

brazu
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Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Nr obszaru na obszarze | w miejscowosci Funkcja obiektu | Kultura Chronologia Uwagi
epoka
kamienia/wczesn

slad a epoka brazu;
osadnictwa; neolit/wczesna
slad epoka brazu;

84. | 53-67 11 8 osadnictwa; wczesna epoka
osada; brazu;
osada - pézny okres
cmentarz; latenski/ okres

wptywow
rzymskich
slad epoka kamienia/
85. | 53-67 12 9 osadnictwa; wczesna epoka
) $lad brazu;
osadnictwa epoka brgzu
Slad . . neolit;
osadnictwa; starozytnosé;
glad yInose,

86. | 53-67 13 10 osadnictwa: wczesne
slad ’ Sredniowiecze/
osadnictwa Sredniowiecze

starozytnos¢/
A epoka brazu;
zlsag dnictwa: starozytnos¢/

87. | 53-67 15 11 cmentarzysko; okres gp;y-WOW
dlad rzymskich;
osadnictwa wezesne

sredniowiecze/
Sredniowiecze
88. | 53-67 20 12 osada wazesna epoka
rgzu
slad neolit/ wczesna

89. | 53-67 46 13 osadnictwa; epoka brazu;

) slad wczesna epoka
osadnictwa brgzu
osada; wczesna epoka
osada; brazu;

90. | 53-67 47 14 $lad epoka brazu;
osadnictwa; okres latenski;
cmentarzysko starozytnosé
slad \év%zzigna epoka

91. | 53-66 3 15 gsadnictia; epoka kamienia —

. wczesna epoka
osadnictwa b
rgzu
p6zny okres
osada; !sa;;ergszklt;noéé'

92. | 53-66 4 16 osada; Wczesﬁe ’

osada A >
sredniowiecze
XI-XII w.
okres wptywow
rzymskich/
osada; bkres wplywbw

93. | 53-66 5 17 cmentarzysko; 7
rzymskich;

osada
wczesne
Sredniowiecze/
Sredniowiecze

$lad

osadnictwa; wczesna epoka

94. | 53-66 6 18 slad brazu;
osadnictwa; starozytnosé;
slad Sredniowiecze
osadnictwa
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Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Nr obszaru na obszarze | w miejscowosci Funkcja obiektu | Kultura Chronologia Uwagi
epoka kamienia —
Slad wczesna epoka
osadnictwa; brazu;
slad okres halsztacki;
osadnictwa; pézny okres

95. | 53-66 7 19 cmentarzysko; latenski/ okres
slad wptywow
osadnictwa; rzymskich;
$lad wczesne
osadnictwa Sredniowiecze;

Sredniowiecze
. okres halsztacki;
$lad P kres
osadnictwa; l;)c:zrjykq/ K

96. | 53-66 8 20 cmentarzysko; alensky OKres
$lad Wplywow
osadnictwa rzymskich;

Sredniowiecze
slad epoka kamienia —
osadnictwa; wczesna epoka
osada/cmentar brazu;

97. | 53-66 9 21 zysko; starozytnosé;
osada; okres wptywow
$lad rzymskich;
osadnictwa Sredniowiecze

okres halsztacki;
$lad pézny okres
osadnictwa; latenski/ wczesne

98. | 53-66 14 29 osadai éredniowiecz,e;
osada; okres wptywow
Slad rzymskich/raczej
osadnictwa pozny/;

Sredniowiecze
slad . s

) starozytnosgé;

99. | 53-66 25 23 osadnictwa; P dnigwiecze
osada
$lad
osadnictwa; epoka brazu;

100, 53-66 26 24 $lad $redniowiecze
osadnictwa
slad

101] 53-66 57 55 (?sadnictwa; §taro;ytnpéé;
slad Sredniowiecze
osadnictwa
$lad Sredniowiecze

102, 52-66 ! 26 osadnictwa XIUXIV w.

wczesne
slad Sredniowiecze;

103, 52-66 2 27 osadnictwa; sredniowiecze/
osada nowozytno$¢ XV-

XVII w.

Slad starozytnos¢/

104, 52-66 3 28 osadnictwa epoka brazu

105/ 52-66 4 29 slad starozytnosé
osadnictwa

pbdzny okres

latenski — okres
osada; Wplywow

106, 52-66 5 30 o0sa da, rzymskich;

Sredniowiecze —

nowozytnos¢

XVI-XVII w.
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Nr

Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Funkcja obiektu

Kultura

Chronologia

Uwagi

obszaru na obszarze | w miejscowosci
pézny okres
$lad latenski — okres

107, 52-66 6 31 osadnictwa; wplywow
Slad rzymskich;
osadnictwa nowozytnos¢

XVI-XVIII w.

epoka kamienia,
. wczesna epoka
slad brazu:
osadnictwa; PN K

108/ 52-66 7 32 osada; f’ozr,‘yc.’ res
slad atensl§| — okres
osadnictwa wp’fywoyv .

rzymskich;

Sredniowiecze
Slad neolit;
osadnictwa; staroz, tnosé/

109 52-66 8 33 osada; yinosc
$lad epoka brazu;
osadnictwa Sredniowiecze

110/ 52-66 9 34 osada epoka brgzu
. wczesna epoka
zlsaa(\jdnictwa' brazu;

- ’ epoka brazu;

111 52-66 10 35 $lad . . okres latenski/
osadnictwa; P kres
cmentarzysko lpozrjy 0

atenski

epoka kamienia,
Slad wczesna epoka
osadnictwa; brazu;

112|52-66 11 36 Slad wczesna epoka

osadnictwa; brazu;
osada starozytnosé¢/

epoka brgzu
slad
osadnictwa; starozytnosc;

113,52-66 63 37 $lad $redniowiecze
osadnictwa

114] 52-66 64 38 Slad wczesna epoka

| osadnictwa brazu
slad epoka kamienia —
115/ 52-66 65 39 osadnictwa wczesna epoka
brazu
Slad okres wptywow
osadnictwa; rzymskich;

116,52-66 66 40 $lad $redniowiecze
osadnictwa XV-XVI w.
slad starozytnos¢ —

1171 52-66 67 41 osadnictwa; okres wptywow

| $lad rzymskich;
osadnictwa XI-XVIII w.

118, 52-66 68 42 osada XVII w.
slad
osadnictwa;
slad neolit;
osadnictwa; neolit;
$lad neolit;

1194 52-66 69 43 osadnictwa; wczesny braz;
$lad okres halsztacki
osadnictwa; i latenski
slad
osadnictwa
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Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Nr obszaru na obszarze | w miejscowosci Funkcja obiektu | Kultura Chronologia Uwagi
$lad
osadnictwa; paleolit;
slad mezolit;
osadnictwa; neolit;
120 52-66 71 44 slad wczesna epoka
osadnictwa; brazu;
Slad pézny okres
osadnictwa; latenski
cmentarzysko
zlsag dnictwa: starozytnosé;
&lad ’ okres halsztacki
121, 52-66 72 45 osadnictwa i latenski;
$lad wezesne
osadnictwa sredniowiecze
$lad . .
osadnictwa: paleolit, mezc})(llt,
122) 52-66 73 46 Slad brager
| osadnictwa; K ,h | ki
&lad 'OI res ssztac i
osadnictwa latenski
$lad paleolit, mezolit,
123/52-66 74 47 osadnictwa neolit
124 52-66 75 48 S e paleolit, mezolit
slad
osadnictwa; . .
slad palelp!lt, mezolit;
125, 52-66 76 49 osadnictwa: neollt,
slad epoka brazu
osadnictwa
slad . .
126.| 52-66 77 50 osadnictwa paleolit, mezolit
slad wczesna epoka
127)53-67 9 6 S‘?;%d”'dwa; brazu;
osadnictwa epoka brazu
128 53-66 45 1 slad okres halsztacki
osadnictwa i latenski
129 54-66 48 > slad wczesna epoka
osadnictwa brgzu
slad epoka kamienia —
130, 54-66 49 3 osadnictwa wczesna epoka
brazu
slad starozytnosc/
131,54-66 50 4 osadnictwa okres halsztacki
okres halsztacki
132, 54-66 60 5 osada i latenski
133 54-66 61 6 S starozytnosé
134 54-66 63 7 slad trzciniec
| osadnictwa ka
) Slad okres wptywéw
135,51-67 95 osadnictwa rzymskich, XIII w.
136, 51-67 96 osada XIHI-XIV w.
epoka kamienia/
slad wczesna epoka
osadnictwa; brazu;
137 53-67 1 1 slad . wczesna epoka
osadnictwa; brazu
osada; pozny braz —
cmentarzysko okres halsztacki;
starozytnosé
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Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Nr obszaru na obszarze | w miejscowosci Funkcja obiektu | Kultura Chronologia Uwagi
Slad wczesna epoka
138, 53-66 97 2 osadnictwa brazu
slad pézny okres
osadnictwa: neolitu, wczesna
osada: ’ epoka brazu;
139, 53-67 22 2 slad ’ epoka brazu;
osadnictwa: okres halsztacki/
o0sada ’ okres latenski;
starozytnos¢
slad o
osadnictwa; neolit;
140, 53-66 100 3 slad wczesna epoka
osadnictwa brazu
Slad okres wptywow
141, 53-66 102 4 osadnictwa rzymskich
starozytnosc;
. pézny okres
142) 53-66 15 3 g:ggz lateriski- okres
wplywow
rzymskich
slad wczesna epoka
. . brazu;
143, 53-66 16 4 g:ggglctwa, okres halsztacki
i latenski
slad . s
- ; . starozytnosc;
144/ 53-66 17 5 gﬁg%@g& a, Sredniowiecze
osada: wczesna epoka
osada: brazu;
&lad ’ pézny okres
145/ 53-66 18 6 osadnictwa: wp’fywlt().wh-
$lad rzymsxich,
osadnictwa §taro;ytnpsc;
sredniowiecze
starozytnosé,
$lad okres halsztacki,
146, 53-66 19 / osadnictwa okres wplywow
rzymskich
wczesna epoka
$lad brazu;
osadnictwa; epoka brazu;
&lad ’ okres halsztacki;
osadnictwa: starozytnosé;
&lad ’ pézny okres
147, 53-66 20 8 osadnictwa: latenski — okres
osada; , wplywow
osadaz rzymskich;
cmentarzysko; starozytnosc;
osada wezesne
Sredniowiecze/
Sredniowiecze
starozytnosé,
148] 53-66 1 9 slad okres halsztacki,
| osadnictwa okres wptywéw
rzymskich
i slad epoka brgzu —
149,53-66 22 10 osadnictwa okres halsztacki
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Nr

Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Funkcja obiektu

Kultura

Chronologia

Uwagi

obszaru na obszarze | w miejscowosci
$lad
osadnictwa; . .
slad starozytnoscl,
osadnictwa; okres wplywow

150, 53-66 23 11 &lad ’ rzymskich;

. . Sredniowiecze;
osadnictwa; nowozytnosé
$lad
osadnictwa
$lad
osadnictwa: wczesna epoka

151, 53-66 28 13 &lad ’ brazu;
osadnictwa epoka brazu
slad starozytnos¢ —
osadnictwa; epoka brazu;

152, 53-66 29 14 $lad okres wplywow
osadnictwa rzymskich

153 53-66 30 15 S e epoka brazu

154, 53-66 31 16 osada epoka brgzu

155/ 53-66 32 17 S starozytnosé
Slad wczesna epoka

156, 53-66 33 18 osadnictwa; brazu;

| slad starozytnosc/
osadnictwa okres halsztacki
slad starozytnosc/

157, 53-66 34 19 osadnictwa; neolit;
osada okres halsztacki

158, 53-66 35 20 Slad starozytnosc
osadnictwa
slad

159 53-66 36 1 osadnictwa; neolit;

| cmentarzysko/ epoka brazu
osada
starozytnosé;
osada; p6zny okres

160, 53-66 37 22 osada/ latenski/ okres
cmentarzysko wplywow

rzymskich

pézny okres

latenski — okres
osada; wptywow

1614 53-66 38 23 osada rzymskich;

epoka brgzu —

okres halsztacki

starozytnosé¢/
slad pézny neolit —

162, 53-66 39 24 osadnictwa wczesna epoka

brazu
osada; okres halsztacki
163, 53-66 40 25 $lad i latenski;
osadnictwa sredniowiecze
okres halsztacki/
osada; okres latenski —
Slad okres wptywow
osadnictwa; rzymskich;

164, 53-66 41 26 &lad epoka brazu:;
osadnictwa; starozytnosé;
cmentarzysko wczesny okres

latenski
slad epoka kamienia —

165, 54-66 46 27 . wczesna epoka

osadnictwa

brazu
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Nr

Nr

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Funkcja obiektu

Kultura

Chronologia

Uwagi

obszaru na obszarze | w miejscowosci
Slad starozytnosc
166 54-66 47 28 osadnictwa/ ytnose,
cmentarzysko okres halsztacki
167) 53-66 24 49 St epoka brazu
. p6zny okres
gmentarzysko, halsztacki —
Slad lateriski;
168, 53-66 91 1 Sglsa%dnlctwa; wczesna epoka
gsmaednqg:rtzvzko g::ézi;owiecze;
y okres latenski
$lad -
osadnictwa: epoka kamienia —
slad ’ wczesna epoka
169, 53-66 92 2 osadnictwa: brqzu_; N
slad §tarozytn_osc,
osadnictwa Sredniowiecze
170. 53-66 73 1 slad wczesna epoka
| osadnictwa brazu
Slad neolit;
171/ 53-66 85 2 Sgls;jdmctwa; wczesna epoka
osadnictwa brazu
slad pbdzny okres
172|53-66 86 3 osadnictwa wp’fywoyv
rzymskich
slad epoka kamienia —
. . wczesna epoka
173] 53-66 87 4 S‘?faa(‘jd”'“""a’ brazu:
osadnictwa wczesna epoka
brazu
slad neolit;
174 53-66 88 5 S(?IZ %dmctwa; wczesna epoka
osadnictwa brazu
slad epoka brazu/
175,53-66 89 6 osadnictwa okres halsztacki
slad
176.|53-66 90 7 osadnictwa epoka brazu
slad mezolit/ wczesny
177,53-67 1 1 osadnictwa neolit
178 53-67 2 2 Slad neolit
osadnictwa
179] 53-67 3 3 $lad wczesna epoka
| osadnictwa brazu
slad pézny neolit/
osadnictwa: wczesna epoka
180, 53-67 28 4 &lad ’ brazu;
. wczesna epoka
osadnictwa
brazu
181 53-67 29 5 Slad starozytnosc
osadnictwa
182/ 53-67 30 6 osada wazesna epoka
rgzu
183) 53-67 54 7 Slad wczesna epoka
| osadnictwa brazu
184/ 53-67 55 8 Slad neolit
osadnictwa
$lad .
185, 53-67 57 9 osadnictwa paleolit
186/ 53-67 56 10 slad nowozytnosé
osadnictwa
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Nr obs’,\lz;ru Nr:asgabr;ozv:éléa WNrrn?;?:ggaSOZii Funkcja obiektu | Kultura Chronologia Uwagi
Slad wczesna epoka

187, 52-66 84 3 osadnictwa brazu

188] 52-66 81 7 slad drugi okres epoki

| osadnictwa brazu

Slad wczesna epoka

189) 52-66 79 1 s‘?;%d”"ﬁwa; brazu;
osadnictwa Sredniowiecze

190/ 52-66 80 2 S e mezolit, neolit

Zrédto: Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Nieporet na lata 2020-2023
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Tabela 14 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Nieporet (stan na wrzesien 2022 r.)

Lp. Nazwa

—_

Dab szyputkowy Quercus robur

Dab szyputkowy Quercus robur

Dab szyputkowy Quercus robur

Dab szyputkowy Quercus robur

Dab szyputkowy Quercus robur

Dab szyputkowy Quercus robur

Dab szyputkowy Quercus robur

Dab szyputkowy Quercus robur

Dab szyputkowy Quercus robur

0. | Sosna zwyczajna (Sosna pospolita) —
Pinus sylvestris
11. | Sosna zwyczajna (Sosna pospolita) —
Pinus sylvestris
12. | Sosna zwyczajna (Sosha pospolita) —
Pinus sylvestris

13. | Dgb szyputkowy Quercus robur

= © © N o g & WD

14. | Dgb szyputkowy Quercus robur

15. | Klon pospolity (Klon zwyczajny) — Acer
platanoides

16. Dab szyputkowy Quercus robur

17. Dab szyputkowy Quercus robur

18. Dab szyputkowy Quercus robur

19. Dab szyputkowy Quercus robur

20. Dab szyputkowy Quercus robur

21. Dab szyputkowy Quercus robur

22. Dab szyputkowy Quercus robur

23. Dab szyputkowy Quercus robur

24. Dab szyputkowy Quercus robur

25. | Lipa drobnolistna - Tilia cordata

26. | Dab szyputkowy Quercus robur
Zrédto: http://gdos.gov
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Spis tresci:
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1.

Cele polityki przestrzennej gminy

Misjg rozwoju gminy Nieporet, zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Nieporet na lata
2015-2025" jest:

Gmina racjonalnie skomunikowana z otoczeniem;

Gmina bezpieczna szczycgca sie wysokiej jakosci systemem oswiatowym i ochrony zdrowia;
Gmina dbajgca o srodowisko naturalne;

Gmina regionalnym  osrodkiem  badawczo-rozwojowym ~w  zakresie  sportow
i ratownictwa wodnego;

Gmina otwarta na inwestorow;

Instytucje publiczne przyjazne mieszkancom i przedsiebiorcom;

Gmina wykorzystujgca rozwigzania innowacyjne;

Gmina zachowujaca dziedzictwo kulturowe.

strategii wytypowanych zostato 6 strategicznych kierunkédw dziatan do realizacji

w perspektywie do 2025 r.:

1)

Wzmocnienie integracji spotecznej i przestrzenno-gospodarczej gminy Nieporet w ramach
Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WOF), w tym gtéwnie poprawa skomunikowania
gminy z Warszawag, Legionowem i Radzyminem;

Zapewnienie mieszkancom gminy wysokiego poczucia bezpieczenstwa publicznego, petnego
dostepu do wysokiej jakosci ustug o$wiatowo-wychowawczych oraz ustug ochrony zdrowia;
PrzejScie na gospodarke niskoemisyjng oraz dalsza likwidacja wcigz istniejgcej
luki infrastrukturalnej, w tym gtéwnie w zakresie wyposazenia w sie¢ wodno-kanalizacyjng
i Swiattowodowa;

Skuteczne wykorzystanie unikalnego w skali Mazowsza potencjatu turystycznego
i Srodowiskowego gminy w otoczeniu Jeziora Zegrzynskiego — utworzenie regionalnego
osrodka badawczo-rozwojowego w zakresie sportdéw i ratownictwa wodnego poprzez budowe
Centrum Ksztatcenia i Badan Rozwojowych Ratownictwa Wodnego w obszarze kompleksu
rekreacyjno-wypoczynkowego Nieporet Pilawa wraz z zagospodarowaniem terenu
w infrastrukture techniczng i sportowo-rekreacyjna;

Skuteczne wykorzystanie potencjatu gospodarczego gminy, w tym wzmochienie procesow
innowacyjnych i wspoétpracy na linii samorzad — przedsigbiorcy;

Wsparcie integracji spotecznej mieszkancow gminy.

Przy sporzgdzaniu studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

- Zasady okreslone w ,Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

' Uchwata nr XIX/133/2015 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 grudnia 2015 r.



Ustalenia wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

Ustalenia wynikajgce z obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet,

Ustalenia wynikajgce z obowigzujgcego ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewo6dztwa Mazowieckiego”,

Ustalenia wynikajgce ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+,
Ustalenia wynikajgce ze Strategii Rozwoju Powiatu Legionowskiego na lata 2016-2025,
Ustalenia wynikajgce ze Strategii rozwoju Gminy Nieporet na lata na lata 2015-2025.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym

dokumentem dla wtadz samorzgdowych gminy, na podstawie, ktérego powinna by¢ prowadzona

polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego,

a takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio

wptywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen

niniejszego studium, nalezy przystgpi¢ do kolejnych jego aktualizaciji.

2.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace

z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:

aktualny stan zagospodarowania,

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

warunki fizjograficzne,

warunki dostepnosci komunikacyjnej,

koniecznos¢ ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego,

koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu,

rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie
inwestowania na glebach o wysokich klasach bonitacyjnych),

rejony najwiekszego zainteresowania inwestoréw.

Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoteczno-demograficzne i petnione

przez nie funkcje, jak rowniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne,



demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych gminy Nieporet, proponowane
zmiany koncentruja sie przede wszystkim w nastepujgcych kierunkach:

- wielofunkcyjny rozwéj gminy, ze szczeg6lnym uwzglednieniem zmian jakosciowych
i mozliwosci wprowadzenia funkcji zwigzanych zaréwno z aktywnoscig gospodarcza, jaki
i rekreacja i turystyka,

- rozw0j wiejskich osrodkéw ustugowych, zapewniajac tym samym lepszy dostep
mieszkancéw do podstawowych ustug, poprzez skrocenie dystansu,

- polepszenie standardu zycia mieszkancédw gminy, m.in. poprzez systematyczne
polepszanie warunkéw mieszkaniowych, zapewnienie wigekszej ilosci miejsc pracy,
stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug, w tym ustug zwigzanych z rekreacja
i wypoczynkiem,

- ochrona obszaréw cennych przyrodniczo i otwartych przed zainwestowaniem,

- ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym uktadow ruralistycznych i charakterystycznych
cech zabudowy.

Wyznaczone obszary lokalizowania poszczegélnych funkcji w tymze dokumencie okreslajg
kierunek rozwoju, a w swoich granicach mieszczg nie tylko wskazang funkcje zabudowy,
ale rowniez elementy niezbedne do funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim obszary
zwigzane z komunikacjg (drogi, parkingi i garaze, ciggi piesze, miejsca postojowe state
i czasowe itp.), jak rowniez r6znego rodzaju tereny zielone (skwery, parki, place zabaw dla dzieci,
ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zielen niska i wysoka) oraz infrastrukture
techniczng niezbedng do funkcjonowania tego terenu. Na terenach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie ciggdbw komunikacyjnych (drég, linii kolejowych) nalezy dazy¢ do ograniczenia
lokalizacji zabudowy chronionej akustycznie w miejscach narazonych na niekorzystne
oddziatywanie generowane przez infrastrukture techniczna.

Dla kazdego obszaru wyznaczonego w studium zostat okreslony katalog przeznaczen. Nalezy
zatem przyjac, ze obszary oznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego
stanowig tzw. ,tereny brutto” danej jednostki wraz z elementami towarzyszacymi, o ktérych mowa
powyzej. Szczegbétowy podziat w ramach danego obszaru na poszczegélne przeznaczenia
nastepuje w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wskazane w studium, uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktorym mowa w czesci |l Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
przy jednoczesnym uwzglednieniu:
- lokalizacji urzadzen, obiektdw i terendw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren brutto),
- przecietnych wskaznikéw urbanistycznych przyjetych dla poszczegdinych terendw,

- kierunkéw rozwoju gminy opisanych w poczatkowej czesci niniejszego rozdziatu,



- niepewnosci procesOw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania do wynikéw analizy nie wiecej niz 0 30%.

Kierunki oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw zostaty opracowane
przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w czesci
II' Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Na potrzeby bilansowania przyjeto,
iz wskazniki okreslone w studium majg charakter wartosci granicznych, ktére powinny by¢
ustalane w skrajnych przypadkach. Postugiwano sie wartoscig przecietna, a przecietne wartosci
poszczegblnych wskaznikbw powinny by¢ nizsze/wyzsze, w zaleznosci od charakteru danego
wskaznika, tj. jezeli wskaznik okresla wartos¢ maksymalna, to przecietna wartos¢ tego wskaznika
bedzie nizsza, a jezeli wskaznik okresla wartos¢ minimalna, to przecietna wartos¢ tego wskaznika
bedzie wyzsza. Nie przyjmowano do obliczen bilansowych granicznych wartosci wskaznikéw

urbanistycznych, ustalonych w czesci lll Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Dla zabudowy mieszkaniowej, funkcji ustugowych i aktywnosci gospodarczej ma zastosowanie
art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu
do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu, poniewaz
zgodnie ze sporzadzonym bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe w perspektywie
30 lat na terenie gminy Nieporet maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa, funkcji ustugowych i aktywnosci gospodarczej (brak takiego zapotrzebowania) jest
mniejsze od powierzchni uzytkowej zabudowy. W kierunkach zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem obszaréw potozonych
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegdélnych jednostek
osadniczych, jak rowniez przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe. Przewiduje sie réwniez tereny perspektywicznego rozwoju
zabudowy wynikajgce ze studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieporet.

Pozostate funkcje terenu, na ktérych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium
petnig funkcje uzupetniajgcg w stosunku do wyzej wymienionych. Zostaty wyznaczone
na podstawie przepisow prawa, innych istotnych dokumentow stanowigcych o zasadach
funkcjonowania danego terenu oraz w oparciu o dodatkowe analizy wykonywane

w indywidualnych przypadkach.

W studium okreslono rejony lokalizowania poszczegdlnych funkciji:
- M - obszary zabudowy mieszkaniowej,
- Mp — obszary perspektywicznej zabudowy mieszkaniowej,
- MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- ML - obszary zabudowy letniskowej,



- MLp — obszary perspektywicznej zabudowy letniskowej,

- U - obszary zabudowy ustugowej,

- UT - obszary ustug turystycznych,

- UP — obszary ustug publicznych,

- US - obszary ustug sportu i rekreacji,

- PU - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

oraz ustug),
- PUp - obszary perspektywicznej aktywnosci gospodarczej (obiektdow produkcyjnych,
sktaddéw i magazynéw oraz ustug),

- R -—obszary rolnicze,

- ZD — obszary ogrodéw dziatkowych,

- ZL — obszary laséw,

- ZP — obszary zieleni urzadzonej,

- ZN — obszary zieleni nieurzgdzonej,

- Z — obszary zieleni naturalnej,

- ZC — obszary cmentarzy,

- ZCd — obszary dawnych cmentarzy,

- WS - obszary wod powierzchniowych srédlgdowych,

- IT — obszary infrastruktury technicznej,

- IT-E — obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

- IT-W — obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,

- IT-G — obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,

- IT-N — obszary infrastruktury technicznej — obstuga produktéw naftowych,

- IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

- IT-O — obszary infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami (PSZOK),

- KS - obszary komunikacji samochodowej,

- KK — obszary kolei,

- GP —drogi klasy gtéwnej ruch przyspieszonego,

- G —drogi klasy gtéwnej,

- Z —drogi klasy zbiorczej.
W studium nie zawarto ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) — w czesci dot. audytu) ze wzgledu na brak
obowigzujgcego audytu krajobrazowego.



3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw, uwzgledniajgce bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy

Przyjete w studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg sie z okreslonymi
standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni otwartej i zurbanizowane;.
Okreslone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci nieprzekraczalne.
Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjmowac parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci
dziatek budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci
wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszym studium okres$lenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu nalezy
rozumie¢ w nastepujgcy sposob:

1) obiekty i urzgdzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumieé ciagi piesze, miejsca

postojowe state i czasowe, parkingi, urzgdzenia budowlane, budynki garazowe, budynki
gospodarcze i higieniczno-sanitarne;

2) zielen — nalezy przez to rozumieé¢ skwery, parki, place zabaw dla dzieci, boiska,
ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zieleh niskg i wysoka;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieC powierzchnie terenu zajeta

przez budynek w stanie wykonczonym, liczong w rzucie przyziemia mierzonego
na wysokosci 1,0 m;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumiec zlokalizowane pod ziemia, na ziemi

albo nad ziemig przewody, urzadzenia i obiekty wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne i inne niezbedne
do obstugi terenu;

5) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu

potrzeb ludnosci, nastawione na zysk;

6) ustugi  publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi  administracji,

bezpieczenstwa publicznego, sakralne, oswiaty, zdrowia, kultury, sportu, nauki,
opiekunczo-wychowawcze oraz domdw pomocy spotecznej i inne;

7) ustugi turystyczne — hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, apartamenty na wynajem,

campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne ustugi Swiadczone

turystom lub odwiedzajacym.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte zasiegu poszczegdlnych funkcji do granic wtasnosci nieruchomosci oraz ze wzgledu



na uwarunkowania lokalne, jak réwniez dopuszczalna jest korekta parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych, zgodnie z klauzulami generalnymi zawartymi na stronie 28 niniejszego
opracowania. Dla terenéw, dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza sie
zachowanie wszelkich parametrow okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego zagospodarowania o parametrach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.
Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady
i ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z zakresu:

- ochrony srodowiska i przyrody,

- ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

- ochrony przeciwpowodziowej, uwzgledniajgc optymalne zabezpieczenia terendw,

ludno$ci i infrastruktury technicznej przed skutkami powodzi,

- infrastruktury technicznej,

- systemow komunikacji drogowej, kolejowej,

- przeszkdd lotniczych.
Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego studium w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla radaru meteorologicznego o numerze rejestru MET/N/B/4082/0/2009, wystepuja
ograniczenia w jego rejonie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2022 Prawo lotnicze
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2110) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 listopada
2020 r. w sprawie lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(Dz. U. 2020 r. poz. 2161), gdzie obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane,

nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie.

Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
uzytkowania terenéw dla poszczegoélnych funkciji:

3.1. M - obszary zabudowy mieszkaniowej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowy jednorodzinnej, ustug
w tym ustug publicznych i ustug komercyjnych wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, rekreacji indywidualnej,
tereny sportu i rekreacji.

Poszczegdlne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegdinych dziatkach i terenach

niezaleznie od siebie.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacag jej infrastruktura;

zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw przy drogach publicznych;

zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
wszystkie  przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terendw
mieszkaniowo-ustugowych; ucigzliwos¢ obiektéw i urzgdzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

przy zagospodarowaniu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednic
zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig;

przy zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w sgsiedztwie obiektow i urzadzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga

produktéw naftowych;

10) w strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarzy obowigzujg przepisy odrebne. Na etapie

sporzadzenia planu miejscowego nalezy dostosowac funkcje i zapisy poszczegdlnych

terenéw zgodnie z tymi przepisami;

11) w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku zakazuje sie lokalizacji

budynkéw oraz nowych powierzchni utwardzonych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,7;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m z wytgczeniem dominant architektonicznych,

np. wiez koscielnych oraz za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika
z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugowe;j

dopuszcza sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60%;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej, dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynng

nie mniejsza niz 30%.
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3.2. Mp - obszary perspektywicznej zabudowy mieszkaniowej

Obszary perspektywicznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug w tym ustug

publicznych i ustug komercyjnych wraz z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi,

infrastruktura techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, rekreacji indywidualnej,

tereny sportu i rekreaciji.

Poszczegblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegdlnych dziatkach i terenach

niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacag jej infrastruktura;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2;
wszystkie  przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terendw
mieszkaniowo-ustugowych; ucigzliwos¢ obiektdéw i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

przy zagospodarowaniu obszaréw szczegdblnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢
zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig;

przy zagospodarowaniu terendéw zlokalizowanych w sasiedztwie obiektow i urzadzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktow naftowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)
2)

3)

4)

intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,7;

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z wytgczeniem dominant architektonicznych,
np. wiez koscielnych oraz za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika
z wymagan technicznych (technologicznych);

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugowej
dopuszcza sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60%;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej, dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynng

nie mniejsza niz 40%.
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3.3. MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug
w tym ustug publicznych i ustug komercyjnych wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Poszczegdblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegdlnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2) nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacag jej infrastruktura;

3) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

5) wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terenow
mieszkaniowo-ustugowych; ucigzliwos¢ obiekidw i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisbw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,9;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 55% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugowe;j
dopuszcza sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60%;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.4. ML - obszary zabudowy letniskowej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy letniskowej wraz z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi oraz tereny sportu i rekreacji.
Poszczegdblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegdélnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;
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6)

nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z wylgczeniem zabudowy letniskowej wraz
z towarzyszacag jej infrastruktura;

zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2;
wszystkie  przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych; ucigzliwos¢ obiektdéw i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,2;
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.5. MLp - obszary perspektywicznej zabudowy letniskowej

Obszary perspektywicznej zabudowy letniskowej wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi oraz tereny sportu i rekreacji.

Poszczegdblne funkcje terenu mogg by¢ realizowane na poszczegdélnych dziatkach i terenach

niezaleznie od siebie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem zabudowy letniskowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2;
wszystkie  przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych; ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
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intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,2;
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.6. U - obszary zabudowy ustugowej

Obszary istniejgcych i projektowanych ustug komercyjnych wraz z niezbednymi obiektami

i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami, zielenig. Jako przeznaczenie

uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wbudowane w budynki

o funkcji podstawowej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo;

dopuszcza sie ustugi publiczne;

dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatar inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

przy zagospodarowaniu terendéw zlokalizowanych w sasiedztwie obiektow i urzadzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktéw naftowych;

8) w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku zakazuje sie lokalizacji

budynkéw oraz nowych powierzchni utwardzonych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 1,5;
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.7. UT - obszary ustug turystycznych

Obszary istniejgcych i projektowanych ustug turystycznych wraz z niezbednymi obiektami

i urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenig. Jako przeznaczenie

uzupetniajgce dopuszcza sie zabudowe ustugowa.

Jako

przeznaczenie rownorzedne na terenach UT.1 dopuszcza sie zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo;

4) dopuszcza sie ustugi publiczne;

5) zaleca sie zachowanie istniejgcych zwartych kompleksow lesnych;

6) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisbw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

7) przy zagospodarowaniu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednic
zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,8, przy czym dla hoteli dopuszcza sie
intensywnos¢ zabudowy do 1,2;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym dla hoteli dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza
niz 30%.

3.8. UP - obszary ustug publicznych

Obszary istniejgcych i projektowanych wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych ustug
publicznych na wydzielonych dziatkach zwigzanych z: administracjg, szkolnictwem, o$wiatg
i wychowaniem, sportem i rekreacja, porzadkiem publicznym, kulturg i sztukg, opiekg zdrowotng
i ratownictwem medycznym, obiekty zwigzane 2z =zaspokajaniem potrzeb religijnych,
takie jak swiatynie, domy parafialne i klasztory, kaplice oraz siedziby wspélnot wyznaniowych
i inne wraz z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg (z zastrzezeniem, iz zabudowa
mieszkaniowa nie moze wystepowaé¢ samodzielnie) oraz niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Obszar UP.1 wskazuje sie jako niezbedny na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub posrednio
z rodzajem ustug publicznych;
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4)

5)

obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatar inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)
2)
3)

4)
5)

intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 2,0;

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;

dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wieze koscielne i widokowe) o wysokosci
nie wiekszej niz 25 m;

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.9. US - obszary ustug sportu i rekreaciji

Obszary istniejacych oraz projektowanych ustug sportu, rekreacji i kultury fizycznej wraz

z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami

towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)

2)

budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywac skalg i gabarytami
do lokalnej tradycji budownictwa;

w  przypadku lokalizacji  funkcji  towarzyszacych  obowigzuje  wydzielenie
w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatar inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

przy zagospodarowaniu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednic
zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig;

przy zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w sgsiedztwie obiektow i urzadzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktéw naftowych;

6) w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku zakazuje sie lokalizacji

budynkéw oraz nowych powierzchni utwardzonych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)

intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,9;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktdrych

wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);
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3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.10. PU - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz ustug)

Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw oraz ustug komercyjnych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

4) zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy obszaru, od strony
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisbw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

6) przy zagospodarowaniu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢
zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig;

7) przy zagospodarowaniu terendéw zlokalizowanych w sasiedztwie obiektow i urzgdzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktéw naftowych;

8) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnosc¢ zabudowy od 0,001 do 2,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.11. PUp - obszary perspektywicznej aktywnosci gospodarczej (obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug)

Obszary perspektywicznej aktywnosci gospodarczej — obiekitdéw produkcyjnych, sktadéw
i magazyndéw oraz ustug komercyjnych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
infrastruktura techniczng, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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8)

obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo;

dopuszcza sie lokalizacje parkingéw;

dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy obszaru, od strony
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

przy zagospodarowaniu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢
zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig;

przy zagospodarowaniu terendéw zlokalizowanych w sasiedztwie obiektow i urzadzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktéw naftowych;

obowigzuje zakaz lokalizowania nowych zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powazne;j

awarii przemystowej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1)
2)

3)
4)

intensywnosc¢ zabudowy od 0,001 do 2,0;

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, kt6rych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki lub terenu;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3.12. R - obszary rolnicze

Istniejgce obszary rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i leSnych z wytgczeniem ogrodow dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

tereny wytgczone z nowej zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w tym przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych;

obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

obowigzuje zakaz chowu lub hodowli trzody chlewnej;

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych, w szczeg6lnosci na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitaciji;

na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

przy zagospodarowaniu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢

zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig;
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8) przy zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie obiektéw i urzadzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktow naftowych.

3.13. ZD - obszary ogrodéw dziatkowych
Obszary ogrodoéw dziatkowych, rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi rodzinnych
ogrodow dziatkowych;

3) zagospodarowanie obszaréw zgodnie z planem ochrony dla rezerwatu przyrody
~egi Czarnej Strugi”.

3.14. ZL - obszary lasow
Obszary istniejgcych lasow rozumianych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe;

4) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisbw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

5) przy zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie obiektéw i urzgdzenh
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktéw naftowych;

6) dla obszaréw ZL zlokalizowanych w granicach rezerwatow przyrody oraz innych form
ochrony przyrody nalezy uwzgledni¢ zapisy podrozdziatu 4.2. Obszary objete ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

N

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki lub terenu;

W

)
) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe;
)

I

dla terendéw zlokalizowanych w granicach rezerwatéw przyrody oraz objetych uzytkami
ekologicznymi  obowigzuje  priorytet dziatan zmierzajgcych do zachowania
W niezmienionym stanie przedmiotu ochrony.
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3.15. ZP - obszary zieleni urzadzonej

Obszary istniejgcych i projektowanych obszaréw zieleni urzadzonej oraz zespotow zieleni
o charakterze reprezentacyjnym i rekreacyjnym, takie jak: parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie budowy budynkéw. Dopuszcza sie wiaty, altany, mate obiekty ustugowe
i sportowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje plazy, boisk sportowych, infrastruktury technicznej;

3) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisbw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatar inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

4) przy zagospodarowaniu obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy uwzglednié¢
zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig;

5) przy zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie obiektéw i urzadzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktow naftowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnosc¢ zabudowy od 0,001 do 0,1;
) wysokos$¢ wiat, altan, matych obiektow ustugowych i sportowych nie wieksza niz 6 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu;
)

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki.

3.16. ZN - obszary zieleni nieurzadzonej
Obszary istniejgcych i projektowanych obszaréw zieleni nieurzgdzone;j.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie budowy budynkow;

2) dopuszcza sie lokalizacje boisk sportowych, infrastruktury technicznej;

3) na terenach objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatar inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami;

4) przy zagospodarowaniu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢
zapisy z podrozdziatu 11.1 Obszary zagrozenia powodzig;

5) przy zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie obiektéw i urzgdzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktéw naftowych;

6) w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku zakazuje sie lokalizacji
budynkéw oraz nowych powierzchni utwardzonych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne: powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60%

powierzchni dziatki lub terenu.

-1 -



3.17. Z - obszary zieleni naturalnej
Obszary istniejgcej zieleni naturalne;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zakaz realizacji wszelkiego

zainwestowania.

3.18. ZC - obszary cmentarzy

Istniejgce cmentarze, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie
zmiany funkcji.

W strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarzy obowigzujg przepisy odrebne. Na terenie
cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszgcych funkcji podstawowej, takich jak:
kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria oraz obiektéw w postaci ustug handlu detalicznego
pod warunkiem nie wystepowania tych ustug samodzielnie na dziatce budowlane;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

N

wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

W

)
) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
)

N

dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej w formie drzew i krzewdw o gtebokim

systemie korzeniowym, celem obnizenia ilosci infiltrujgcej wody.

3.19. ZCd - obszary dawnych cmentarzy
Obszary dawnego cmentarza.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: nie dopuszcza sie

budowy budynkow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne: powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60%

powierzchni dziatki lub terenu.

3.20. WS - obszary wod powierzchniowych srédlagdowych
Obszary wod powierzchniowych srédlgdowych rozumianych zgodnie z przepisami
Prawa wodnego wraz z urzgdzeniami wodnymi, niezbedng infrastrukturg techniczng i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje mola;

2) dopuszcza sie lokalizacje i przebudowe urzadzen hydrotechnicznych, melioracyjnych,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

3) dopuszcza sie ustugi zwigzane z rekreacjq i turystykg (bez zabudowy kubaturowej);

4) ustala sie dla terendéw przylegajgcych do wod prowadzonych otwartymi korytami
koniecznos¢ zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min. 5m

umozliwiajgcych przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy;
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5) przy zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie obiektéw i urzadzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktow naftowych.

3.21. IT — obszary infrastruktury technicznej

Obszary projektowanych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, drogami
i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m z wytgczeniem obiektoéw technologicznych;

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

3) w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku zakazuje sie lokalizacji
budynkdéw oraz nowych powierzchni utwardzonych.

3.22. IT-E - obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczng
wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzgdzeniami
towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

3.23. IT-W - obszary infrastruktury technicznej — wodociagi

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektdéw i urzadzen zaopatrzenia w wode wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

3.24. IT-G - obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo

Obszary istniejgcych urzadzen gazowniczych wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczna, drogami i zielenia.

Dla ttoczni gazu IT-G.1 jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie budynki administracyjne
i biurowe.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy dla IT-G.1 nie wieksza niz 15 m, dla pozostatych obszaréw nie wieksza
niz 4 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymagan
technicznych (technologicznych);

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

3.25. IT-N - obszary infrastruktury technicznej — obstuga produktow naftowych
Obszary istniejgcych urzadzen obstugi produktéw naftowych wraz z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

3.26. IT-K - obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektdéw i urzadzen kanalizacyjnych wraz z niezbednymi
obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi
i infrastruktura techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

3.27. IT-O — obszary infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami
(PSZOK)

Obszary istniejacej zabudowy zwigzanej z gospodarowaniem odpadami — punktem selektywnej
zbiorki odpadéw.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi

i normami branzowymi.

3.28. KS - obszary komunikacji samochodowej

Obszary istniejagcych i projektowanych obszaréw komunikacji samochodowej zwigzanych
z postojem pojazdébw wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,
infrastrukturg techniczna, drogami, zielenia.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,6;

-4 -



2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
Przy zagospodarowaniu terendéw zlokalizowanych w sgsiedztwie obiektow i urzadzen
obstugi produktéw naftowych nalezy uwzgledni¢ zapisy z podrozdziatu 6.2.7. Obstuga
produktéw naftowych.

3.29. KK - obszary kolei

Istniejgce obszary komunikacji kolejowej, na ktérych zlokalizowano infrastrukture kolejowa,
budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii
kolejowej oraz przewozu 0séb i rzeczy.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m;

2) dopuszcza sie budowe obiektéw radiotelekomunikacyjnych do wysokos$ci 50 m,

3) zaleca sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu kolejowego,

4) na terenach znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego, w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego nalezy uwzglednic
ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajgce z ustawy z dnia 28 marca 2003r.
o transporcie kolejowym.

3.30. GP — drogi klasy gtdwnej ruch przyspieszonego
Istniejgce i projektowane drogi klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  korekte  przebiegu  wyznaczonych na rysunku  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci, jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdiuz drog klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwtaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowg funkcje tych drog, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie
tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.
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3.31. G — drogi klasy gtéwnej
Istniejgce i projektowane drogi klasy gtéwne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  korekie  przebiegu wyznaczonych na  rysunku  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego drdég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wtasnosci nieruchomosci, jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwitaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowa funkcje tych drég, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie tras
ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

3.32. Z — drogi klasy zbiorczej
Istniejgce i projektowane drogi klasy zbiorczej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  korekte  przebiegu  wyznaczonych na  rysunku  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego drdég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic witasnosci nieruchomosci, jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne
oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtébwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwilaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtéwnie tranzytowa funkcje tych drdg, ich znaczne obcigzenie ruchem i zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczanie tras
ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.
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Klauzule generalne ,,Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow”.

Doktadny przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania winien zosta¢ ustalony na etapie

sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie¢ wyznaczenie linii rozgraniczajagcych tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z maksymalnym

przesunieciem wzgledem granic funkcji wyznaczonych w studium o 20 m

w terenie. Klauzula nie dotyczy granic form ochrony przyrody.

Przebieg dréog oznaczonych na rysunku STUDIUM - KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowad, jako

obowigzujacy w zakresie parametrow, dopuszcza sie korekty przebiegu

wynikajgce z warunkow technicznych.

Podane parametry techniczne drog i ulic nalezy traktowaé, jako docelowe,

dopuszcza sie uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu

nie zachowania parametréw na calym ciggu drogi, dopuszcza sie obnizenie
lub podwyzszenie klasy techniczne;j.

Kazdy teren nalezy traktowaé, jako wielofunkcyjny z przewaga jednej funkciji

traktowanej, jako wiodaca.

Za zgodne z ustaleniami studium uwaza sie ponadto:

- zalesienie terenéw rolnych niewskazanych w studium do zalesienia;

- wprowadzenie zieleni przydroznej i sSrédpolnej na terenach rolnych;

- wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

- uzupetnienie uktadu drogowego o drogi niewskazane na rysunku studium
(publiczne i wewnetrzne);

- realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntéow
rolnych i odprowadzania wéd deszczowych z teren6w zainwestowania;

- realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie
pod warunkiem braku kolizji z istniejgcym Ilub projektowanym
zagospodarowaniem oraz przepisami odrebnymi;

- realizacje otwartych miejsc postojowych w kazdym terenie pod warunkiem
braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem oraz
przepisami odrebnymi;

- realizacje ustug agroturystycznych we wsiach oraz na terenach zabudowy
zwigzanej z dziatalnoscia rolnicza;

- istniejace zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie Ilub
przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy wynikajace
z obowigzujgcego mpzp.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy oraz parametry

i wskazniki urbanistyczne okreslone w rozdziale 3 dla poszczegdélnych funkcji

nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej z wylgczeniem obszaréw

infrastruktury technicznej.
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4.

4.1.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgcych gospodarki

przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony Srodowiska i zrébwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z powyzszg zasadg zaktada sie, ze rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy odbywac sie

bedzie z poszanowaniem zasobdw srodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy

rownowazone bedg potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania

beda umozliwiaty zachowanie lub przywracanie rbwnowagi przyrodniczej, w szczegolnosci:

racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,
przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,
przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego,

zachowanie réznorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, studium

okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzgce do zachowania,

ochrony i rozwoju $rodowiska przyrodniczego gminy:

sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy
w proekologiczne media,

waloryzacja wytypowanych obiektow i obszaréw oraz uzytkowanie zasob6w lokalnych
zgodnie z zasadami ekorozwoju,

ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci
zwigzanych gtébwnie z zanieczyszczeniem woOd powierzchniowych, emisjg niskg
i komunikacjg drogowa,

wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkow proekologicznych zrodet
oraz instalacji OZE,

uregulowany system gospodarki odpadami,

przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze $Srodowiska, wdrozenie programu
segregaciji i utylizacji odpadow, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw,

poprawa stanu infrastruktury technicznej, w tym szczegoélnie drogowej, priorytetowa
realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania $ciekdw,

optymalne  zabezpieczenie terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej

przed skutkami powodzi.
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4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

4.2.1. Rezerwat przyrody ,.Legi Czarnej Strugi”
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy rezerwatu
przyrody ,tegi Czarnej Strugi” zostaty szczegétowo omédwione w czesci || Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.
Przy ksztattowaniu zagospodarowania terendw w granicach rezerwatu obowigzujg ustalenia
Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 20 lipca 2016 .
w sprawie rezerwatu przyrody tegi Czarnej Strugi (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 .
poz. 7247), planu ochrony ustanowionego Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,tegi
Czarnej Strugi” z dnia 29 wrzesnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz. 8577)
wraz ze zmianami oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.).

4.2.2. Rezerwat przyrody ,Wieliszewskie Legi”

Istniejgce uwarunkowania wynikajace z wystepowania na obszarze gminy rezerwatu
przyrody ,Wieliszewskie tegi” zostaly szczeg6towo oméwione w czesci I Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach rezerwatu obowigzujg ustalenia
Rozporzadzenia nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
ogtoszenia wykazu rezerwatébw przyrody zlokalizowanych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2001 r. nr 269 poz. 6860), Zarzadzenia nr 4 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 31 stycznia 2022 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu
przyrody Wieliszewskie tegi oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

4.2.3. Rezerwat przyrody ,,Puszcza Stupecka”

Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy rezerwatu
przyrody ,Puszcza Stupecka” zostaly szczegdtowo omdwione w czesci Il Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach rezerwatu obowigzujg ustalenia
Rozporzadzenia nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
ogtoszenia wykazu rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2001 r. nr 269 poz. 6860) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).
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4.2.4. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zostaty szczegétowo omoéwione w czesci || Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania teren6w w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
w tym w granicach strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej i strefy ochrony urbanistycznej,
obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2007 r. nr 47, poz. 870) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy chroni¢ korytarze
ekologiczne, zapewniajgc tym samym mozliwo$¢ migracji zwierzat, roslin i grzybow. Nalezy

utrzymac i dgzy¢ do poprawy jakosci siedlisk przyrodniczych.

4.2.,5. Obszary Natura 2000 ,tegi Czarnej Strugi” PLH40009
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,tegi Czarnej Strugi” PLH40009 zostaly szczegétowo oméwione
w czesci [ Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
Plan ochrony dla rezerwatu przyrody ,tegi Czarnej Strugi” uwzglednia zakres planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,tegi Czarnej Strugi” PLH40009.

4.2.6. Pomniki przyrody
Istniejgce na obszarze gminy pomniki przyrody zostaty wskazane w czesci Il Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego i na rysunkach studium. Dla pomnikéw przyrody obowigzuja

ustalenia szczegotowe (zakazy, nakazy) zawarte w ustawie o ochronie przyrody.

4.2.7. Lasy ochronne
Na obszarze gminy zlokalizowane sg lasy ochronne w kategoriach: wodochronne, glebochronne
oraz ochrona wokot miast. Lasy podlegaja ochronie, polegajgcej na trwatym utrzymaniu lasu oraz
koniecznosci zapewnienia przez wtascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania szczegdlnie poprzez
zachowanie w lasach roslinnosci lesnej. Szczegbdtowe zasady ochrony w tym zakresie okreslajg

aktualne przepisy.

2 Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 wrzeénia 2016 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody tegi Czarnej Strugi (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2016 r.
poz. 8577)
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4.2.8. Stanowiska roslin i zwierzat chronionych
W granicach gminy Nieporet stwierdzono wystepowanie stanowiska roslin i zwierzgt chronionych,
jak réwniez siedliska przyrodnicze objetych ochrong, ktére wskazano w czesci Il Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego. Czes¢ terendw lesnych w obrebie Biatobrzegi zostato
rowniez objetych strefg ochronng orta bielika. Konieczne bedzie zabezpieczenie miejsc
wystepowania roslin i zwierzgt chronionych, w tym orta bielika, w planie miejscowym
np. poprzez wyznaczenie terendw lesnych, zieleni lub wod powierzchniowych wolnych
od zabudowy lub innego konfliktowego zagospodarowania. Warto rowniez rozwazy¢ odstgpienie

od planowanego zainwestowania lub przesuniecie linii zabudowy w planie miejscowym.

4.2.9. Udokumentowane ztoza kopalin
Udokumentowane na obszarze gminy zfoza piaskow kwarcowych do produkcji cegty
wapienno-piaskowej, piaski i zwiry, jak réwniez wody termalne, ktére zostaty wskazane w czesci
[l Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i na rysunkach studium. W mysl przepiséw
odrebnych ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktdrej wyrazem jest m.in. zabezpieczenie warunkow
do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). W celu ochrony udokumentowanych ztéz,
za wyjatkiem ztoza wod termalnych, obowigzuje zakaz budowy budynkéw w granicach zioza
(z =zastrzezeniem istniejgcej zabudowy, zabudowy ustalonej na podstawie wczes$niej
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych oraz zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem
zaktadu gorniczego) oraz nie zaleca sie wprowadzania na omawianych terenach infrastruktury
technicznej. Po wybilansowaniu ztoza zagospodarowanie terendw zgodnie z kierunkami

okreslonymi w studium.

4.2.10. Udokumentowane gtdéwne zbiorniki wod podziemnych
Gmina Nieporet w catosci potozona jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz w granicach
nieudokumenowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska
oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), gdzie wystepujg nakazy, zakazy
i ograniczenia zwigzane z ochrong jego zasobdw. Szczego6towe zasady ochrony w tym zakresie

okreslajg aktualne przepisy.

4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego
W sasiedztwie ciekow wodnych obowigzuje nakaz szczegdlnego zabezpieczenia wdd
powierzchniowych przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.
Zaleca sie zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie wzbogacenia
ekologicznego oraz ksztattowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajacy zachowanie

naturalnych korytarzy migracyjnych zwierzat.
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Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktérych skutkiem mogtoby byc¢

uszczuplenie wartoéci tego ekosystemu, jego czesci bgdz ostabienie roli, jakg odgrywa, zakaz

zwigkszania intensywnego uzytkowania gospodarczego oraz nakaz utrzymania walorow

ekologicznych i zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.

4.4. Strefa ekotonowa

Zaleca sie ustalenie w planie miejscowym strefy ekotonowej w odlegtosci min. 20 m od granicy

lasbw panstwowych, w kidrej powinien by¢ zachowany pas krzewow, podstrefa

krzewiasto-drzewiasta oraz podstrefa drzewiasta. Podstawowymi funkcjami strefy ekotonowej sa:

1)

2)

3)

tagodzenie ujemnego wptywu terendw otwartych i zabudowanych na las, skutkujgcego
obnizeniem zdolnosci retencyjnych oraz znieksztatceniem sktadu swoistej flory i fauny,
zwiekszenie r6znorodnosci biologicznej przez wytworzenie siedliska dla wielu gatunkéw
przystosowanych do zycia w warunkach przejsciowych,

poprawa warunkéw ochrony przeciwpozarowej przez wytworzenie pasa izolacyjnego

z przewagaq drzew lisciastych i krzewow oraz zwigkszenie waloréw krajobrazowych.

4.5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

W ramach ochrony s$rodowiska i jego zasobdw oraz zapobiegania jego przeksztatceniom

nalezy dazy¢ do:

1)

zachowania zréwnowazonego rozwoju,

ochrony areatu gleb o wysokiej bonitacji (klasa I-ll, IV) oraz obszaréw lesnych
przed zmniejszaniem i zmiang uzytkowania,

racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,
przeciwdziatania zanieczyszczeniom,

przywracania elementow przyrodniczych do stanu wiasciwego,

zachowania r6znorodnosci biologiczne;j,

waloryzacji wytypowanych obiektéw i obszaréw, a nastepnie objecia roznymi formami
ochrony najcenniejszych obszardéw i obiektow przyrodniczych (w tym doliny rzeczne,
jako podstawa regionalnych i lokalnych systemow ochrony przyrody),

ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska do wdd powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacje
istniejgcych uciazliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogows,

ograniczenia emisji i imisji substancji szkodliwych dla $rodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzadzen,

minimalizacje istniejgcych uciazliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogowa,

10) przeciwdziatania niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska, w tym wdrozenie programu

segregacji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,
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11) poprawy stanu infrastruktury technicznej, w tym szczegélnie drogowej,

12) poprawy realizacji kompleksowych systemow oczyszczania Sciekéw,

13) optymalnego  zabezpieczenia terenéw, ludnosci i infrastruktury technicznej
przed skutkami powodzi,

14) prowadzenia statego monitoringu Srodowiskowego,

15) prowadzenia produkcji rolniczej opartej na tzw. ,dobrych praktykach gospodarowania”,
przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb, prowadzenia edukacji ekologicznej,
propagowania dziatan proekologicznych i zasady zrbwnowazonego rozwoju,

16) ochrony cennych przyrodniczo obszaréw czy terenéw, na ktérych wystepujg chronione
gatunki flory, fauny i grzybow, ochrony przed zainwestowaniem wymagajg obszary
wystepowania chronionych roslin i siedlisk przyrodniczych, terytoria i miejsca legowe
chronionej ornitofauny oraz obszary wchodzace w sktad systemu ekologicznego,

17) zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i wolnymi
od zabudowy zwtaszcza poprzez zachowanie istniejgcych laséw, parkow i skwerdéw oraz
zaplanowanie na przysztych osiedlach terenéw zielonych,

18) prowadzenia dziatan, ktore przyczynig sie do poprawy jakosci wod powierzchniowych
oraz unikniecia ich zanieczyszczenia,

19) respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektéw przyrody
prawnie chronionej,

20) ochrony zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego poprzez posadowienie obiektéw w sposdb
nie naruszajacy zasobow ztoza,

21) zakazania odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw sgsiednich na obszar
kolejowy oraz wykorzystania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

4.6. Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztatceniom
nalezy dazy¢ do:
1) utrzymania indywidualnych cech krajobrazu kulturowego oraz kompleksowej
rewaloryzacji zabytkowych uktadéw przestrzennych,
2) rewaloryzacji zdegradowanej zabudowy historycznej oraz kompozycji zieleni,
3) rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk zagrodowych
z dostosowaniem do istniejgcej zabudowy, ze szczegblnym wskazaniem na zachowanie
wiejskiego charakteru tej zabudowy,
4) eksponowania w obrebie historycznej zabudowy historycznych
dominant architektonicznych,
5) stosowania naturalnych materiatéw budowlanych i kolorystyki nawigzujgcej do istniejgcej
historycznej zabudowy regionu,
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6) zachowania istniejgcych terendw le$nych i zadrzewien srodpolnych,

7) separacji nowej zabudowy od istniejgcej zabudowy wsi, co zmniejsza znacznie
dysonanse przestrzenne,

8) przeksztatcenia lub likwidacji elementéw dysharmonizujgcych w  otoczeniu
historycznej zabudowy,

9) ochrony cmentarzy oraz miejsc pamieci narodowej, w tym cmentarzy nieuzytkowanych,

10) rewaloryzacji zabytkowych zatozen parkowych, wprowadzania dolesien, uzupetniania
zadrzewien oraz paséw zieleni ochronnej w celu poprawy réznorodnosci biologicznej

gminy i wzbogacenia jej krajobrazu.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

5.1. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska
= Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkbw s3: wpis do rejestru, uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
= Zgodnie z art.3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, jako zabytki rozumie sie rowniez zabytki archeologiczne, ktére oznaczaja:
zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie
w nich wytworéw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem.
= Zgodnie z art. 18 w powigzaniu z art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkbw i opiece nad zabytkami ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami
uwzglednia sie m.in. przy sporzadzaniu i aktualizacji studibw uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych spoczywa na Wojcie
(art. 22 pkt. 4 ww. ustawy). Zas6b gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Skreslenie obiektu lub wpis nowych
obiektow do rejestru lub ewidencji zabytkow odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi,
bez potrzeby zmiany ustalen studium.
Zaleca sie, aby ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego objgé
wszystkie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz zabytki archeologiczne.
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5.2. Wytyczne konserwatorskie:

5.2.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Wykaz obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkbw zamieszczony zostat w czesci
I Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Zasady ochrony zabytkow wpisanych
do rejestru ustalone sg przepisami odrebnymi i obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

5.2.2. Obiekty w ewidencji zabytkéw
Nalezy uwzgledni¢ ochrone obiektéw budowlanych ujetych w ewidencji zabytkéw, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zachowac ich bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny,

2) zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowg elewacjg budynku,

3) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania
okfadzin sciennych typu ,siding”,

4) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym lub inne wtasciwe dla danego obiektu),

5) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektéw,

6) wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (w tym matej architektury)
i zabytkbw archeologicznych podany jest w czesci Il Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej

weryfikacja i uzupetnieniom

5.2.3. Strefa ochrony konserwatorskiej
Uwzglednia sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotu fort Beniamindw wyznaczonej w decyzji
0 wpisie do rejestru zabytkéw nr 1462 z dnia 11.01.1991 r. oznaczonej na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, w granicach ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

5.2.4. Stanowiska archeologiczne

W obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem studium stanowisk

archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
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przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar stanowisk
archeologicznych wytgcza sie spod zalesien.

Nalezy dgzy¢ by przedmioty dziedzictwa archeologicznego, jakimi sg stanowiska archeologiczne,
zgodnie z artykutem 5 pkt. IV Europejskiej Konwencji o ochronie dziedzictwa archeologicznego
sporzadzonej w La Valetta 16 stycznia 1995 r. (Dz. U. nr 120 z 1966 poz. 564) byty zachowane
i konserwowane w miejscu ich znalezienia.

Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze gminy znajduje sie w czesci Il Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywne;j

weryfikacja i uzupetnieniom.

5.3. Dobra kultury wspotczesnej
Na terenie gminy Nieporet nie stwierdzono dobr kultury wspétczesne;.

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

6.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien wspétworzyc
przestrzen ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drég oraz budowe nowych
ciggdw komunikacyjnych, ktére bedg umozliwiaty rbwnoprawne korzystanie z drég uzytkownikow
samochodow, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.

Zgodnie z przepisami odrebnymi i opracowaniami szczeg6towymi nalezy dgzy¢ do utrzymania
dopuszczalnych poziomédw hatasu w Srodowisku otoczenia drogi krajowej nr61.
Konieczne wydaje sie planowanie Sciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie nowych
miejsc do parkowania.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest
wyznaczenie dodatkowych drég niewskazanych na rysunku Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, jak réwniez szczeg6towe wyznaczenie planowanej drogi 0 znaczeniu
ponadlokalnym, ktérej orientacyjny przebieg zostat wskazany na rysunku Kierunki

zagospodarowania przestrzennego.

6.1.1. Podstawowy ukiad drogowy
Podstawowy uktad drogowy gminy stanowic¢ bedg drogi:
1) w klasie technicznej GP:
- droga krajowa nr 61,
- droga wojewodzka nr 631;
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2) w klasie technicznej G:
- droga wojewddzka nr 632,
- droga wojewddzka nr 633;
3) w klasie technicznej Z:

- droga powiatowa nr 1810 W,

- droga powiatowa nr 1811 W,

- droga powiatowa nr 1812 W,

- droga powiatowa nr 1813 W,

- droga powiatowa nr 1814 W,

- droga powiatowa nr 1815 W,

- droga powiatowa nr 1816 W,

- droga powiatowa nr 4303 W.
Infrastruktura okotodrogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny by¢
lokalizowane przy podstawowym uktadzie drogowym.
Geometria skrzyzowania drég powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu,
o ile pozwalajg na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢é wymagania techniczno-obronne
wynikajgce z potrzeb obronnosci panstwa. Nalezy utrzymac parametry techniczne istniejgcej
infrastruktury drogowej okreslone w Zarzgdzeniu nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia
17 stycznia 2017r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie

projektowania i uzytkowania drdg i obiektéw inzynierskich (Dz. Urz. MIiB z 2017 r. poz. 3).

6.1.2. Uzupetniajacy ukiad drogowy
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne,
ktérych przebiegi nie zostaly zdefiniowane na rysunku Kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczenie tych drég jest mozliwe na etapie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, oraz dopuszcza sie uzupetniajgcy
ukfad komunikacyjny.
Konieczne wydaje sie planowanie sciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie nowych
miejsc do parkowania.
Gruntowe nawierzchnie drog nalezy, co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci
przez caty rok.
Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy
technicznej D (dojazdowej).
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6.1.3. Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposob
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazddéw, zgodnie

z podanymi nizej wymaganiami:

Tabela 1 Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkciji terenu

STANOWISKA
FUNKCJA TERENU JEDNOSTKA ODNIESIENIA POSTOJOWE
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej 1 lokal mieszkalny nie mniej niz 1
i zagrodowej
teren zabudowy ustugowej kazde rozpoczete 50 m?2 pow. uzytkowej nie mniej niz 1
kazde rozpoczete 100 m2 pow.
teren ustug publicznych uzytkowej lub na kazdych nie mniej niz 2

10 zatrudnionych
kazde rozpoczete 100 m?
pow. uzytkowej

teren ustug sportu i rekreac;ji nie mniej niz 1

teren obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw i magazynow
inne niz w/w wymienione - nie mniej niz 1

na kazdych 100 zatrudnionych nie mniej niz 20

Dopuszcza sie parkowanie samochoddédw osobowych na ulicach uktadu obstugujacego.
Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytgcznie do miejsc wyznaczonych.
Zaleca sie trwate oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych.
Parkowanie zwigzane z ruchem turystycznym i rekreacyjnym powinno spetniac¢
nastepujace warunki:

1) lokalizacja parkingu powigzana z terenami ustug i handlu, a takze sportu i rekreacji, tras
rowerowych, szlakéw pieszych, powierzchnia parkingu — zalecana powierzchnia parkingu
na co najmniej 10 stanowisk,

2) wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, tawy), docelowo w sanitariaty,

3) wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystéw tj. matej gastronomii,
drobnego handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego, np. rowerow.

Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrebnych.

6.1.4. Ruch pieszy i rowerowy
Zaleca sie utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych chodnikéw, drég rowerowych i ciagéw
pieszo-rowerowych. Zaleca sie budowe nowych drdég rowerowych wokot Jeziora Zegrzynskiego.
Zaleca sie wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz modernizacje istniejgcych drog
na odcinkach przeznaczonych dla ruchu rowerowego. Proponuje sie w atrakcyjnych miejscach
urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola biwakowe, miejsca na ogniska). Ruch rowerowy

moze odbywac sie rowniez wzdtuz wszystkich drég — takze poza pasem drogowym, w terenie
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rolnym, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi. Wystepuje rowniez mozliwosé
lokalizacji Sciezek rowerowych na terenach lesnych oraz watach przeciwpowodziowych.
W kazdym z tych przypadkéw zaleca sie wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow.
Szczegotowy przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowac i ostatecznie okreslic na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zachowacé

i wzmocni¢ role szlakow turystycznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

6.1.5. Komunikacja kolejowa
Zaleca sie utrzymanie istniejgcych linii kolejowych, wskazanych w czesci Il Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja przysztych inwestycji w sasiedztwie terenow
kolejowych musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggdw na linii oraz w momencie
jej budowy, rozbudowy, przebudowy. Sposoby zagospodarowania terenéw zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych okres$lajg przepisy odrebne.

6.1.6. Komunikacja wodna
Zaleca sie utrzymanie i rozbudowe infrastruktury portowej nad Jeziorem Zegrzynskim w celu
wykorzystania drogi wodnej do celéw transportowych i sportowo-rekreacyjnych. Dopuszcza sie
budowe przystani zeglugi srodlgdowej nad Jeziorem Zegrzynskim. Ich lokalizacja i zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu do ustalenia na etapie sporzadzania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6.1.7. Komunikacja lotnicza
Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego studium w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla radaru meteorologicznego o numerze rejestru MET/N/B/4082/0/2009, wystepuja
ograniczenia w jego rejonie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2022 Prawo lotnicze
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2110) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 listopada
2020 r. w sprawie lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(Dz. U. 2020 r. poz. 2161), gdzie obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane,
nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Zaleca sie,
aby przy obliczaniu wysokosci obiektow, o kitérych mowa powyzej, uwzgledni¢ takze
umieszczone na nich kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii
kolejowych rowniez ich skrajnie. Dla wszystkich terenéw wymienionych w rozdziale 3,
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajagce z potozenia gminy w zasiegu powierzchni

ograniczajgcych przeszkody dla lotniska.
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6.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej potrzebnej powierzchni
terenédw na etapie sporzadzania planéw miejscowych zaréwno na obszarach zabudowy
mieszkaniowej, jak i na obszarach aktywnosci gospodarczej. W przypadku braku mozliwosci
ustalenia innej lokalizacji dopuszcza sie lokalizacje sieci i infrastruktury technicznej na terenach
rolnych i lesnych, pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych oraz uwarunkowan
wynikajgcych ze zlokalizowanych na terenie gminy form ochrony przyrody oraz siedlisk roslin,
zwierzat i grzybow chronionych. Lokalizacja infrastruktury technicznej na gruntach rolnych lub
le$nych moze wymagac na etapie sporzadzenia planu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Za zgodne ze studium uznaje sie lokalizacje sieci i urzadzen przesytowych nieoznaczonych
na rysunku studium, pod warunkiem nie kolidowania z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z pofozenia, np. na terenach
objetych ochrona.

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym
uwarunkowaniem jej rozwoju.

Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcje ustugowg wobec innych obszaréw
ksztattowania zrownowazonego rozwoju gminy. Przyjmuje sie wiec, iz jej rozwdj bedzie
polegat na:

1) dziataniach poprawiajgcych, jakos¢ dostarczanych ustug w systemach juz istniejgcych
poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci i standardu
realizowanych ustug, zmniejszeniu zagrozenia dla srodowiska, energooszczednosci,
poprawie efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej dziatania systemow,

2) rozbudowie systemOw poprzez obejmowanie obstugg obszaréw dotychczas
nieuzbrojonych, a lezacych wewnatrz granic zasiegu systemu, a takze obszarow
na zewnatrz tych granic niezaleznie, czy sg to obszary juz zainwestowane

czy przewidywane do zainwestowania.

6.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Podstawowym zrddtem wody pitnej sa i pozostang nadal wody podziemne. Gtéwnym zadaniem
gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidiowe gospodarowanie zasobami
woéd  podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona
przed zanieczyszczeniem.

Dopuszcza sie budowe nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych i rozbudowe istniejgcych,
w tym budowe nowych uje¢ wody, na catym obszarze gminy, o ile nie narusza to przepiséw
odrebnych. Rozwigzanie to nalezy trakitowaé, jako docelowe. Dopuszcza sie lokalizacje
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indywidualnych uje¢ wody oraz indywidualnych rozwigzan kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Utrzymuje sie istniejgce ujecia wody oraz oczyszczalnie $Sciekow w Nieporecie.
W granicach stref ochrony bezposredniej i posredniej obowigzujg przepisy odrebne. Utworzenie
centralnych systemow odbioru i oczyszczalnia sciekow w celu stworzenia mozliwosci rozwoju
gospodarki i mieszkalnictwa w czesci obszaru gminy. Do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej odprowadzanie sciekébw do szczelnych zbiornikéw na $cieki oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekdw, konieczne jest ich ewidencjonowanie przez samorzad i prowadzenie
kontroli eksploatacji do czasu ich likwidacji.

Utrzymuje sie istniejgcy system odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo oraz istniejgcymi rowami i ciekami z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych
z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych, w tym z terenéw utwardzonych przy obiektach
ustugowych i produkcyjnych, z parkingbw i ewentualnych stacji paliw oraz terenéw
komunikacyjnych, gdzie wody nalezy przed odprowadzeniem podczysci¢ do wartosci zawartych
w przepisach odrebnych. Zaktada sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenach przewidzianych na rozwéj nowych inwestyciji, niezbedna bedzie realizacja nowych
sieci dystrybucyjnych i stacji transformatorowych, dopuszcza sie ich realizacje na kazdym terenie.
Przez teren gminy Nieporet przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV oraz
istniejgca dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Mitosna — Mosciska, Mitosna
— Oftarzew, dla ktérej wymagana szerokos$¢ pasa technologicznego wynosi 60 m (po 30 m w obie
strony). Na terenach w poblizu i w pasie technologicznym linii 400 kV obowigzujg nastepujace
wytyczne dotyczgce uzytkowania terenu:

1) w pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych;

3) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 7,0 m dla linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
(w Swietle koron);

4) dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych
na istniejacej linii;

5) dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetycznej. Obecnie istniejgca linia elektroenergetyczne
o napieciu 400 kV zostanie w takim przypadku poddana rozbiérce przed realizacjg nowe;j
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linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej
linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.
Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczania
stupébw oraz podziemnych, naziemnych Ilub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach;

6) teren w pasie technologicznym linii nie moze byc¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg
(przesytowg) wiasciciela linii.

Dopuszcza sie budowe i rozbudowe przesytowej sieci elekiroenergetycznej i lokalizacje
niezbednych urzadzen przesytowo-dystrybucyjnych.

System elektroenergetyczny powinien zapewnic¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich
mieszkancédw gminy na potrzeby gospodarstw domowych i zaktadow produkcyjnych, a takze
ustug i przemystu zlokalizowanego na terenie gminy. Modernizacja i rozw0j sieci srednich i niskich
napie¢ oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV powinny zmierza¢ w kierunku umozliwienia
korzystania z energii elektrycznej do celéw grzewczych.

Dla catego obszaru gminy dla zaopatrzenia w energie elekiryczng dopuszcza sie lokalizacje
instalacji odnawialnych zrédet energii w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 ze zm.). 0 mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji, za wyjatkiem terenéw miedzywala i obszaréw zagrozenia powodzia,
na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie, natomiast na obszarach
zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie,
realizacja mozliwa jest w odpowiedniej technologii zgodnie z zapisami z podrozdziatu

11.1 Obszary zagrozenia powodzia.

6.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Zaktada sie utrzymanie istniejgcej sieci i dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnych sieci
Sredniego i niskiego cisnienia na wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie.
Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych gazociggdw przesytowych wysokiego
cisnienia. Utrzymuje sie istniejgce stacje gazowe oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
w niezbednym zakresie na terenie catej gminy. Projektowane gazociggi zaleca sie uktadaé
poza liniami rozgraniczajacymi istniejgcych i projektowanych drog. Projektowane gazociggi
wysokiego cisnienia zaleca sie uktada¢ w granicach stref kontrolowanych od gazociggéw
wysokiego cisnienia.

Na etapie sporzadzenia planu miejscowego nalezy mie¢ na wzgledzie istniejacg Ttocznie Gazu
,Rembelszczyzna” i ograniczenia zwigzane z zagospodarowaniem sgsiednich terendw.

Dla gazociggdéw nalezy zachowac odlegtosci wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
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gazowe i ich usytuowanie w postaci stref kontrolowanych. Dziatanie w strefie kontrolowane;j

zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.2.4. Telekomunikacja

Studium zakfada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem,
w szczegoblnosci tam, gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy. Utrzymuje sie istniejace
obiekty i wurzadzenia. Zaleca sie¢ docelowe skablowanie napowietrznych sieci
telekomunikacyjnych. Z uwagi na potozenie czesci obszaru gminy w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla radaru meteorologicznego o0 numerze rejestru
MET/N/B/4082/0/2009, zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego i oznakowaniu
podlegajg przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach
z zastrzezeniem terendw objetych ochrong oraz potozonych w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla radaru meteorologicznego o0 numerze rejestru
MET/N/B/4082/0/2009, o ktérych jest mowa w pkt 6.1.7.

6.2.5. Gospodarka odpadami
W granicach gminy utrzymuje sie istniejacy system gospodarowania odpadami zgodnie
z Wojewodzkim Planem Gospodarki Odpadami® oraz Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Nieporet*. Na terenie gminy zlokalizowane sg dwa istniejgce PSZOK.
Zgodnie z Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 nie wskazuje sie
obszaréw pod sktadowiska odpaddéw oraz inne tereny zwigzane z gospodarowaniem odpadami.

6.2.6. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ cieptownicza. Nie przewiduje sie lokalizacji przedsiebiorstwa
cieptowniczego. Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, jak i planowany zréwnowazony
rozwoj najkorzystniejszym kierunkiem rozwoju zaspokojenia potrzeb cieptowniczych bedzie
wprowadzanie instalacji do spalania paliw charakteryzujgcych sie niskg emisyjnoscia,
w tym wykorzystanie gazu sieciowego. Korzystne bedzie réwniez pozyskiwanie ciepta
w kottowniach lokalnych obstugujacych zespoty zabudowy.

Zrédto ciepta winno spetnia¢ wymagania okreslone w Uchwale nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze

3 Uchwata nr 3/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenie
Planu gospodarki odpadami dla wojewédztwa mazowieckiego 2024 oraz Uchwata nr 4/19 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 22 stycznia 2019 r. w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa
mazowieckiego 2024 ze zm.

4 Uchwata nr XX/7/2020 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy Nieporet (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2020 r. poz. 1796)
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wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2017 r. poz. 9600 ze zm).

Dla catego obszaru gminy dla zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie lokalizacje instalaciji
odnawialnych zrddet energii w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 ze zm.). 0 mocy nie wigkszej

niz moc mikroinstalacji.

6.2.7. Obstuga produktéw naftowych
Utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia. Dla rurociggu ropy naftowej DN 600 nalezy
zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokosci 16 m, ktorej srodkiem jest o0$ rurociggu
(nie dotyczy unieczynnionego rurociggu ropy naftowej). Dla rurociggu ropy naftowej DN 800
nalezy zachowaé¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20 m, kidérej srodkiem jest
o$ rurociggu. Dla rurociggu produktow naftowych DN 250 nalezy zachowac strefe
bezpieczehstwa o szerokosci minimum 12 m, ktérej srodkiem jest o$ rurociggu. Dla ukfadu
rownolegle biegnacych rurociggdw strefe bezpieczehstwa wyznaczajg poszczegdlne rurociggi.
Strefe bezpieczenstwa nalezy uzytkowa¢ wedtug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo, pas
zieleni. Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, parkingéw, ogrodzen, sktadéw
materiatéw, itp. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odlegtosci mniejszej
niz5 m od rurociggéw. Budynki mozna lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 15 m od osi rurociggéw
produktéw naftowych, minimum 20 m od osi rurociggdéw ropy naftowej oraz co najmniej 15 m
od stacji zasuw (liczagc od granicy dziatki, na ktérej sie znajduje). Tereny przeznaczone pod
zabudowe powinny znajdowac sie poza strefg bezpieczehstwa rurociggdw ropy naftowej
i produktow naftowych. Do biezgcej obstugi rurociggdw i linii Swiattowodowych nalezy przyjaé pas
eksploatacyjny o szerokosci 6 m (po 3 m na strone) dla rurociggéw i 2 m (po 1 m na strone) dla
linii Swiattowodowych.
Urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii, tereny obejmujgce zielen
urzgdzong oraz sportu i wypoczynku nalezy lokalizowa¢ poza strefg bezpieczenstwa rurociggdéw
ropy naftowej i produktéw naftowych. Zalesien i zadrzewien nie nalezy lokalizowaé w strefie
bezpieczehstwa ww. rurociggéw.
Planowane obiekty wysokosciowe (wieze i maszty telekomunikacyjne) nalezy sytuowac
w odlegtosci od ww. rurociggdw nie mniejszej od catkowitej ich wysokosci, powiekszonej o potowe
strefy bezpieczenstwa, tj. wysokos¢ urzadzenia plus minimum 6 m, 8 m lub 10 m.
Wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzace przez strefe
bezpieczehstwa lub w jej poblizu nalezy projektowaé zgodnie z przepisami zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe
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dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U.
nr 243 z 2005 r. poz.2063 ze zm.).

Do linii $wiattowodowych nalezy stosowac¢ normy obowigzujgce w telekomunikacji.

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
I ponadiokalnym

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg by¢ zlokalizowane w granicach studium. Do gtéwnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim wszystkie drogi
publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu
w wode, energie elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji odpaddéw (tereny obiektéw
i sieci infrastruktury technicznej — wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa,
telekomunikacji), tereny zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg. Natomiast obszarami
na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedg obszary
przeznaczone pod drogi publiczne, zielence, place, tereny pod budowe i modernizacje systemow
infrastruktury technicznej w szczeg6lnosci kanalizacji i oczyszczalni sciekOw oraz zaopatrzenie
w wode, publicznych przedszkoli, szkét, obiektow administracji, bezpieczenstwa publicznego,
ochrony zdrowia itp.

7.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego® dla gminy Nieporet
okresla nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1. w zakresie dr6g wojewddzkich:
- rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 631 na odcinku od skrzyzowania z drogg krajowa nr 61
do skrzyzowania z drogg wojewodzka nr 634;
2. w zakresie transportu kolejowego:
- prace na linii kolejowej nr 28 Wieliszew — Zegrze;
3. w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej:
- remont zapory bocznej Jeziora Zegrzyhskiego Debe — Zegrze,

- remont zapory bocznej Jeziora Zegrzyhskiego Zegrze — Nieporet,

> Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r. w sprawie Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
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8.1.

remont zapory bocznej Jeziora Zegrzynskiego — Biatobrzegi,

remont zapory bocznej Jeziora Zegrzynskiego Rynia — Rzgdza lewostronna,

remont pompowni Nieporet,

remont obwatowania rz. Beniaminéwka,

remont obwatowania rz. Czarna,

przebudowa rurociggu drenazowego @ 800-1000 mm o dtugosci 1680 m
w Zegrzu Potudniowym,

przebudowa pompowni wokét Jeziora Zegrzynskiego.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2oraz obszary przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

W studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

W Gminie nie wystepuja:

- strefa "A" ochrony uzdrowiskowej,

- nieruchomos$ci zajete pod byte lotniska wojskowe, przekazane wiasciwym jednostkom
samorzadu terytorialnego,

- tereny objete planem generalnym,

- obszary Pomnika Zagtady i jego strefy ochronne,

- nieruchomosci Skarbu Panstwa przejete od wojsk Federacji Rosyjskiej,

- obszary, na ktérych utworzono park kulturowy.

8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami. Dopuszcza sie scalanie i wymiane gruntéw rolnych i lesnych na podstawie

ustawy z dnia 26 marca 1982r. o scalaniu i wymianie gruntéw, dla catego terenu gminy.

Dopuszcza sie rowniez wskazanie takich terenéw na etapie sporzadzania planéw miejscowych.
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8.3. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
W studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (art. 10. ust. 3a).

8.4. Obszary przestrzeni publicznej
W studium nie wyznacza sie obszar6w przestrzeni publicznych, dla ktérych nalezy sporzadzic

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujace szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego zaleca sie, aby gmina sporzgdzita miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujgce wszystkie miejscowosci. Celem zabiegu jest opracowanie ustalen
spojnych dla catosci gminy, ktérych realizacja spowoduje unikniecie lokalizacji rozproszonej
zabudowy, a takze zapewni odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Realizacja opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepowac
bedzie w miare powstajgcych potrzeb oraz dostepnych srodkéw finansowych.
Przed przystgpieniem do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zaleca sie wykonanie analizy
zasadnosci przystgpienia uwzgledniajgcej: stan wiasnosci i wiadania gruntéw i ich wptyw
na mozliwos¢ przeprowadzenia procedury formalno-prawnej, okreslenie zakresu niezbednych
ustalen koniecznych do uwzglednienia w planie miejscowym oraz analize dostepnosci
materiatdw Zzrédtowych (w szczegdlnosci: opracowanie ekofizjograficzne, przygotowanie
podktadéw geodezyjnych).
Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) jest:
1) czes¢ terenu, ktéra nie zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;
2) czesc terenu o powierzchni co najmniej 10 ha, na ktérej w studium przewiduje sie
mozliwo$¢ wznoszenia budynkow;
3) caly teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

4) dowolna enklawa terenu istniejgcej lub planowanej drogi lub ulicy.
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W zakresie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne w trakcie opracowania planu
miejscowego nalezy przeanalizowac konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W studium nie wyznacza sie tych obszarow,
gdyz obowigzujgce przepisy nie wskazujg na obowigzek sporzadzania planéw miejscowych
dla okreslonych gruntéw rolnych i lesnych.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy ze wzgledu na charakterystyke gminy oraz
jej potozenie zaktada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej na niewielkim fragmencie gminy.
Zaktada sie rozwdj dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze gminy
dazy¢ nalezy do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszacych.

W niniejszym studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo fatwych do uzbrojenia ze wzgledu na potozenie
wzdtuz drég publicznych.

Na terenach rolniczych dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych w celu zwigkszenia
dyspozycyjnosci zasobdw wodnych i odpornosci na susze.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie utrzymanie funkcji wigekszosci
istniejgcych gruntéw lesnych. Ponadto dopuszcza sie zalesianie na terenach rolnych.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

11.1. Obszary zagrozenia powodzig
Na terenie gminy wystepujg obszary zagrozenia powodzig oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
na rysunkach studium, wyznaczono:
- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
- obszary zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%,
- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig (miedzywale),
- obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania,

- waly przeciwpowodziowe.
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zasady zagospodarowania
oraz uzytkowania wynikajgce z przepiséw Prawa wodnego oraz przepiséw odrebnych.
Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczy¢ zainwestowanie poprzez:

- wyfgczenia z nowej zabudowy (réwniez rozbudowy istniejgcej zabudowy) terendow
znajdujacych sie na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, w catosci
(tj. niezaleznie od gtebokosci) wyznaczonej na MZP oraz w obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1%, przy znacznych gtebokosciach zalewu (powyzej 0,5 m);
tereny  dotychczas niezabudowane  pozostawi¢ wolne od  zabudowy
i intensywnego zainwestowania,

- obowigzuje stosowanie odpowiednich technologii i materiatéw w celu zmniejszenie strat
powodziowych dla terendéw na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig w strefie
Q1% przy mniejszych gtebokosciach zalewu (tj. w zakresie gtebokosci do 0,5 m) w celu
zminimalizowanie ryzyka powodziowego.

Na obszarze miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym (miedzywale) obowigzuje zakaz
zabudowy z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy on budowli przeciwpowodziowych, urzgdzen wodnych
i obiektow zwigzanych z gospodarkg wodng (ij. obiektéw hydrotechnicznych,
hydroenergetycznych, itp.).

Waty przeciwpowodziowe uwzglednia sie jako obiekty chronione na podstawie
przepis6w odrebnych.

Na etapie sporzgdzania planu miejscowego, w odlegfosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepiséw art. 176 ust. 1 Prawa wodnego. Na podstawie art. 176 ust. 4. ustawy
umozliwia uzyskanie zwolnienia od zakazow okreslonych w ust. 1 pkt 1-5 po uzyskaniu decyzji
Dyrektora RZGW oraz poprzez wskazanie inwestycji o0 wyzszym celu spotecznym i niezbednej
infrastruktury, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji obiektéw.

11.2. Obszary osuwania sie¢ mas ziemnych

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi oraz osuwiska.

12. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w zlozu kopaliny
filar ochronny

W mysl przepisow odrebnych zioza kopalin podlegajg ochronie, ktorej wyrazem jest
m.in. zabezpieczenie warunkow do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci).
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Wskazuje sie na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego obiekty oraz obszary
dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:
- obszary zabudowy mieszkaniowej (M),

- obszary laséw (ZL).

Obszary oraz obiekty wskazano w oparciu o minimalng odlegtos¢ wynikajgcg z Polskiej Normy
PN-G-02100. W niniejszej normie okreslono sposéb uzytkowania pasa zagrozenia i pasa
ochronnego wyrobiska odkrywkowego oraz szerokos¢ pasa ochronnego wzdiuz obrzeza
wyrobiska odkrywkowego, zabezpieczajgcego obiekty state lub tereny potozone w poblizu
wyrobisk odkrywkowych przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscig eksploatacyjng
lub poeksploatacyjng oraz zabezpieczajgcego wyrobiska przed zagrozeniami zwigzanymi
z uzytkowaniem obiektéw statych. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar
ochronny wskazano na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla zt6z kopalin
wydobywanych metodg odkrywkowa.

Dla wdéd termalnych nie wyznacza sie w ztozu filara ochronnego, ze wzgledu na brak
takiej koniecznosci.

Ze wzgledu na zakres merytoryczny studium oraz skale i tre$¢ mapy nie wyklucza sie istnienia
lub powstania na pézniejszym etapie innych obiektéw i obszaréw, podlegajgcych ochronie
przez wyznaczenie w ztozu kopaliny filaru ochronnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Udokumentowane ztoza kopalin wraz z obszarami i terenami  g6rniczymi,
wystepujgcymi na terenie gminy Nieporet, opisane zostaty w czesci Il Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie obszary gérnicze podlegajg nadzorowi Okregowego Urzedu Goérniczego w Warszawie.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediacji

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych studium
przewiduje zmiane funkcji na zgodna z politykg przestrzenng gminy.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy
do wspodtczesnych wymogdéw i potrzeb, poprawienie warunkdéw zycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkow

i wykreowanie przestrzeni publicznych.
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Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terenow
wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Nie wyznacza sie obszardéw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji. Dopuszcza
sie wskazanie takich teren6w na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych remediacji ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

15. Obszary zdegradowane
W studium nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Zasieg i granice terendéw zamknietych kolejowych na terenie gminy Nieporet wyznaczono
na podstawie Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych ze zmianami.
Nie ustala sie stref ochronnych dla terenéw kolejowych. Granice terenédw zamknietych wskazano
na rysunku studium.
W granicach gminy Nieporet zlokalizowane sg 4 tereny zamkniete resortu obrony narodowei®:
jeden w obrebie Biatobrzegi, jeden w obrebie Katy Wegierskie, jeden w sotectwie Zegrze
Potudniowe oraz jeden w obrebie Izabelin, ktére oznaczono na rysunkach studium. Dodatkowo,
czes¢ terenu objetego studium znajduje sie w zasiegu stref ochronnych dla strzelnic
garnizonowych zlokalizowanych na terenach zamknietych. Dla stref ochronnych terenu
zamknietego resortu obrony narodowej, oznaczonych na rysunku studium zakazuje sie:
- lokalizacji obiektow i pomieszczen przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi
w rozumieniu przepiséw okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,
- lokalizacji magazynéw srodkéw bojowych, materiatéw toksycznych, promieniotwérczych,
tatwopalnych i innych materiatow niebezpiecznych,
- lokalizacji miejsc wypoczynku i kapielisk,
- lokalizacji nowych drog, szlakéw pieszych, rowerowych poza istniejacymi ciggami
(8ciezkami i drogami leSnymi),
- lokalizacji linii napowietrznych energetycznych,

- dokonywania zmian w pokryciu naturalnym terenu.

6 decyzja Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych
w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92) ze zm.
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17. Granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii, o ktorych
mowa w art. 10 ust.2a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’

Na obszarze gminy Nieporet obecnie nie wystepujg obiekty produkujgce energie ze Zrédet
odnawialnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Odnawialne zrédta energii (OZE) sg zrodtami wykorzystujgcymi w procesie przetwarzania energie
wiatru, promieniowanie stoneczne, spadku rzek, produktéw ubocznych rolnictwa oraz energie
pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych

i zwierzecych.

Energie stoneczng mozna wykorzysta¢ zaréwno do ogrzewania, jak i do produkcji prgdu, a takze
do pozyskania paliwa, jakim jest wodor, w fotokatalitycznym rozktadzie wody. Stoneczna energia
elektryczna (fotowoltaika), uwazana za najbardziej obiecujgce i przyjazne srodowisku zrodto
energii, jest wyjgtkowa ze wzgledu na szerokie mozliwo$ci osiggniecia korzysci energetycznych
i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje konkurencyjng, tania, bezpieczng
i czystg stoneczng energie elektrycznag, a takze ochrone zasobdw naturalnych. Z kolei energetyka
stoneczna termiczna (fototermika) nalezy do najbardziej efektywnych technologii produkgciji ciepta,
z punktu widzenia ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych.

Na terenie gminy w zakresie OZE:

1. Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii
(OZE) w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii (t.j. Dz. U.z2023 r. poz. 1436 ze zm.). 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.

2. Dla catego obszaru gminy zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317).

* w nawigzaniu do art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
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Czesc IV

Synteza i uzasadnienie

Studium  uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nieporet opracowano:

* zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.), w nawigzaniu do art. 65 ust. 2
pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) wraz z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

» zgodnie z Uchwatg nr 0007.266.2020 z dnia 20 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzania  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nieporet.

W trakcie przygotowywania projektu studium zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen
urzedu o przystgpieniu do opracowania studium. Projekt studium zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje. W oparciu o art. 42 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgcg strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt studium zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego
wglagdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie
od ..oovvinannn. do ......c..c..... a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu
............. r. W wyznaczonym terminie ............. uwagi do projektu studium, ................"
Wszelkie ustalenia studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegotowienia
zamierzen planistycznych na  etapie sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Dokument studium pozwoli wtadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw
rozwojowych, jak rowniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb

gminy gospodarki przestrzenne;j.

* dotyczy czynnos$ci przysztych lub niezakorczonych



SYNTEZA USTALEN STUDIUM:

Cele polityki przestrzennej gminy

Nadrzednym celem wszystkich dziatan wtadz samorzadowych gminy Nieporet jest
zrbwnowazony rozwo6j gminy z poszanowaniem otaczajgcego go srodowiska z zachowaniem
panujgcego krajobrazu. Tylko taki rozwdj przyniesie poprawe warunkéw zycia
jej mieszkancow. Musi by¢ przy tym zachowana spéjnos$¢ gospodarcza i komunikacyjna gminy
z regionem. Taki rozwdéj moze by¢ osiggniety przy wiasciwym zagospodarowaniu
przestrzennym oraz odpowiednim poziomie infrastruktury technicznej i spotecznej. Gmina
musi by¢ atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, pracy i odpoczynku, aby ludzie chcieli

w niej mieszkac, pracowac i inwestowac.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego, uwzgledniajgce bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Istniejgca strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Nieporet mozna oceni¢ jako
zadowalajgcg oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)
przyrodniczymi, tj. racjonalnie wykorzystujaca walory i zasoby przyrodnicze.

W okresleniu kierunkédw zagospodarowania przestrzennego dgzono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy, majgc na uwadze ochrone tadu
przestrzennego. W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto
zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwoj
osadnictwa powinien polegaé na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz
jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych terendw przylegajagcych do niej.

Dla zabudowy mieszkaniowej, funkcji ustugowych i aktywnosci gospodarczej ma zastosowanie
art. 10 ust. 5 pkt4 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
poniewaz zgodnie ze sporzadzonym bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe
w perspektywie 30 lat na terenie gminy Nieporet maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowa, funkcji ustugowych i aktywnosci gospodarczej (brak
takiego zapotrzebowania) jest mniejsze od powierzchni uzytkowej zabudowy. W kierunkach
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej za  wyjatkiem  obszarbw  potozonych ~w  zwartej  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w  granicach  poszczegélnych jednostek  osadniczych,
jak réwniez przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

pod zabudowe. Przewiduje sie réwniez tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy

.



wynikajgce ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

gminy Nieporet.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyr6zniono nastepujace ich typy funkcjonalne

(przewazajgce przeznaczenie):

M — obszary zabudowy mieszkaniowej,

Mp — obszary perspektywicznej zabudowy mieszkaniowej,

MW — obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ML — obszary zabudowy letniskowej,

MLp — obszary perspektywicznej zabudowy letniskowej,

U — obszary zabudowy ustugowej,

UT — obszary ustug turystycznych,

UP — obszary ustug publicznych,

US — obszary ustug sportu i rekreaciji,

PU - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz ustug),

PUp — obszary perspektywicznej aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych,
sktaddéw i magazynéw oraz ustug),

R — obszary rolnicze

ZD — obszary ogrodéw dziatkowych,

ZL — obszary lasow,

ZP — obszary zieleni urzadzonej,

ZN — obszary zieleni nieurzgdzone;j,

Z — obszary zieleni naturalnej,

ZC — obszary cmentarzy,

ZCd - obszary dawnych cmentarzy,

WS — obszary wod powierzchniowych $rédlgdowych,

IT — obszary infrastruktury technicznej,

IT-E — obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

IT-W — obszary infrastruktury technicznej — wodociggi,

IT-G — obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,

IT-N — obszary infrastruktury technicznej — obstuga produktéw naftowych,
IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

IT-O — obszary infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami (PSZOK),
KS — obszary komunikacji samochodowej,

KK — obszary kolei,

GP — drogi klasy gtdbwnej ruch przys$pieszonego,

G — drogi klasy gtownej,



- Z —drogi klasy zbiorczej.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wylgczone
spod zabudowy

W studium, w zaleznosci od potrzeb, dla kazdego terenu okreslono zasady zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy, szczegdlnie w zakresie wysokosci zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczonych funkcji. Okreslone w studium parametry
i wskazniki urbanistyczne stanowig wartosci nieprzekraczalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng
dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac
parametry i wskazniki urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz
powierzchni biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.
Ze wzgledu na skale opracowania rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte zasiegu poszczegoinych funkcji do granic wtasnosci nieruchomosci oraz ze wzgledu
na uwarunkowania lokalne, jak rowniez dopuszczalna jest korekta parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych, zgodnie z wytycznymi wskazanymi w studium, w tym: dla terenéw,
dla ktérych uchwalone sg akty prawa miejscowego dopuszcza sie zachowanie wszelkich
parametréw okreslonych w ww. aktach oraz dopuszcza sie zachowanie istniejgcego

zagospodarowania o parametrach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Dla zachowania waloréw przyrodniczych w studium zatozono utrzymanie wszelkich terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych: rezerwatéw przyrody ,egi Czarnej Strugi”,
~Wieliszewskie Legi” i ,Puszcza Stupecka”, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obszaru Natura 2000 ,tegi Czarnej Strugi” PLH40009 i pomnikéw przyrody. Wyznaczono
rowniez obszary wytagczone spod zainwestowania, w celu utrzymania i ciggtego polepszania

warunkow przyrodniczych na terenie gminy.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw wskazano istniejgce obiekty i obszary
o wysokich walorach kulturowych: obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, strefy
ochrony konserwatorskiej, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkbw oraz stanowiska
archeologiczne. Dziatania takie majg na celu zachowanie tozsamosci kulturowej gminy,

jak réwniez dajg mozliwos¢ wykreowania nowych miejsc atrakcji turystycznych.
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Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne dla wazniejszych drdg.
Wskazano rowniez obszary linii kolejowych, umozliwiajgc ich modernizacje.

W celu zapewnienia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkancow gminy oraz
przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach inwestycyjnych, okreslono
warunki dalszego rozwoju systeméw infrastruktury technicznej, jak réwniez modernizaciji

istniejgcych sieci.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje mogg by¢ zlokalizowane w granicach kazdego z obszaréw.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajg z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewdédztwa Mazowieckiego.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
W studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

W studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujace
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz cenne elementy srodowiska
przyrodniczego, w studium zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych wszystkie miejscowosci.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy ze wzgledu na charakterystyke gminy oraz
jej potozenie zaktada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej na niewielkim fragmencie gminy.
Zaktada sie rozwoj dziatalnosci towarzyszacych rolnictwu. Z uwagi na walory przyrodnicze
gminy dazy¢ nalezy do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszgcych. Zaktada sie
utrzymanie funkcji wiekszosci istniejgcych gruntéw lesnych i dopuszcza sie zalesianie

na terenach rolnych.



Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych
Na terenie gminy wystepujg obszary zagrozenia powodzig oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig nalezy ograniczy¢
zainwestowanie. Na terenie gminy nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi

oraz osuwiska.

Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
W studium wyznacza sie w ztoZzach kopalin filary ochronne.

Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywaciji lub remediaciji

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rekultywaciji
lub remediacji. Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne
dotyczace terendw wskazanych do rekultywacji (np. tereny poeksploatacyjne).

Obszary zdegradowane

Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 278) obszar zdegradowany wyznacza sie w drodze uchwaty rady gminy. Rada Gminy
Nieporet nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego.

Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Zasieg i granice terenéw zamknietych na terenie gminy Nieporet wyznaczono na podstawie
Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknietych ze zmianami
i wskazano dla terendbw zamknietych kolejowych przeznaczenie KK. W granicach gminy
Nieporet zlokalizowane sg 4 tereny zamknigte resortu obrony narodowe;j': jeden w obrebie
Biatobrzegi, jeden w obrebie Katy Wegierskie, jeden w sofectwie Zegrze Potudniowe

' decyzja Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92)
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oraz jeden w obrebie Izabelin. Dla tych terenédw studium nie wyznacza

kierunkéw zagospodarowania.

Granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrddet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii
(OZE) w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach
energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 ze zm.). o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.
W studium nie wyznaczono obszardw, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow OZE,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w powigzaniu z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Dla catego obszaru gminy zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 317).

Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszardéw, na ktérych mogag byé sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m2 oraz nie okreslono dla nich kierunki

zagospodarowania przestrzennego.

“ w nawigzaniu do art. 65 ust.2 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
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