WOIT GMINY NIEPORET
05-126 Nieporet, Plac Wolnosci 1

Nieporet, dn. ,Q marca 2026r.
GN.6840.4.2024

Wéjt Gminy Nieporet
oglasza czwarty ustny przetarg nicogramiczony na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci
stanowigcej wlasnosé Gminy Nieporet polozonej w Nieporgcie, oznaczonej jako dzialka nr 23/9,
wraz z udzialem 1/4 w dzialce nr 23/7 stanowiacej wewnetrzna droge dojazdows
-przetarg z opcjg zawarcia przedwstgpnej warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci

I. Przedmiot przetargu:

W dniu 12 maja 2026 r. o godz. 12.00 w budynku Urzedu Gminy Nieporet, adres: Plac Wolnosci 1,
05-126 Nieporet odbedzie si¢ czwarty ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz niezabudowanej
nieruchomosci polozonej w Nieporecie, oznaczonej numerem ewidencyjnym 23/9, o pow. 0,2140 ha
wraz z udzialem 1/4 w dziatce nr 23/7, o pow. 0,0594 ha stanowiacej wewngtrzng droge dojazdowa,
dia ktérych Sad Rejonowy w Legionowie prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr WA1L/00011832/4,
stanowiace) wlasnos¢ Gminy Nieporet.

Pierwszy przetarg odby! sie w dniu 30 lipca 2025 r. i zakonczy! si¢ wynikiem negatywnym.
Drugi przetarg odbyl sie w dniu 15 pazdziernika 2025 r. i zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym.
Trzeci przetarg odbyt si¢ w dniu 22 grudnia 2025 r. i zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym.

I1. Cene wywolaweza nieruchomosci oraz wadium ustala sie w wysokosci:

Cena wywotawcza brutto: 1 102 080zt w tym 23% VAT
(stownie: jeden milion sto dwa tysigce osiemdziesiat ziotych)

Wysokos¢ wadium: 150 000 z1

III. Opis przedmiotu przetargu:
Nieruchomos¢ potozona jest we wsi i gminie Nieporgt, pow. legionowski, woj. mazowieckie, przy ul.
Zegrzynskiej, w sasiedztwie Jeziora Zegrzynskiego oraz urzadzonego publicznego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego z plaza i kapieliskiem tzw. ,Dzikiej Plazy”. Nieruchomo$¢ jest niezabudowana i
niezagospodarowana, porosnigta licznymi drzewami. Dziatka posiada regulamy ksztalt trapezu,
znajduje sie¢ w tzw. pierwszej linii zabudowy od ul. Zegrzynskiej. Dojazd do nieruchomosci bgdacej
przedmiotem przetargu jest poprzez nieutwardzony pas gruntu przeznaczony do poszerzenia ul.
Zegrzynfiskiej. Docelowo dojazd do dziatki zapewnia dziatka ewid. nr 23/7, stanowiaca projektowana
droge wewnetrzna, w ktdrej wlasciciel dziatki nr 23/9 bedzie posiadal udzialy (objgte niniejszym
przetargiem). Wraz z dziatka inwestor nabgdzie udzial Y4 w dzialce nr 23/7 o pow. 0,0594 ha
stanowigcej wewnetrzng droge dojazdowa.
W zwiazku z realizacjg inwestycji drogowej pn.: ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 631 na odcinku od
skrzyzowania z drogg krajowg nr 61 do skrzyzowania z droga wojewodzka nr 634.” dziatka nr 23/7
(udzial Y4 objety przetargiem) podlega ograniczeniu, nie wchodzi w sklad projektowanego pasa
drogowego, ale przeznaczona jest pod budowe/przebudowe sieci uzbrojenia terenu, urzadzen wodnych
lub urzadzeh melioracji wodnych szczegdélowych, innych drég publicznych, zjazdéw oraz rozbiorki
istniejacych obiektow budowlanych.
Najblizsze otoczenie stanowia tereny zabudowy ustugowej, turystycznej, liczne bary, sklepy, tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, a takze niezabudowane, przeznaczone pod ushugi turystyczne,
tereny lesne.
Wedlug ewidencji gruntéw dziatka nr 23/9 stanowi grunt sklasyfikowany w czgsci LsVI (las) 1 w czgsci
RVI (grunty rolne). Natomiast dziatka nr 23/7 stanowi grunt oznaczony symbolem LsVI (las).
Dla dzialek nr ew. 23/9 i 23/7 obr¢b Nieporet, gmina Nieporgt nie sporzadzono uproszczonego planu
urzadzania lasu.




IV. Przeznaczenie nieruchomoscei i sposéb jej zagospodarowania;

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowego Wybrzeza Jeziora
Zegrzyniskiego” (uchwalonym uchwalg Nr XXXI1/141/2008 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 grudnia
2008 roku, ogloszong (Dz. Urz. Woj. Maz., Nr 35, poz. 836) dzialki stanowig teren ustug turystyki i
zieleni urzadzonej o symbolu w planie 1UT/ZP. Ponadto przedmiotowe dziatki potozone sg w strefie
ochrony konserwatorskiej nr 52-66/70, 71, w strefie ochrony sanitarnej posredniej od ujecia wody
Wodociggu Pélnocnego m.st. Warszawy ze zbiornika Zegrzynskiego, w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz czg¢s¢ terenu polozona jest w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

V. Uzbrojenie i obciazenia:

Przez nieruchomosé przebiega sie¢ gazowa i energetyczna. Nieruchomosé objeta przetargiem posiada
przytacze kanalizacyjne. W bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci - w ulicy Zegrzynskiej wystepuje
wodocigg. Nabywca we wlasnym zakresie uzyska warunki przytacz do sieci. W przypadku kolizji
przebiegajacych przez nieruchomos¢ sieci gazowej i energetycznej, Nabywca we wlasnym zakresie
dokona uzgodnien z wlascicielem tej sieci, warunkujgcych przebudowe,

Zastrzega sig, ze informacje o ewentualnych urzadzeniach infrastruktury technicznej, zlokalizowanych
na nieruchomosci okresla mapa sytuacyjno-wysokosciowa, ktorg mozna uzyskaé w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legionowie. Nie wyklucza si¢ przy tym
przebiegu przez nieruchomodei innych urzadzen infrastruktury technicznej niezinwentaryzowanych i
niewykazanych na mapie, o ktérej mowa wyzej.

Zastrzega sig, ze Gmina nie ponosi odpowiedzialnoéci za konieczno$¢ i koszty ewentualnego usunigcia
drzew znajdujacych si¢ na nieruchomosci,

VI. Dzial Il i 1V Ksiegi wieczystej: Hipoteka oraz prawa, roszczenia i ograniczenia
Dzial 11l i [V KW - bez wpiséw.

VIl . Wadium w wysoko$ci podanej w cz. Il ogloszenia, nalezy wnies¢ w formie pienieznej — z
oznaczeniem nieruchomoscei — przelewem - na rachunek bankowy Gminy Nieporet, prowadzony w
Banku Spoétdzielezym w Legionowie o/ Niepor¢t Nr 25 8013 1029 2003 0003 7415 0002, w taki sposdb,
aby najp6zniej w dniu 6 maja 2026 r. wadium znajdowato si¢ na rachunku bankowym Gminy Nieporet.
Postapienie - o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokrggleniem w gore do petnych dziesigiek zlotych.
Przetarg jest wazny bez wzgl¢du na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej,

Przed otwarciem przetargu osoby przystgpujace do przetargu zobowigzane sg przedstawi¢ komisji
Przetargowej nastgpujace dokumenty:

1) dowod wplaty wadium;

2) osoby fizyczne dokument potwierdzajacy tozsamosé (dowdd osobisty lub paszport);

3) reprezentanci osoby prawnej (jednostki organizacyjnej niebedacej osobg prawng) — dokument
tozsamosci oraz wydruk KRS;

4) petnomocnicy — dokument potwierdzajacy tozsamos$¢ 1 oryginal pelnomocnictwa
upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego;

5) w przypadku przystgpienia do przetargu jednego z malzonkéw konieczne jest przedlozenie
pisemnej zgody wspdtmalzonka na nabycie nieruchomosci objetej przetargiem, z notarialnym
poswiadczeniem podpisu;

6) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i ze stanem nieruchomosci.

VIII. Warunki zawarcia umowy sprzedazy.

1. Na podstawie art. 37a ust.1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567)
Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panfstwowe, z mocy prawa przystuguje prawo
pierwokupu gruntu oznaczonego jako las w ewidencji gruntow i budynkow, tj. dziatki nr 23/9
(oznaczonej w czesci jako las) i udzialu w dziatce nr 23/7.




Oznacza to, ze z 0soba ustalong jako nabywca nieruchomosci zostanie zawarta warunkowa umowa
sprzedazy. O tresci umowy sprzedazy notariusz niezwlocznie zawiadomi nadlesniczego wiasciwego
ze wzgledu na miejsce polozenia gruntu.
Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od otrzymania przez nadlesniczego
zawiadomienia o tresci warunkowej umowy sprzedazy. Wobec powyZszego zawarcie umowy
przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci objgtej niniejszym przetargiem w formie aktu notarialnego
nastgpi po wypowiedzeniu si¢ nadle$niczego, wlasciwego ze wzgl¢du na miejsce polozenia
gruntu, co do tresci warunkowej umowy sprzedaZy gruntu i nie skorzystaniu przez Skarb
Panstwa, reprezentowany przez Lasy Panstwowe z przyslugnjacego mu prawa pierwokupu.

2. O migjscu i terminie zawarcia warunkowej umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca
zostanie zawiadomiony przez Gming najp6zZniej w terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca Nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
warunkowej umowy sprzedazy i umowy przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomosci w miejscu i w
terminic podanych w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a
wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

IX. Dodatkowe warunki przetargu - zamieszczone sg w zalgczniku do ogloszenia.
Zalecane jest zapoznanie si¢ z przedmiotem przetargu w terenie przed przystgpieniem do przetargu.

X. Wojt Gminy Nieporet zastrzega mozliwosé odwolania przetargu z waznych powodow, informacja o
odwolaniu przetargu zostanie podana do publicznej wiadomosci.

XI. Wszyscy zainteresowani nabyciem nieruchomosci po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, mogg
zapoznac si¢ ze stanem nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu.

Szczegolowe informacje odnosnie zbywanych nieruchomosci/dzialek mozna uzyska¢ w Dziale

Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzgdu Gminy Nieporgt Plac Wolnosci 1, 05-126 Nieporgt,
telefon 22 763-94-08, w godzinach pracy Urzgdu.

Wojt Gminy Nieporet

Agnieszka Powala



Zalgeznik

do ogloszenia czwartego usinego przetargu nicograniczonego
na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci

oznaczonej jako dzialka ewid. nr 23/9

polozonej w Niepor¢cie wraz z udziatem 1/4

w dzialce nr 23/7 stanowiacej wewnetrzng droge dojazdowa

Nieporet, dnia b marca 2026 r.
GN.6840.4.2024

Dodatkowe warunki czwartego ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz

niezabudowanej nieruchomosci stanowiacej wlasno§é Gminy Nieporet, oznaczonej jako dzialka
ewid. nr 23/9 poloZonej w Nieporecie wraz z udzialem 1/4 w dzialce nr 23/7 stanowiacej
wewnetrzng droge dojazdowa

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktore wplacg wadium w podanym wyzej
terminie i wysokosci.

Przed otwarciem przetargu jego uczestnik winien przedlozy¢ komisji przetargowej dowéd wplaty
wadium, o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i stanem nieruchomosci oraz dowéd
tozsamodci. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna, osoba upowazniona do
reprezentowania uczestnika powinna przedlozy¢ wydruk KRS. Jezeli uczestnik jest reprezentowany
przez pelnomocnika, wymagany jest oryginal lub notarialnie uwierzytelniony odpis pelnomocnictwa do
dzialania za uczestnika przetargu.

W przypadku matzonkoéw, ktorzy nabywa¢é beda nieruchomo$é do majatku wspélnego wymagany jest
udzial w przetargu obojga matzonkdéw, gdy matzonka reprezentuje drugi malzonek wymagane jest
przediozenie pisemnej zgody matzonka nieobecnego na odplatne nabycie nieruchomosci z notarialnie
uwierzytelnionym podpisem matzonka udzielajacego pelnomocnictwa.

W przypadku, gdy nabywcg nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec w rozumieniu ustawy z
dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemedw (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278
), do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca winien przedlozyé zezwolenie,
jezeli uzyskanie zezwolenia wynika z przepisow przywolanej ustawy.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdocone niezwlocznie — nie pézniej niz w
ciggu 3 dni od odwotlania, zamkni¢cia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem
negatywnym.

Cena brutto nieruchomosci ustalona w przetargu wraz z naleznym podatkiem VAT platna jest
jednorazowo przed zawarciem umowy notarialnej. W dniu podpisania umowy notarialnej $rodki
finansowe winny znajdowa¢ si¢ na rachunku bankowym Gminy Nieporet.

O terminie zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca zostanie zawiadomiony
przez Gming¢ w terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Koszty sporzadzenia aktow notarialnych:

1) przedwstegpnej warunkowej umowy sprzedazy pokrywa Gmina Nieporet,

2) umowy przenoszacej wlasno$¢ ponosi Nabywca w catosci.

Szczegolowe informacje o zbywanej nieruchomosci mozna uzyskaé¢ w Dziale Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Urzgdu Gminy Nieporet Plac Wolnosci 1, 05-126 Nieporet, telefon 22 763-94-08, e-
mail: urzad@nieporet.pl w godzinach pracy Urzedu.

Wojt Gminy Nieporet
Agnieszka Powala
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