WOJT GMINY NIEPORET
05-126 Nieporet, Plac Wolnosdi 1
Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 417 /2025
Wéjta Gminy Nieporet

WOIT GMINY NIEPORET z dnia 29 wrzeénia 2025 1.

'l
Nieporet, dn. 28 MR ... .. 2025 1.

GN.6840.2.2024
Wéjt Gminy Nieporet
oglasza drugie ustne przetargi nieograniczone na sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci polozonych we wsi Jézeféw w gminie Nieporet
przy ulicy Struzanskiej w rejonie ul. Poziomkowej
Przetargi z opcja zawarcia przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci

W dniu S listopada 2025 r. w budynku Urzgdu Gminy Nieporgt adres: Plac Wolnosci 1, 05-126 Nieporet, odbedg si¢ drugie ustne przetargi
nieograniczone na sprzedaz nizej wymienionych niezabudowanych nieruchomosci potozonych we wsi Jozefow gm. Nieporgt, stanowigcych wlasnosé Gminy
Nieporet objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru sotectwa Jozeféw — rejon Kanahu Brédnowskiego, w
gminie Nieporgt uchwalony uchwatg Nr IX/41/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 maja 2019 . (Dz. Urz. Wojewéddztwa Mazowieckiego poz. 9232 z dnia 25
lipca 2019 r.):

I. Przedmiot przetargu:

Godzina rozpoczecia Przeznaczenie niernchomo$ci
przetargu i sposdb jej zagospodarowania

Cena wywolawcza

brutio Wysokosé wadium

Lp. Oznaczenie nieruchomosci Pow.

1 | obreb Jozefow gm. Nieporet dzialka nr | 0,1246 ha 344 400 zt
341 w tym 23% VAT 40000 zt 9.00 W czesei symbol 2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w czgéci 3ZN

WAIL/00083269/1 HOwE) jed :
- teren zieleni, dziatka polozona w granicach
wraz z udziatami w dziatkach drogowych: Strefy Ochrony Urbanistycznej
1) udziat: 14/1131 dziakki nr: 189/37, 189/36, Warszawskiego Obszaru Chronionego
189/34 Krajobrazu oraz czgéciowo w strefie
WA 1L/00036709/4 ograniczonego uzytkowania — pasie

technologicznym od linii
elektroenergetycznych sredniego i wysokiego
napigcia

2) udziat: 31/3306

dziatki nr: 189/30, 189/32
WAIL/00036708/7

3) udzial: 20/5164




dziatka nr: 187/1 WA1L/00036918/2
4) udzial: 20/5262
dziatka nr: 191/1 WAI1L/00036707/0

obreb J6zeféw gm. Nieporet dzialka nr | 0,1246 ha 318 600 zi W czedci symbol 2MN — tereny zabudowy
540 w tym 23% VAT 40 000 zi 945 mieszkaniowej jednorodzinnej, w czesci 3ZN
— teren zieleni, dziatka potozona w granicach
WAIL/00083269/1 Strefy Ochrony Urbanistycznej
wraz z udziatami w dziatkach drogowych: Wars.zawsklego Obszar}l Snonicnceo
Krajobrazu oraz czgéciowo w strefie
1) udziat: 14/1131 dziatki nr: 189/37, 189/36, ograniczonego uzytkowania — pasie
189/34 technologicznym od linii
WAI1L/00036709/4 elekiroenergetycznych sredniego i wysokiego
2} udzial: 31/3306 napigcia.
dziatki nr: 189/30, 189/32
WAI1L/00036708/7
3) udziat: 20/5164
dziatka nr: 187/1 WA1L/00036918/2
4) udziat: 20/5262
dziatka nr: 191/1 WAIL/00036707/0
obreb Jézeféow gm. Nieporet dzialka nr | 0,1157ha 401 000 zi
538 w tym 23% VAT 40 000 zt 10.30 W czgéei symbol 7MN — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, w czesci 4ZN
WA1L/00083269/1 - teren zieleni, dziatka polozona w granicach
wraz z udziatami w dziatkach drogowych: Strefy Qchrony Urbamstyczpe_l
Warszawskiego Obszaru Chronionego
1} udziat: 14/1131 dziatki nr: 189/37, 189/36, Krajobrazu oraz w strefie ochrony zabytkow
189/34 archeologicznych nr 53-66/67
WA1L/00036709/4
2) udzial: 31/3306
dziatki nr: 189/30, 189/32
WAI1L/00036708/7
3) udzial: 20/5164
dziatka nr: 187/1 WA 1L/00036918/2
4) udziat: 20/5262
dziatka nr: 191/1 WAI1L/00036707/0
obre¢b Jozefow gm. Nieporet dziatka nr| 0,1156 ha 375200 zt W czgsci symbol 7MN — tereny zabudowy
w tym 23% VAT 40 000 zt 11.15 mieszkaniowej jednorodzinnej, w czesci 4ZN




537 — teren zieleni, dziatka polozona w granicach
Strefy Ochrony Urbanistycznej
WAI1L/00083269/1 Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w strefie ochrony zabytkéw

wraz z udziatami w dzialkach drogowych:
archeologicznych nr 53-66/67

1) udzial: 14/1131 dzialki nr: 189/37, 189/36,
189/34

WAI1L/00036709/4

2) udziat: 31/3306

dziatki nr: 189/30, 189/32
WAILL/00036708/7

3) udzial: 20/5164

dziatka nr: 187/1 WA1L/00036918/2

4} udzial: 20/5262

dziatkanr: 191/1 WAI1L/00036707/0

Pierwsze przetargt odbyly si¢ w dniu S sierpnia 2025 r. i zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym.

II. Opis przedmiotu przetargu:

Nieruchomosci objete przetargami potozone s3 we wsi Jézeféw w gminie Nieporet, w powiecie legionowskim, woj. mazowieckie, w rejonie ulic Struzanskiej i
Poziomkowej. Dojazd do nieruchomosci zapewniony jest poprzez drogi dojazdowe oznaczone jako dziatki nr 189/30, 189/32, 187/1, 191/1, 189/34, 189/37 i
189/36. Nieruchomosei sg niezabudowane, niezagospodarowane, o ksztaltach zblizonych do prostokata. Drogi dojazdowe gruntowe. Najblizsze otoczenie
nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny niezabudowane i tereny zielone zlokalizowane wzdhiz Kanalu
Brodnowskiego.

Uzbrojenie i obcigzenia:
Energia elektryczna i gaz w dziatkach drogowych dojazdowych.
Indywidualne warunki przylgczenia do sieci uzbrojenia technicznego nabyweca ustali z wlascicielem sieci. Infrastrukture niezbedna dla realizacji inwestycji
nabywca wykona we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
Na przedmiotowych dziatkach nie identyfikuje si¢ infrastruktury technicznej. Zastrzega sig, ze informacje o ewentualnych urzadzeniach infrastruktury
technicznej, zlokalizowanych na nieruchomosci okresla mapa sytuacyjno-wysokosciowa, ktérag mozna uzyskaé w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjne) i Kartograficznej w Legionowie. Nie wyklucza si¢ przy tym przebiegu przez nieruchomosci innych urzadzen infrastruktury technicznej
niezinwentaryzowanych i niewykazanych na mapie, o ktorej mowa wyzej; dopuszcza si¢ ryzyko istnienia takich urzadzen.

Gmina Nieporegt nie dysponuje danymi co do warunkéw gruntowo-wodnych.
Wycinka drzewostanu zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Zastrzega si¢, z¢ Gmina nie ponosi odpowiedzialnosci za koniecznos$é i koszty ewentualnego
usuniecia drzew znajdujacych sie na nieruchomosci.
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Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru solectwa Jézefow — rejon Kanatu
Brodnowskiego, w gminie Nieporgt uchwalony uchwatg Nr IX/41/2019 Rady Gminy Nieporet z dnia 30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
poz. 9232 z dnia 25 lipca 2019 1.).

Przeznaczenie poszczegdlnych dzialek zostalo szczegétowo opisane w tabeli powyzej, natomiast przeznaczenie dzialek o nr ewidencyjnych: 189/30, 189/32,
187/1, 191/1, 189/34, 189/37 i 189/36 polozonych we wsi Jozeféw gm. Nieporet, petnigcych funkcje drogi dojazdowej przedstawia sie nastepujaco:

-dziatki ewid. nr 189/34, 189/36 i 189/37 obr. J6zefow stanowig teren zabudowy mieszkaniowej o symbolu w planie 7MN;

- dziatka ewid. nr 189/32 obr. Jézeféw stanowi w czgéci teren zabudowy mieszkaniowej o symbolach w planie 2MN i 7MN, w czeéci teren zieleni o
symbolach w planie 3ZN, 4ZN i 12ZN, w czgsci przeznaczona jest pod poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolach w planie 3KD(D) i
4KD(D) oraz czg$¢ dziatki stanowi teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu w planie 1KD(Z);

- dziatka ewid. nr 189/30 obr. J6zefow stanowi teren drogi publicznej klasy dojazdowej o symbolach w planie 3KD(D);

- dziatka ewid. nr 187/1 obr. Jézefow stanowi w czgsci teren drég publicznych klasy dojazdowej o symbolach w planie 3KD(D) i 4KD(D) oraz czesé dziatki
stanowi teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu w planie 1KD{(Z);

- dziatka ewid. nr 191/1 obr. Jézefow stanowi w czeéci teren zabudowy mieszkaniowej o symbolach w planie 2MN i 7MN, w czesci teren zieleni o
symbolach w planie 3ZN, 4ZN i 12ZN oraz cz¢$¢ dziatki stanowi teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu w planie 1KD(Z).

W przypadku wznowienia granic na wniosek nabywcy Gmina Niepor¢t nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne roznice w powierzchni dziatek.

Dziat 111 i IV: Hipoteka oraz prawa, roszczenia i ograniczenia

Ksiega wieczysta nr WA1L./00083269/1

W dziale III ksiggi wieczystej nr WA1L/00083269/1 wpisana jest stuzebno$é gruntowa drogi na dzialce nr ew. 206/15 na rzecz kazdoczesnych wlascicieli
dzialki nr ew. 205 oraz dzialek z niej powstatych, nie odnoszaca sie do dziatek bedacych przedmiotem przetargu.

Wpis tu przeniesiono z urzedu.

Dzial IV KW - bez wpisow.

Ksigga wieczysta nr WA11./00036708/7 — dzialki nr 189/30 i nr 189/32 — udzialy w drogach
Ksiega wieczysta nr WA1L/00036709/4— dzialki nr 189/34, 189/36 i 189/37 — udzialy w drogach

Ksi¢ga wieczysta nr WA11./00036918/2— dzialka nr 187/1 — udzialy w drogach

Ksi¢ga wieczysta nr WA11./00036707/0— dzialka nr 191/1 ~ udzialy w drogach

W dziatach III ww ksiag wieczystych wpisane sa shuzebnosci przesylu na rzecz PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie oraz na rzecz Mazowieckiej
Spotki Gazownictwa Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie Oddziat Gazowniczy Warszawa, a takze roszczenia i wzmianki o wnioskach nie dotyczace udzialéw
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Gminy Nieporet.

W dzialach IV ksigg wieczystych wpisane s3 hipoteki i wzmianki o wnioskach obciazajgce udzialy innych wspolwlaseicieli drég.

Gmina_informuje, ze przystugujace Gminie Nieporgt udzialy we wspotwlasnosci nie sg obcigzone zadnymi dlugami, innymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi (za wyjatkiem stuzebnosci przesylu ujawnionych w dziale 111 powotanych ksiag), ani tez jakimikolwiek prawami na rzecz os6b trzecich, mogacych
stanowi¢ ograniczenie w rozporzgdzaniu, bgdz tez uzywaniu, w tym nie sg przedmiotem najmu, dzierzawy, uzyczenia lub innych praw obligacyjnych.

Uwaga: Przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy.
Gmina Niepor¢t informuje, iz dzialka nr 189/30, ktorej dotyczy nabycie udzialu w drodze w zwigzku ze sprzedazg dzialek nr 537, 538, 540 i 541 , stanowi

wedlug ewidencji gruntéw grunt oznaczony w czesci w czesci LsVI (las).
Na podstawie art. 37a ust.1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567) Skarbowi Pafistwa, reprezentowanemu przez Lasy
Panstwowe, z mocy prawa przystuguje prawo pierwokupu gruntu oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkow jako las, tj. udziatu w dzialce nr 189/30 obr.
Jozeféw (oznaczonej w czgsci jako las).
Oznacza to, ze z osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci zostanie zawarta przedwstgpna warunkowa umowa sprzedazy. O tresci umowy sprzedazy
notariusz niezwlocznie zawiadomi nadlesniczego wlasciwego ze wzgl¢du na miejsce polozenia gruntu — to jest Nadlesniczego Nadlesnictwa Jablonna.
Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od otrzymania przez Nadlesniczego zawiadomienia o tresci przedwstepnej warunkowej umowy
sprzedazy. Wobec powyzszego zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci objetej niniejszym przetargiem w formie aktu notarialnego nastapi po
wypowiedzeniu si¢ Nadlesniczego, co do tresci przedwstgpnej warunkowej umowy sprzedazy gruntu i nie skorzystaniu przez Skarb Panstwa, reprezentowany
przez Lasy Panstwowe z przystugujgcego mu prawa pierwokupu.

O terminie zawarcia notarialnej przedwstgpnej warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci nabywca zostanie zawiadomiony przez Gmine w terminie 21
dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Zawarcie ostatecznej umowy kupna-sprzedazy nieruchomosci stanowiacej przedmiot przetargu wraz z udzialami w drogach nastgpi pod warunkiem
nieskorzystania przez Lasy Panstwowe z prawa pierwokupu przystugujgcego Skarbowi Panstwa do udziatéw w drodze.

Strony ustalajg, ze zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci nastapi po otrzymaniu od Lasow Panstwowych reprezentujgcych Skarb Panstwa
zawiadomienia o niewykonaniu prawa pierwokupu lub po uplywie terminu, w ktérym to prawo moze byé wykonane (w terminie miesiaca od dnia otrzymania
przez nadlesniczego zawiadomienia o tresci umowy).

Nabywca zostanie zawiadomiony o terminie zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomos$ci w terminie 21 dni od dnia zawiadomienia o
nieskorzystaniu przez Lasy Parfistwowe z prawa pierwokupu lub po uplywie terminu, w ktérym to prawo moze by¢ wykonane. W przypadku skorzystania przez
Lasy Panistwowe z prawa pierwokupu Nabywca zostanie powiadomiony o tym fakcie w terminie do 14 dni od dnia uzyskania przez Gming takiej informacji.

IIL Warunki przetargu:

1) Warunkiem udzialu w_przetargu jest wniesienic wadium w wysokosci podanej w_cz. I niniejszego ogloszenia Wadium nalezy wnie$¢ w formie

pienig¢zne] — z oznaczeniem nieruchomosci, ktorej dotyczy — przelewem - na rachunek bankowy Gminy Nieporet, prowadzony w Banku Spéldzielczym w

Legionowie of Nieporgt Nr 25 8013 1029 2003 0003 7415 0002, w taki sposob, aby najpézniej w dniu 30 pazdziernika 2025 r. wadium znajdowalo si¢ na
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rachunku bankowym Gminy Nieporet.

2)_Postapienie - o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z
zaokragleniem w gére do pelnych dziesigtek zlotych. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

3) Przed otwarciem przetargu osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sg przedstawi¢ komisji Przetargowej nastepujace dokumenty:

a) dowodd wplaty wadium;

b) osoby fizyczne dokument potwierdzajacy tozsamosé (dowod osobisty lub paszport);

c) reprezentanci osoby prawnej (jednostki organizacyjnej niebedacej osoba prawng) — dokument tozsamosci oraz wydruk KRS;

d) petnomocnicy — dokument potwierdzajacy tozsamo$é i oryginal pelnomocnictwa upowazniajacego do dzialania na kazdym etapie postepowania
przetargowego;

e) w przypadku przystapienia do przetargu jednego z matzonkéw konieczne jest przedlozenie pisemnej zgody wspoimatzonka na nabycie nieruchomosci
objetej przetargiem, z notarialnym poswiadczeniem podpisu;

f) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i ze stanem nieruchomosci.

4) Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci/dziatki/dzialek nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
nieruchomosci w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu przez Gming Nieporet jako organizatora przetargu, organizator przetargw/Gmina Nieporet
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

5) Zastrzega si¢ mozliwos$¢ odwotania przetargu z waznych powodéw, informacja o odwotaniu przetargu zostanie podana do publicznej wiadomosci poprzez
umieszczenie na stronie internetowej Urzedu Gminy Nieporet oraz http://www.bip.nieporet.pl, a takze zamieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Gminy

Wszyscy zainteresowani nabyciem nieruchomosci po wczesniejstym uzgodnieniu terminu, mogg zapoznaé si¢ ze stanem nieruchomosci bedgcych
przedmiotem przetargu.

Szczegdlowe informacje odnosnie tbywanych nieruchomosci/dzialek moina uzyskaé w Dziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Gminy
Nieporet Plac Wolnosci 1, 05-126 Nieporet, telefon 22 763 94 08, w godzinach pracy Urzedu. )

W
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Zalacznik do ogloszenia

Drugich ustnych przetargéw nieograniczonych

na sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci potozonych
we wsi Jozeféw, gmina Nieporet

z dnia 29 M40 Q. 2025 1.

Dodatkowe warunki ustnych przetargéw nieograniczonych na sprzedaz niezabudowanych nieruchomoscei polozonych we wsi Jézeféw w gminie Nieporet

W przetargu mogg braé udziat osoby fizyczne i prawne, ktdre wplaca wadium w podanym wyzej terminie i wysokoscei.

Przed otwarciem przetargu jego uczestnik winien przedlozy¢ komisji przetargowej dowéd wplaty wadium, o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i stanem
nieruchomosci oraz dowdd tozsamosci. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna, osoba upowazniona do reprezentowania uczestnika powinna przedtozyé
wydruk KRS. Jezeli uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, wymagany jest oryginal lub notarialnie uwierzytelniony odpis pelnomocnictwa do dziatania za
uczestnika przetargu.

W przypadku matzonkéw, ktorzy nabywaé beda nieruchomo$é do majatku wspélnego wymagany jest udziat w przetargu obojga malzonkéw, gdy matzonka reprezentuje
drugi malzonek wymagane jest przedlozenie pisemnej zgody matzonka nieobecnego na odplatne nabycie nieruchomosci z notarialnie uwierzytelnionym podpisem matzonka
udzielajacego pelnomocnictwa.

W przypadku, gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomodci przez
cudzoziemcéw (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 ), do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomos$ci nabywca winien przedlozyé zezwolenie, jezeli uzyskanie
zezwolenia wynika z przepiséw przywotanej ustawy.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone niezwlocznie — nie pdzniej niz w ciggu 3 dni od odwolania, zamknigcia, uniewaznienia lub zakonczenia
przetargu wynikiem negatywnym.

W przypadku skorzystania przez Lasy Paristwowe z prawa pierwokupu udziatu w dzialce nr 189/30 obr. Jézeféw (oznaczonej w czesci jako las)wadium, ktére zaliczono na
poczet ceny nabycia nieruchomosci, zostanie Nabywcy zwrocone.

Cena brutto nieruchomosci ustalona w przetargu wraz z naleznym podatkiem VAT platna jest jednorazowo przed zawarciem umowy notarialnej. W dniu podpisania umowy
notarialnej srodki finansowe winny znajdowa¢ si¢ na rachunku bankowym Gminy Nieporet.

O terminie zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca zostanie zawiadomiony przez Gmine w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Koszty sporzadzenia aktéw notarialnych:

1) przedwstgpnej warunkowej umowy sprzedazy pokrywa Gmina Nieporet,

2) umowy przenoszacej wlasnos¢ ponosi Nabywca w calosci.

Szczegbtowe informacje o zbywanej nieruchomosci mozna uzyskaé w Dziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomoséciami Urzedu Gminy Nieporgt Plac Wolnoéci 1, 05-126
Nieporgt, telefon (22) 763 94 08, e-mail: urzad@nieporet.pl w godzinach pracy Urzedu.
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